fls. 16036
-1-

LAUDO DE AVALIACAO
IMOVEIS RURAIS

IMOVEIS DO TIPO: Rural

LOCALIZAGAO: Areas rurais nos Municipios de Palmares Paulista, Catanduva,
Novais, Ariranha, Itajobi, Pindorama, Santa Adélia, Paraiso e
Itajobi - SP

| SOLICITANTE: Virgolino de Oliveira S/A Acucar e Alcool

VALOR TOTAL DE MERCADO: R$ 147.882.000,00

DATA: Agosto de 2021
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1 — INTRODUGAO E OBJETIVO
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O objetivo da presente analise técnica é aferir o valor de mercado dos seguintes

imoveis:

Empresa Membro do IBAPE-SP n°. 1.248 — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

DISCRIMINACAO DO IMOVEL

MUNICIPIO ESTADO
(nome da fazenda)

Séao Jodo Palmares Paulista SP
Santo Anténio (Gleba B) Palmares Paulista SP
Florianopolis Palmares Paulista SP
Sao Joao Palmares Paulista SP
Sitio Generoso - Quinhao |l Palmares Paulista SP
Sao Theodoro Palmares Paulista SP
Estancia Vale Verde Palmares Paulista SP
Sitio Sdo0 Bom Jesus da Cana Verde | Palmares Paulista SP
Santo Anténio (Gleba A) Palmares Paulista SP
San Marco (Glebas A, B e C) Catanduva SP
Iracema Catanduva SP
Santa Herminia Catanduva SP
Sao Sebastido (Glebas A e B) Catanduva SP
Santa Julia Caparroz Il Catanduva SP
Progresso Novais SP
Santa Virginia Novais SP
Sitio Santa Terezinha Novais SP
Sitio Santa Eliza Ariranha SP
Santa Terezinha Ariranha SP
Santo Antbnio - Quinhao lli Ariranha SP
Santa Rita Itajobi SP
Bandeirantes Pindorama SP
Santa Edwirges Pindorama SP
Sao Jodo do Palmital Pindorama SP
Sitio Sao Valentim Il Santa Adélia SP
Eldorado Paraiso SP
Sitio Cachoeirinha da Boa Vista Paraiso SP
Varginha Itapolis SP
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Esta analise técnica foi realizada pela Ventura Avaliacées e Consultoria Ltda. EPP, a
pedido da GVO - Grupo Virgolino de Oliveira e tem por finalidade aferir valores
patrimoniais de bens imdveis constituidos de areas rurais, através de laudo de uso
restrito, definido na versao anterior da norma da NBR-14653 e na normal atualmente
em vigor ndo tendo atingido o Grau |, andlise técnica essa que foi realizada
utilizando informagdes fornecidas pela solicitante e coletadas em vistoria por
amostragem.

Os dados coletados no mercado imobiliario local, os resultados das analises e
calculos realizados, bem como as informagdes necessarias a fundamentagao desta
avaliacao, encontram-se no corpo deste laudo e em seus anexos.
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2 — CONCEITOS DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Em conformidade com a norma ABNT-14653-1 “Avaliagcao de Bens — Parte 1 —
Procedimentos Gerais”, e as normas do IBAPE-SP, apresentamos as defini¢cdes e
conceitos de Engenharia de Avaliagbes que sao utilizados nas avaliagdes de bens.

Avaliacao de bens: Anadlise técnica realizada por Engenheiro de Avaliagdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econdmica, para uma
determinada finalidade, situacao e data;

Bem: Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito,
que integra um patrimonio;

Bem tangivel: Bem identificado materialmente (ex. imoveis, equipamentos,
matérias-primas);

Benfeitoria: Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que nido pode ser
retirado sem destruicao, fratura ou dano;

Custo de Reproducao: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacéo;

Depreciagao: Perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por decrepitude, deterioracdo, mutilacdo ou obsoletismo;

Engenharia de Avaliagdées: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos
especializados aplicados a avaliagao de bens;

Engenheiro de Avaliagoes: Profissional de nivel superior, com habilitagcdo legal e
capacitagao técnico-cientifica para realizar avaliagdes, devidamente registrado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agromonia — CREA;

Foc: Fator de adequacéao ao obsoletismo e ao estado de conservagao.

Imével: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas.
Pode ser classificado como urbano ou rural, em funcdo da sua localizagcdo, uso ou
vocacgao;

Liquidacao Forcada: Condicao relativa a hipotese de uma venda compulsoéria ou
em prazo menor que o meédio de absor¢cao do mercado;

Pesquisa: Conjunto de atividades de identificagdo, investigagdo, coleta, selegao,
processamento, analise e interpretacao de resultados sobre dados de mercado;
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Situacao Paradigma: Situacdo hipotética adotada como referencial para avaliagao
de um bem;

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢gdes do
mercado vigente;

Vida util: Prazo de utilizagao funcional de um bem.

2.1. — CONCEITOS COMPLEMENTARES DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Valor de mercado: € o que um bem obteria numa transacdo normal de compra e
venda, dentro de um prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor
compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do bem em seus detalhes.
Avaliagcdo é a determinagao técnica do valor de um bem ou de um direito sobre o
bem.

Valor de Liquidagcao Forgada: é o valor que uma propriedade tera se exposta a
venda imediata no mercado, estando cientes, o comprador e o vendedor, das
caracteristicas e finalidades para os quais o imével serve, o vendedor sendo
compelido a vender e o comprador estando desejoso, mas nao compelido a
comprar.
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3. METODOLOGIA UTILIZADA NAS AVALIAGOES

As analises técnicas de Engenharia de Avaliagbes sdo baseadas nas normas da
A.B.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Essas normas regem as avaliagbes, dando as diretrizes basicas a boa técnica
avaliatéria e orientam conforme os seguintes métodos:

3.1. Método Comparativo Direto

O valor de mercado do bem ¢é identificado por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

3.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico econdmica, mediante
hipotético empreendimento, compativel com as caracteristicas do bem e com as
condi¢cdes de mercado na qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para
e execucao e comercializacdo do produto.

3.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatdério dos valores de seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagao.

3.4. Método da Capitalizagcao da Renda

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente de sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios viaveis.
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3.5. Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

3.6. Método da Quantificagcao de Custos

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e
indiretos.

4. NORMAS TECNICAS DE AVALIACAO

As normas a serem observadas para a avaliacdo do imodvel rural (atividade
Agroindustrial — Setor Sucro energético em quest&o identificado no item “1” deste
laudo sao:

e NBR - 14653 - 1 “Avaliagcao de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”;

e NBR - 14653 - 3 “Avaliacédo de Bens — Parte 3 — Imoveis Rurais”;

As normas de avaliagdo da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), sao
estudadas e discutidas no ambito do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia, por profissionais associados de diversas especialidades da
Engenharia de Avaliagbes, que formulam estudos e trabalhos técnicos, para
promover a boa técnica avaliatéria. Procuramos, nesta analise técnica, utilizar esses
estudos, sempre que possivel, para servir de parametros confiaveis e notadamente
consagrados em avaliagdes.
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5. NIVEL DE PRECISAO E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

As avaliacbes podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e quanto a
precisao

A fundamentacao é funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, levando em
consideragao a selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao € estabelecida quando é possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliagao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados,
da metodologia e dos instrumentos utilizados.

As analises técnicas de avaliagbes apresentadas neste laudo se enquadram como
avaliacao de precisdo expedita na norma vigente até 29/06/2004, nao satisfazendo
as exigéncias da norma vigente até 31/12/2010, quanto aos graus de
fundamentacdo e precisdao, sendo consideradas, para todos os efeitos, como
“parecer técnico de engenharia de avaliagbes”, item 3.34, em conformidade com a
norma NBR — 14653-2 “Avaliacdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”,
vigente até 31/12/2010, e sdo caracterizadas, atualmente, como laudo de uso
restrito, conforme item 9.1.3 da norma técnica de avaliagbes NBR 14.653-2 vigente
até o presente.
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6. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

6.1. CLASSIFICAGAO DOS TERRENOS

6.1.1. Classificagcdo em Funcgao da Capacidade de Uso

A classificagdo de um terreno, segundo a sua capacidade de uso, é feita em fungéo
dos seguintes fatores:

e Caracteristicas fisicas do terreno, tais como localizagdo, situacao,
topografia, dimensao, forma, solo, etc.

e Utilizacao atual e vocacao.
o Utilizag&o efetiva dos terrenos semelhantes, situados na mesma regiao.

e Limitagbes ao uso do terreno (restrigbes ou serviddes) impostas pelos
poderes competentes.

¢ Infraestrutura urbana disponivel.

6.1.2. Classificagdao em Fun¢ao do Tamanho Relativo

Cada tipo de terreno possui, conforme a regido onde se situa, um tamanho ou area
ideal, que permite o seu aproveitamento eficiente e economicamente aconselhavel.

Em relagdo a esse tamanho ideal, os terrenos podem ser classificados em lotes ou
glebas.
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6.2. LOTES E GLEBAS

6.2.1. Lotes

O valor dos lotes urbanos sera calculado, como ja foi dito, com base nos artigos das
seguintes normas:

e NBR — 14653-2 “Avaliacédo de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos”;

Todos os conceitos e definicdes da norma acima citada, sempre que possivel, em
funcao das peculiaridades de cada caso, devem ser respeitados.

Para a obtencao do valor unitario de terreno, em cada local a ser avaliado, sempre &
realizada uma pesquisa de mercado de ofertas ou vendas reais de terrenos
semelhantes ao em analise.

Com o prego unitario encontrado na pesquisa, aplicando-se os critérios da ja referida
norma, encontra-se o valor final do terreno (lote).

6.2.2. Glebas

Quando de avaliagbes de glebas, € necessario verificar se a mesma ¢é loteavel,
atendendo as condigdes de viabilidade do hipotético loteamento.

A avaliacdo das glebas loteaveis é feita pelo método comparativo, havendo duas
alternativas: por comparacgao direta e por comparacao indireta.

Avaliagao por Comparacgao Direta

O valor da gleba loteavel avalianda € obtido por comparagdo, com os precos de
mercado, contemporaneos a avaliagdo, de outras glebas loteaveis, do mesmo tipo,
qgue tenham caracteristicas fisicas semelhantes as da gleba loteavel em analise.
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Avaliagao por Comparacao Indireta

Neste método, considera-se que sobre a gleba avaliada sera efetuado um hipotético
loteamento. Através da utilizacdo do método anteriormente explanado, se obtém os
valores de cada lote hipotético. Para a obtenc&o do valor da gleba como um todo, é
necessario que o valor total apurado com a venda dos lotes seja deduzido das
despesas (diretas e indiretas) advindas da execugdo do referido loteamento.
Usualmente é utilizado o método involutivo.

6.3. EDIFICAGOES

A classificacdo de uma edificacdo e mensuragao de seu valor de mercado é feita
considerando-se suas caracteristicas e em fungdo dos seguintes fatores:

e Padrao econémico da regiao e circunvizinhanga;

e Tipo de ocupacéao e densidade;

e Padrao de acabamento da edificagao;

e Caracteristicas da edificagao: area privativa, n°® de vagas de garagem, etc;

e Estado de conservacgao da edificacio;

e Melhoramentos publicos existentes e infraestrutura urbana.
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6.4. PESQUISA IMOBILIARIA

Em funcdo da disponibilidade e confiabilidade de ofertas do mercado imobiliario
local, é realizada uma pesquisa, tdo ampla quanto for necessaria ao caso. Sao
consultados profissionais de vendas do mercado imobiliario (corretores de iméveis),
proprietarios, Cartério de Registro de Imdveis da comarca onde se situa o imével
avaliando, Prefeitura do municipio, anuncios de jornais e placas fixadas nos imoveis
a venda na regiao.

A norma NBR - 14653-1 “Avaliagdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”
recomenda a busca da maior quantidade possivel de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.

Recomenda também, na fase de coleta de dados:

e Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do
bem avaliando;

¢ |dentificar e diversificar as fontes de informagao, sendo que as informagdes
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com o objetivo de aumentar a
confiabilidade dos dados de mercado;

e Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado
coletados;

e Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de
referéncia da avaliagao.

A pesquisa realizada no mercado imobiliario regional é apresentada no ANEXO Il
do presente laudo.
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6.5. METODO ESCOLHIDO E CRITERIO ADOTADO

A metodologia a ser aplicada procura ser compativel com o bem avaliando, levando
em consideracao a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis.

Concluida a analise inicial das caracteristicas da regido geoeconémica onde se
inserem os imoveis, das condi¢gdes do mercado imobiliario local, e da disponibilidade
e confiabilidade dos elementos comparativos existentes, optamos pelo método
comparativo direto de dados de mercado para a avaliacdo dos terrenos. Utilizamos
como situagao paradigma os proprios iméveis avaliando.

As analises técnicas de avaliagbes apresentadas neste laudo se enquadram como
avaliacao de precisdo expedita na norma vigente até 29/06/2004, nao satisfazendo
as exigéncias da norma vigente até 31/12/2010, quanto aos graus de
fundamentacdo e precisdo, sendo consideradas, para todos os efeitos, como
“parecer técnico de engenharia de avaliagbes”, item 3.34, em conformidade com a
norma NBR — 14653-2 “Avaliacdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”,
vigente até 31/12/2010, e sdo caracterizadas, atualmente, como laudo de uso
restrito, conforme item 9.1.3 da norma técnica de avaliagcbes NBR 14.653-2 vigente
até o presente.
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7. VISTORIA

Na vistoria realizada, os imdveis apresentavam as seguintes caracteristicas:

7.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO GEO-ECONOMICA
7.1.1. LOCALIZAGAO E ACESSIBILIDADE

Os Municipios de Palmares Paulista, Catanduva, Novais, Ariranha, Itajobi,
Pindorama, Santa Adélia, Paraiso e Itapolis possuem infraestrutura de transportes
de cargas e coletivos, tais como énibus municipais e intermunicipais. Sdo servidos
por sistema rodoviario composto de estradas asfaltadas e de terra, em regular
estado de conservacao.

7.1.2. CARACTERISTICAS DA OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA-MICRORREGIOES

Tipo de uso: AGRICOLA

Produtos agricolas: PRINCIPALMENTE CANA DE ACUCAR e LARANJA

Topografia: PRATICAMENTE PLANA e LEVEMENTE ONDULADA

Tipo de clima: TROPICAL CHUVOSO

Periodo de chuvas: DEZEMBRO A MAIO

Hidrografia: RIBEIRAO DA ONCA, RIO SAO DOMINGOS, RIO DO
CUBATAO entre outros

Tipo de solo: LATOSSOLO AMARELO E VERMELHO entre outros

7.1.3. BENFEITORIAS E MELHORAMENTOS PUBLICOS

As areas rurais dos Municipios de Palmares Paulista, Catanduva, Novais, Ariranha,
Itajobi, Pindorama, Santa Adélia, Paraiso e Itapolis, onde estdo as fazendas do
escopo deste trabalho, ndo apresenta melhoramentos publicos.
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7.1.4. CARACTERISTICAS DAS PRINCIPAIS RODOVIAS DE ACESSO

Denominagao:

SP-351 (Rodovia Com. Alfredo Monteleoni)
SP-310 (Rodovia Whashington Luis)

SP-321 (Rodovia Novo Horizonte — Catanduva)
SP-375 (Rodovia Alfredo Jorge Abdo)

SP-317 (Rodovia Prof. Mauricio Antunes Ferraz)

Pavimentagao:

ASFALTO

7.2. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

7.2.1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS FAZENDAS VISTORIADAS

Foram constatadas nas fazendas vistoriadas as seguintes caracteristicas:

Topografias:

PRATICAMENTE PLANA e LEVEMENTE

ONDULADA
Formato: IRREGULAR
Consisténcia: FIRME

Tipo de solo:

LATOSSOLO AMARELO E LATOSSOLO
VERMELHO AMARELO
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7.2.2. QUADRO DE AREAS DAS FAZENDAS

As areas usadas no presente laudo foram fornecidas pelo solicitante e séao
mencionadas a seguir:

DISCRIMINAGCAO DO IMOVEL AREA (HA)
(nome da fazenda)

Sa0 Jodo 2,48

Santo Anténio (Gleba B) 436,11
Florianépolis 233,63

Sao Joao 97,88

Sitio Generoso - Quinhao Il 39,46
Séao Theodoro 256,80
Estancia Vale Verde 82,28

Sitio Sdo Bom Jesus da Cana Verde 85,91
Santo Anténio (Gleba A) 63,52
San Marco (Glebas A, B e C) 569,40
[racema 232,61

Santa Herminia 97,69

Sao Sebastido (Glebas A e B) 46,62
Santa Julia Caparroz Il 126,81
Progresso 113,79

Santa Virginia 94,15

Sitio Santa Terezinha 10,99
Sitio Santa Eliza 24,35

Santa Terezinha 69,26

Santo Antbénio - Quinhao Il 25,65
Santa Rita 41,80
Bandeirantes 57,83
Santa Edwirges 135,85

Sao Jodo do Palmital 69,10
Sitio Sao Valentim Il 14,47
Eldorado 120,72

Sitio Cachoeirinha da Boa Vista 2,45
Varginha 236,30

Os mapas de localizagcdo e a foto de satélite dos imdveis avaliando, no contexto
geografico da regido encontram-se no ANEXO V do presente laudo.

A documentacgao fotografica que melhor ilustra os bens em estudo encontram-se nos
ANEXOS | e Il ao presente laudo.
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7.2.3. DOCUMENTAGAO FORNECIDA PELO SOLICITANTE

Algumas informagdes para a caracterizagao dos iméveis avaliando, foram obtidas na
documentacéo fornecida pelo solicitante, composta de:

DISCRIMINAGAO DO IMOVEL
(nome da fazenda)

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Sao Joao Matricula n° 2.991 e planta do levantamento da area
Santo Anténio (Gleba B) Matricula n° 11.254 e planta do levantamento da area
Floriandpolis Matriculas n° 6.997 a 7.000 e planta do levant. da area
Sao Joao Matriculas n° 6.895 a 6.897 e planta do levant. da area

Sitio Generoso - Quinhao Il

Matricula n° 2.448 e planta do levantamento da area

Sao Theodoro

Matricula n°® 11.198 e planta do levantamento da area

Estancia Vale Verde

Matricula n° 3.767 e planta do levantamento da area

Sitio Bom Jesus da Cana Verde

Matricula n° 7.056 e planta do levantamento da area

Santo Anténio (Gleba A)

Matricula n° 11.253 e planta do levantamento da area

San Marco (Glebas A, B e C)

Matriculas n° 35.203 a 35.205 e planta do levan. da area

Iracema

Matricula n° 2.004 e planta do levantamento da area

Santa Herminia

Matricula n°® 2.981 e planta do levantamento da area

Sao Sebastido (Glebas A e B)

Matriculas n° 34.051 e 34.052 e planta do lev. da area

Santa Julia Caparroz Il

Matricula n° 22.624 e planta do levantamento da area

Progresso

Matriculas n° 34.053 a 34.056 e planta do lev. da area

Santa Virginia

Matriculas n° 34.066 a 34.068 e planta do lev. da area

Sitio Santa Terezinha

Matricula n° 2.872 e planta do levantamento da area

Sitio Santa Eliza

Matricula n° 3.540 e planta do levantamento da area

Santa Terezinha

Matricula n° 7.055 e planta do levantamento da area

Santo Antbénio - Quinh&o Il

Matricula n° 9.240 e planta do levantamento da area

Santa Rita

Matricula n° 26.887 e planta do levantamento da area

Bandeirantes

Matricula n° 20.811 e planta do levantamento da area

Santa Edwirges

Matriculas n° 35.206/36.362/35.207 e planta do
levantamento da area

Sao Joao do Palmital

Matricula n° 24.575/24.576 e planta do levant. da area

Sitio Sao Valentim Il

Matricula n° 738 e planta do levantamento da area

Eldorado Matricula n° 5.872 e planta do levantamento da area
Sitio Cachoeirinha da Boa Vista | Matricula n® 11.706 e planta do levantamento da area
Varginha Matricula n° 27.207 e planta do levantamento da area

As areas dos imdveis foram extraidas dessa documentacdo ou usadas aquelas
fornecidas pelo cliente, da qual se constitui no ANEXO IV do presente laudo.
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8. AVALIAGAO

8.1. VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS

O valor dos terrenos sera calculado com base na seguinte formula:
Vt=AXq
Onde:

Vt = )/alor de mercado do terreno em R$
A = Area do terreno em ha
g = Valor unitario por ha de terreno em R$/ha

Para obtencdo do preco unitario do ha de terreno, foi realizada, no mercado
imobiliario local, uma pesquisa de mercado, e posterior homogeneizagéo dos dados
(que se constitui no ANEXO Il ao presente laudo), através da qual se conclui pelo
preco unitario basico de:

Fazendas Sao Joao, Sitio Generoso, Estancia Vale Verde, Sitio Bom Jesus da Cana
Verde, San Marco (glebas A, B e C), Iracema, Santa Herminia, Sdo Sebastido
(glebas A e B), Santa Julia Caparroz I, Progresso, Santa Virginia, Sitio Santa
Terezinha, Sitio Santa Eliza, Santa Terezinha, Santo Anténio (quinhdo Ill) e
Eldorado: R$ 47.573,00/ha

Fazendas Santo Anténio (gleba B), S&o Jodo, S&do Theodoro, Santo Anténio (gleba
A), Bandeirantes, Santa Edwirges, Sitio Sao Valentim Il, Sitio Cachoeirinha da Boa
Vista: R$ 38.732,00/ha

Fazenda Floriandpolis: R$ 61.275,00/ha

Fazendas Santa Rita e Varginha: R$ 29.481,00/ha

Fazenda S&o Jodo do Palmital: R$ 17.968,00/ha

- Observacao: Os valores acima foram aplicados a cada fazenda de acordo com as
devidas localizag¢des, dimensdes, areas cultivaveis e outras variaveis.

Portanto, os valores das fazendas s&o:
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) , VALOR VALOR DE
DISCRIMINAGAO | AREA UNITARIO VALOR DE MERCADO
DO IMOVEL (HA) MERCADO(R$) | ARREDONDADO
(R$/HA) (RS)
S50 Jodo 2.48 47.573,00 117.981,04 118.000,00
Santo Anténio | 55 44 38.732,00 16.891.412,52|  16.891.000,00
(Gleba B)
Florianépolis 23363 61.275,00 14.315.678.25 14.316.000,00
S30 Jodo 07,88 38.732,00 3.791.088.16 3.791.000,00
Sitio Generoso — | 44 4 47.573,00 1.877.230,58 1.877.000,00
Quinhao Il
S50 Theodoro 256.80 38.732,00 0.946.377.60 9.946.000,00
EStE{'/‘gg(;/a'e 82,28 47.573,00 3.914.306 44 3.914.000,00
Sitio Sao Bom
Jesus da 85,91 47.573,00 4.086.996 43 4.087.000,00
Cana Verde
Santo Antonio 63,52 38.732,00 2.460.256,64 2.460.000,00
(Gleba A)
San Marco 47.573,00
(Globas A BeC) | 56940 27.088.066,20 27.088.000,00
Iracema 232,61 47.573,00 11.065.955,53 11.066.000,00
Santa Herminia 97.69 47.573,00 4.647.406,37 4.647.000,00
Sao Sebastiao 47.573,00
(Globas A  B) 46,62 2.217.853,26 2.218.000,00
Santa Julia 126,81 47.573,00 6.032.732,13 6.033.000,00
Caparroz I
Progresso 113,79 47.573,00 5.413.331,67 5.413.000,00
Santa Virginia 94,15 47.573,00 4.478.997,95 4.479.000,00
Sitio Santa 10,99 47.573,00 522.827.27 523.000,00
Terezinha
Sitio Santa Eliza | 24,35 47.573,00 1.158.402,55 1.158.000,00
Santa Terezinha | 69,26 47.573,00 3.294.905,98 3.295.000,00
Santo Anténio - 47.573,00
Quinhao N 25,65 1.220.247 45 1.220.000,00
Santa Rita 41,80 20.481,00 1.232.305,80 1.232.000,00
Bandeirantes 57,83 38.732,00 2.239.871,56 2.240.000,00
Santa Edwirges | 135,85 38.732,00 5.261.742.20 5.262.000,00
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S&o Joao do 69.10 17.968,00 1.241.588.80 1.242.000,00

Palmital

Sitio Sa"“\/a'e”t'm 14,47 38.732.00 560.452,04 560.000,00

Eldorado 120,72 47.573,00 5.743.012,56 5.743.000,00

Sitio Cachoeirinha |, /o 38.732,00 94.893 40 95.000,00
da Boa Vista

Varginha 236,30 29.481.00 6.966.360,30 6.966.000,00

VALOR TOTAL ] 147.882.280,68|  147.882.000,00

Valor adotado (arredondado) = R$ 147.882.000,00

(Cento e quarenta e sete milhdes, oitocentos e oitenta e dois mil Reais).
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9. TERMO DE RESPONSABILIDADE

Este laudo contém o resultado da avaliagdo de bens a pedido de Virgolino de
Oliveira S/A Agucar e Alcool na data-base Agosto de 2021.

Os bens imdéveis foram avaliados por profissionais, sendo que, durante a realizagao
do trabalho, os mesmos foram vistoriados fisicamente ou por amostragem, nos
locais provaveis de localizacdo das quadras, conforme documentacdo apresentada,
objetivando verificar suas caracteristicas técnicas.

A Ventura Avaliagoes e Consultoria LTDA EPP. € uma empresa especializada em
prestacdo de servigos de Engenharia de Avaliagdes, adotando critérios e métodos
de calculo consagrados, buscando o aprimoramento constante e a apreciagdo das
normas técnicas de avaliagdes vigentes, quando for possivel a aplicacdo das
mesmas no caso analisado.

Esta avaliagédo procurou seguir, no que foi possivel, o enquadramento técnico para o
caso, das normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia, e da A.B.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Este laudo esta sujeito as seguintes condi¢cées de independéncia, contingéncias e
limitacdes:

o Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no
topico “INTRODUGAO E OBJETIVO”. O uso para outra finalidade, ou
data-base diferente da especificada ou extracdo parcial de dados sem o
texto completo, ndo apresenta confiabilidade.

e Nenhum membro da Ventura Avaliagdoes e Consultoria LTDA EPP,
participante deste trabalho, tem atualmente ou planeja ter no futuro
interesse de qualquer espécie nos bens incluidos neste laudo.

e Consideramos que as informacbes obtidas junto a terceiros séao
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confiaveis e foram fornecidas de boa-fé.

e A Ventura Avaliacbes e Consultoria LTDA EPP ndo assume
responsabilidade, por fatores fisicos, ambientais, econdmicos e legais, que
possam afetar as opinides apresentadas neste laudo, que ocorram apods a
data-base aqui estabelecida.

e Na presente avaliacdo, ndo foi feita conferéncia de area em campo,
sendo admitida como correta a area constante na documentagéao fornecida
pelo solicitante, anexados ao presente laudo (ANEXO 1V).

e A presente analise técnica foi baseada em documentos fornecidos pelos
interessados. Os signatarios, portanto, ndo assumem qualquer
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, além das implicitas
no exercicio de suas fungdes especificas no caso, estabelecidas em leis,
cbdigos ou regulamentos proprios.

e Deve ser bem ressaltado que todos os valores consignados neste laudo
referem-se a valores a vista. Também nao foram consideradas quaisquer
dividas ou hipotecas que porventura onerem os bens avaliados. A
existéncia de tais fatos n&o foi levada a conhecimento dos signatarios.

e Os valores expressos neste laudo, resultado da analise técnica realizada,
nao levam em consideragdo eventuais direitos de lavra de minerais que
possam existir no subsolo dos imoveis estudados. A afericdo desses
valores ndo é de competéncia profissional dos signatarios. Também, nao
foram analisados eventuais projetos de desapropriagdo por O6rgaos
publicos, aprovados ou em fase de aprovagao, para realizagao de obras de
carater publico. Essas analises nao fazem parte do escopo do presente
laudo e ndo constam do topico “INTRODUGAO E OBJETIVO” deste laudo.

e Os imoveis avaliando nao foram analisados no tocante a legislagéo
ambiental vigente, nos ambitos federal, estadual ou municipal, e suas
normatizagdes. N&o foram analisados, portanto, quaisquer tipos de
restricdes, impactos, danos, dénus, passivos etc, de carater ambiental, por
nao serem objeto da presente analise técnica.
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+ Nao foram analisados os titulos de propriedade dos iméveis avaliados, no
que concerne a mateéria juridica neles expressa, pois tal procedimento foge
ao ambito profissional dos signatarios.

» Com relacdo aos servicos realizados neste trabalho técnico, e que
resultaram no presente “Laudo de Avaliagdo”, Ventura Avaliagbes e
Consultoria LTDA EPP. tem sua responsabilidade maxima limitada ao
total dos honorarios técnicos contratados, independente da forma de acao.

Séo Paulo, 05 de Agosto de 2021

Yol -
Victor Ma Ventura Seco

Engenheiro - CREA - 0601286270/D - SP
IBAPE-SP — Membro Titular n°. 1.237

Ventura Av Iiagbes‘e Consultoria LTDA EPP
CREA - 040.348-0 - SP
IBAPE-SP
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Tel. : (11) 5073.62.50 - Cel: (11) 99126.05.43
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10. ANEXOS

ANEXO | - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DOS IMOVEIS (com legenda)

ANEXO Il - FOTOGRAFIAS ILUSTRATIVAS DOS IMOVEIS (sem legenda)

ANEXO Il - PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL - DADOS COLETADOS
E HOMOGENEIZACOES

ANEXO IV - DOCUMENTAGAO FORNECIDA PELO SOLICITANTE

ANEXO V - MAPA DE LOCALIZAGAO E FOTO DE SATELITE
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ANEXO |
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DOS IMOVEIS
(FOTOS COM LEGENDA)
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Foto 04: Fazenda Santo Antbnio — vista geral da area de plantio

Foto 03: Fazenda Santo Antbnio — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 05: Fazenda San Marco — Municipio de Catanduva
Foto 06: Fazenda San Marco — vista geral da area de plantio
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Foto 07:

-

Foto 08: Fazenda San Marco — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 09: Fazenda Iracema — Municipio de Catanduva
Foto 10: Fazenda Iracema — vista geral da area de plantio
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Foto 11

Foto 12
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Foto 13: Fazenda Floriandpolis — vista geral da area de plantio
Foto 14: Fazenda Floriandpolis — vista geral da area de plantio
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de Novais
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Fazenda Progresso — Munici

Fazenda Progresso — vista geral da

Foto 15

Foto 16
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Foto 17: Fazenda Santa Virginia — Municipio de Novais

Foto 18: Fazenda Santa Virg
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Foto 20: Fazenda Santa Herminia — Municipio de Catanduva

Foto 19: Fazenda Santa Virg
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Foto 23: Fazenda Sao Sebastido — Municipio de Catanduva

Foto 24: Fazenda Sao Sebasti
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Sebastido — vista geral da area

Foto 25: Fazenda Séo

Foto 26: Sitio Generoso (Quinhao Il) — Municipio de Palmares Paulista
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Foto 27: Sitio Generoso (Quinhao Il) — vista geral da area de plantio
Foto 28: Sitio Generoso (Quinhao Il) — vista geral da area de plantio
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Foto 29: Fazenda Sao Theodoro — Municipio de Palmares Paulista
Foto 30: Fazenda Sao
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Fazenda Sao Theodoro -
Foto 32: Fazenda S&o Jodo — Municipio de Palmares Paulista

Foto 31:
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Foto 36
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Sitio Bom Jesus da Cana Verde - Munic

Foto 37: Fazenda S&o Jodo do Palmital - vista geral da area de plantio

Foto 38



'60839T/ 0BIp02 8 TEG0'92'8 1202 62-929000T 0SSa204d 0 swlojul ‘op-oluswndogelodualajuoilge/bd/renbipeised g snl-dshfesay/:sdny ais 0 assade ‘[euibuo o Juusjuod ered
¥T¥ZTT00LTZ1ASM 0J8Wnu 0 gos * 0G:8T Se TZ0Z/80/0T Wd opejodojold ‘ojned 0eS 8p Opels3 op BolsNC ap feungu L 8 YOINNC ¥vHvYENIN SYIT3 Jod syuswienbip opeuisse ‘feuibuio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 16081

20

Foto 39: Sitio Bom Jesus da Cana Verde - vista geral da area de plantio
Foto 40: Sitio Bom Jesus da Cana Verde - vista geral da area de plantio
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Foto 41: Estancia Vale Verde — Municipio de Palmares Paulista
Foto 42: Est
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Foto 44: Fazenda Bandeirantes — Municipio de Pindorama

Foto 43: Est
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Foto 45: Fazenda Bandeirantes - vista geral da area de plantio
Foto 46: Fazenda Bandeirantes - vista geral da area de plantio
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Foto 47: Fazenda Santa Edwirges — Municipio de Pindorama
Foto 48: Fazenda Santa Edwirges - vista geral da area de plantio
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Fazenda Eldorado — Munic

Fazenda Santa Edwirges - vista geral da

Foto 50

Foto 49
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Foto 52: Fazenda Eldorado - vista geral da area de plantio

Foto 51: Fazenda Eldorado - vista geral da area de plantio e estrada interna
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Fazenda Santa Terezinha

Fazenda Santa Terezinha - vista geral da

Foto 53

Foto 54
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Fazenda Santa Julia Caparroz Il — Municipio de Catanduva

Foto 55: Fazenda Santa Terezinha - vista geral da area de plantio

Foto 56
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vista geral da area

Fazenda Santa Julia Caparroz II- vista geral da

Fazenda Santa Julia Caparroz II-

Foto 57
Foto 58
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ANEXO I
FOTOGRAFIAS ILUSTRATIVAS DOS IMOVEIS
(FOTOS SEM LEGENDA)
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ANEXO Il
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
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Fazendas Santa Rita e Varginha
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Santa Rita e Varginha
Municipios de Itajobi e Itapolis - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 29.750,00 29.750,00
2 29.944 44 29.944 44
3 30.991,74 30.991,74
4 30.991,74 30.991,74
5 26.446,28 26.446,28
6 25.678,87 25.678,87
7 29.769,28 29.769,28
8 30.760,45 30.760,45
9 30.991,74 30.991,74
INUMERO DE ELEMENTOS: | of 9|
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 29.481,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 38.325,30 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 20.636,70 )
[WEDIA SANEADA (RS /hectare) 29.481,00 ]
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 6.475.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 185,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 35.000,00
OFERTA 0,90 (3.500,00)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (1.750,00)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.750,00

DADOS DA FAZENDA

Fazenda produtora de cana de agucar - 78% da area plantada

fls. 16101
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Bebedouro - a 60 km de

LOCALIZACAO Catanduva - SP.
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 7.700.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 180,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.777,78
OFERTA 0,90 (4.277,78)
ATUALIZAGAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.277,78)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.277,78)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.944,44

DADOS DA FAZENDA ]

Contém 50.000 pés de laranja

fls. 16102
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Jaboticabal - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 33.750.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 544,50

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 61.983,47
OFERTA 0,90 (6.198,35)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (6.198,35)
LOCALIZAGAO 0,90 (6.198,35)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (6.198,35)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (6.198,35)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.991,74

DADOS DA FAZENDA

503,36 ha plantados em cana de agucar

fls. 16103
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Area rural na regido de Itapolis e

LOCALIZAGAO Taquaritinga - SP
OFERTANTE Larraz Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mauro - Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular|
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 10.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 96,80

TOPOGRAFIA

Pequenas ondula¢des

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 103.305,79
OFERTA 0,90 (10.330,58)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (10.330,58)
LOCALIZAGAO 0,90 (10.330,58)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (10.330,58)
DISTANCIA DA USINA 0,90 (10.330,58)
TOPOGRAFIA 0,90 (10.330,58)
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (10.330,58)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.991,74

DADOS DA FAZENDA

Pomares novos e represa. Plantagdo com 35 alqueires em laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Itapolis - SP
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular,
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 32.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. avista
AREA DO TERRENO (hectare) 363,00

TOPOGRAFIA

levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 88.154,27
OFERTA 0,90 (8.815,43)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,80 | (17.630,85)
LOCALIZAGAO 0,90 (8.815,43)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.815,43)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (17.630,85)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 26.446,28

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, rica em agua, 30 alqueires de reserva legal e APP, plantagéo de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Santa Adélia e Fernando

LOCALIZAGAO Prestes - SP (a 6 km do Centro de Santa
Adélia)
OFERTANTE Calebi Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. José Calebi - Fone: (19)7827-8098
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.450.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 16,94

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 85.596,22
OFERTA 0,90 (8.559,62)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.559,62)
LOCALIZAGAO 0,80 | (17.119,24)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (8.559,62)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (17.119,24)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 25.678,87

DADOS DA FAZENDA

Contém 6 alqueires plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

As margens da Rodovia Whashington Luis -

LOCALIZAGAO Municipio de Santa Adélia - SP
OFERTANTE MGF Iméveis (Site Integrado 11)
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (17)99717-7179
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.235.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 29,04

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 42.527,55
OFERTA 0,90 (4.252,75)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.252,75)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.252,75)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.769,28
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itajobi - SP
OFERTANTE Grupo Sorocaba Prime Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)98116-3678
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 28.500.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 324,28

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 87.887,01
OFERTA 0,90 (8.788,70)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.788,70)
LOCALIZAGAO 0,90 (8.788,70)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (8.788,70)
DISTANCIA DA USINA 0,95 (4.394,35)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (17.577,40)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.760,45

DADOS DA FAZENDA

Plantagao formada em citricos
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Proximo a Rodovia SP-351 - Municipio de
Palmares Paulista - SP

OFERTANTE

Corretora de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sra. Selma Sumaya - Fone: (17)99622-

6458
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 2.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 53,24

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.132,23)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.066,12)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.991,74

DADOS DA FAZENDA

Contém casa sede, agua na propriedade, corrego e galpdo
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

r'e

Fazenda Floriandpolis
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazenda Florianépolis
Municipio de Palmares Paulista -SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 52.500,00 52.500,00
2 55.611,11 55.611,11
3 61.983,47 61.983,47
4 72.314,05 72.314,05
5 61.707,99 61.707,99
6 64.197,17 64.197,17
7 63.791,32 63.791,32
8 61.520,91 61.520,91
9 57.851,24 57.851,24
INUMERO DE ELEMENTOS: | 9| 9
IMEDIA GERAL (R$ /hectare) 61.275,00 |
|LIMITE SUPERIOR (RS /hectare) 79.657,50 |
[CIMITE INFERIOR (R$ /hectare) 42.892,50 |
[VEDIA SANEADA (RS /hectare) 61.275,00 |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 6.475.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 185,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 35.000,00
OFERTA 0,90 (3.500,00)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,20 7.000,00
LOCALIZAGAO 1,20 7.000,00
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 7.000,00
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 52.500,00

DADOS DA FAZENDA

Fazenda produtora de cana de agucar - 78% da area plantada

fls. 16112
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Bebedouro - a 60 km de

LOCALIZACAO Catanduva - SP.
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 7.700.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 180,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.777,78
OFERTA 0,90 (4.277,78)
ATUALIZAGAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 4.277,78
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,10 4.277,78
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 8.555,56
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 55.611,11

DADOS DA FAZENDA ]

Contém 50.000 pés de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Jaboticabal - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 33.750.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 544,50

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 61.983,47
OFERTA 0,90 (6.198,35)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 6.198,35
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.983,47

DADOS DA FAZENDA

503,36 ha plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Area rural na regido de Itapolis e

LOCALIZAGAO Taquaritinga - SP
OFERTANTE Larraz Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mauro - Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular|
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 10.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 96,80

TOPOGRAFIA

Pequenas ondula¢des

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 103.305,79
OFERTA 0,90 (10.330,58)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (10.330,58)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (10.330,58)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 72.314,05

DADOS DA FAZENDA

Pomares novos e represa. Plantagdo com 35 alqueires em laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Itapolis - SP
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular,
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 32.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. avista
AREA DO TERRENO (hectare) 363,00

TOPOGRAFIA

levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 88.154,27
OFERTA 0,90 (8.815,43)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (8.815,43)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (8.815,43)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.707,99

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, rica em agua, 30 alqueires de reserva legal e APP, plantagéo de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Santa Adélia e Fernando

LOCALIZAGAO Prestes - SP (a 6 km do Centro de Santa
Adélia)
OFERTANTE Calebi Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. José Calebi - Fone: (19)7827-8098
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.450.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 16,94

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 85.596,22
OFERTA 0,90 (8.559,62)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.559,62)
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (4.279,81)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 64.197,17

DADOS DA FAZENDA

Contém 6 alqueires plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

As margens da Rodovia Whashington Luis -

LOCALIZAGAO Municipio de Santa Adélia - SP
OFERTANTE MGF Iméveis (Site Integrado 11)
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (17)99717-7179
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.235.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 29,04

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 42.527,55
OFERTA 0,90 (4.252,75)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,20 8.505,51
LOCALIZAGAO 1,20 8.505,51
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 8.505,51
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 63.791,32
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itajobi - SP
OFERTANTE Grupo Sorocaba Prime Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)98116-3678
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 28.500.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 324,28

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 87.887,01
OFERTA 0,90 (8.788,70)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (8.788,70)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (8.788,70)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.520,91

DADOS DA FAZENDA

Plantagao formada em citricos
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Proximo a Rodovia SP-351 - Municipio de
Palmares Paulista - SP

OFERTANTE

Corretora de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sra. Selma Sumaya - Fone: (17)99622-

6458
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 2.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 53,24

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,20 8.264,46
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,10 4.132,23
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 8.264,46
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 57.851,24

DADOS DA FAZENDA

Contém casa sede, agua na propriedade, corrego e galpdo

fls. 16120

<

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL2170011241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cédigo 716E80F.



'40839T /2 061p02 @ TEG0°92'8'T20Z 62-929000T 0SSa20.d 0 awliojul ‘op ojusawnaodeloualajuoiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblo o Jisjuod vled
yT¥2TT00LTZTASM 018WNU 0 gos * 0G:8T St T20Z/80/0T Wa opejodoloid ‘ojned 0eS 9p 0pels3 op BoISNC 8p [eungul @ YOINNC MvYHYANIN SvI13 Jod suswieibip opeuisse ‘feuiblio op eidod g oyuawnoop 8)s3

fls. 16121

Fazendas Santo Antonio (gleba B), Sdo Jodo, Sdo Theodoro, Santo Anténio (gleba A),
Bandeirantes, Santa Edwirges, Sitio Sdo Valentim Il, Sitio Cachoeirinha da Boa Vista
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Santo Antonio (Gleba B), Sdao Jodo, Sdo Theodoro, Santo Antonio (gleba A)
Bandeirantes, Santa Edwirges, Sitio Sdo Valentim Il, Sitio Cachoeirinha da Boa Vista
Municipios de Palmares Paulista, Pindorama, Santa Adélia e Paraiso

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 38.500,00 38.500,00
2 38.500,00 38.500,00
3 37.190,08 37.190,08
4 41.322,31 41.322,31
5 35.261,71 35.261,71
6 42.798,11 42.798,11
7 38.274,79 38.274,79
8 39.549,16 39.549,16
9 37.190,08 37.190,08
NUMERO DE ELEMENTOS: | of 9|
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 38.732,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 50.351,60 |
[CIMITE INFERIOR (R$ /hectare) 27.112,40 |
|MEDIA SANEADA (R$ /hectare) 38.732,00 |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 6.475.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 185,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 35.000,00
OFERTA 0,90 (3.500,00)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 3.500,00
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 3.500,00
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 38.500,00

DADOS DA FAZENDA

Fazenda produtora de cana de agucar - 78% da area plantada
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Bebedouro - a 60 km de

LOCALIZACAO Catanduva - SP.
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 7.700.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 180,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.777,78
OFERTA 0,90 (4.277,78)
ATUALIZAGAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 38.500,00

DADOS DA FAZENDA ]

Contém 50.000 pés de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Jaboticabal - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 33.750.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 544,50

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 61.983,47
OFERTA 0,90 (6.198,35)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (6.198,35)
LOCALIZAGAO 0,90 (6.198,35)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (6.198,35)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 37.190,08

DADOS DA FAZENDA

503,36 ha plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Area rural na regido de Itapolis e

LOCALIZAGAO Taquaritinga - SP
OFERTANTE Larraz Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mauro - Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular|
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 10.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 96,80

TOPOGRAFIA

Pequenas ondula¢des

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 103.305,79
OFERTA 0,90 (10.330,58)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (10.330,58)
LOCALIZAGAO 0,90 (10.330,58)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (10.330,58)
DISTANCIA DA USINA 0,90 (10.330,58)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (10.330,58)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 41.322,31

DADOS DA FAZENDA

Pomares novos e represa. Plantagdo com 35 alqueires em laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Itapolis - SP
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular,
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 32.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. avista
AREA DO TERRENO (hectare) 363,00

TOPOGRAFIA

levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 88.154,27
OFERTA 0,90 (8.815,43)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (8.815,43)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (8.815,43)
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.815,43)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (17.630,85)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 35.261,71

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, rica em agua, 30 alqueires de reserva legal e APP, plantagéo de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Santa Adélia e Fernando

LOCALIZAGAO Prestes - SP (a 6 km do Centro de Santa
Adélia)
OFERTANTE Calebi Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. José Calebi - Fone: (19)7827-8098
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.450.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 16,94

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 85.596,22
OFERTA 0,90 (8.559,62)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.559,62)
LOCALIZAGAO 0,90 (8.559,62)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.559,62)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (8.559,62)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 42.798,11

DADOS DA FAZENDA

Contém 6 alqueires plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

As margens da Rodovia Whashington Luis -

LOCALIZAGAO Municipio de Santa Adélia - SP
OFERTANTE MGF Iméveis (Site Integrado 11)
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (17)99717-7179
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.235.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 29,04

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 42.527,55
OFERTA 0,90 (4.252,75)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 38.274,79
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itajobi - SP
OFERTANTE Grupo Sorocaba Prime Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)98116-3678
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 28.500.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 324,28

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 87.887,01
OFERTA 0,90 (8.788,70)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.788,70)
LOCALIZAGAO 0,90 (8.788,70)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.788,70)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,85 (13.183,05)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 39.549,16

DADOS DA FAZENDA

Plantagao formada em citricos

fls. 16130

<

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL2170011241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cédigo 716E80F.



ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Proximo a Rodovia SP-351 - Municipio de
Palmares Paulista - SP

OFERTANTE

Corretora de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sra. Selma Sumaya - Fone: (17)99622-

6458
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 2.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 53,24

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 37.190,08

DADOS DA FAZENDA

Contém casa sede, agua na propriedade, corrego e galpdo
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

r4

PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL

Fazenda Sao Jodo do Palmital



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazenda Sao Joao do Palmital
Municipio de Pindorama - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 17.500,00 17.500,00
2 21.388,89 21.388,89
3 18.595,04 18.595,04
4 17.630,85 17.630,85
5 17.119,24 17.119,24
6 17.011,02 17.011,02
7 16.528,93 16.528,93
INOMERO DE ELEMENTOS: | 7| 7|
[MEDIA GERAL (R$ /hectare) 17.968,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 23.358,40 |
[CIMITE INFERIOR (R$ /hectare) 12.577,60 ]
[WEDIA SANEADA (RS /hectare) 17.968,00 |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 6.475.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 185,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 35.000,00
OFERTA 0,90 (3.500,00)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (3.500,00)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (3.500,00)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (7.000,00)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 17.500,00

DADOS DA FAZENDA

Fazenda produtora de cana de agucar - 78% da area plantada
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Bebedouro - a 60 km de

LOCALIZACAO Catanduva - SP.
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 7.700.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 180,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.777,78
OFERTA 0,90 (4.277,78)
ATUALIZAGAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (4.277,78)
LOCALIZAGAO 0,90 (4.277,78)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (4.277,78)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.277,78)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 21.388,89

DADOS DA FAZENDA ]

Contém 50.000 pés de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Jaboticabal - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 33.750.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 544,50

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 61.983,47
OFERTA 0,90 (6.198,35)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (6.198,35)
LOCALIZAGAO 0,80 | (12.396,69)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (6.198,35)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (12.396,69)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 18.595,04

DADOS DA FAZENDA

503,36 ha plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural na regido de Itapolis - SP
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular,
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 32.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. avista
AREA DO TERRENO (hectare) 363,00

TOPOGRAFIA

levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 88.154,27
OFERTA 0,90 (8.815,43)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,80 | (17.630,85)
LOCALIZAGAO 0,80 | (17.630,85)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (8.815,43)
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.815,43)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (8.815,43)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 17.630,85

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, rica em agua, 30 alqueires de reserva legal e APP, plantagéo de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Santa Adélia e Fernando

LOCALIZAGAO Prestes - SP (a 6 km do Centro de Santa
Adélia)
OFERTANTE Calebi Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. José Calebi - Fone: (19)7827-8098
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.450.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 16,94

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 85.596,22
OFERTA 0,90 (8.559,62)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.559,62)
LOCALIZAGAO 0,80 | (17.119,24)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,80 | (17.119,24)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (17.119,24)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 17.119,24

DADOS DA FAZENDA

Contém 6 alqueires plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

As margens da Rodovia Whashington Luis -

LOCALIZAGAO Municipio de Santa Adélia - SP
OFERTANTE MGF Iméveis (Site Integrado 11)
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (17)99717-7179
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.235.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 29,04

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 42.527,55
OFERTA 0,90 (4.252,75)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,80 (8.505,51)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (4.252,75)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (8.505,51)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 17.011,02
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Proximo a Rodovia SP-351 - Municipio de
Palmares Paulista - SP

OFERTANTE

Corretora de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sra. Selma Sumaya - Fone: (17)99622-

6458
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 2.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 53,24

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,80 (8.264,46)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (4.132,23)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (8.264,46)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 16.528,93

DADOS DA FAZENDA

Contém casa sede, agua na propriedade, corrego e galpdo

fls. 16140
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fls. 16141

Fazendas Sao Jodo, Sitio Generoso, Estancia Vale Verde, Sitio Bom Jesus da Cana
Verde, San Marco (glebas A, B e C), Iracema, Santa Herminia, Sdo Sebastido (glebas
A e B), Santa Julia Caparroz I, Progresso, Santa Virginia, Sitio Santa Terezinha, Sitio

Santa Eliza, Santa Terezinha, Santo Anténio (quinhdo lll) e Eldorado

PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E80F.



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Sao Jodo, Sitio Generoso (quinhao Il), Estancia Vale Verde, Sitio Sdo Bom Jesus da Cana Verde

San Marco (glebas A, B e C), Iracema, Santa Herminia, Sdo Sebastido (glebas A e B), Santa Julia Caparroz Il,
Progresso, Santa Virginia, Sitio Santa Terezinha, Sitio Santa Eliza, Santa Terezinha, Santo Antonio - quinhao llI
e Eldorado

Municipios de Palmares Paulista, Catanduva, Novais, Ariranha e Paraiso

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 45.500,00 45.500,00
2 47.055,56 47.055,56
3 43.388,43 43.388,43
4 51.652,89 51.652,89
5 48.484,85 48.484,85
6 51.357,73 51.357,73
7 42.527,55 42.527,55
8 52.732,21 52.732,21
9 45.454,55 45.454,55
NUMERO DE ELEMENTOS: | of |
|MEDIA GERAL (RS /hectare) 47.573,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 61.844,90 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 33.301,10 |
[VEDIA SANEADA (RS /hectare) 47.573,00 |
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZACAO Area rural na regido de Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 6.475.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 185,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 35.000,00
OFERTA 0,90 (3.500,00)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 1,10 3.500,00
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,10 3.500,00
DISTANCIA DA USINA 1,10 3.500,00
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGCAO AGRONOMICA 1,10 3.500,00
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.500,00

DADOS DA FAZENDA

Fazenda produtora de cana de agucar - 78% da area plantada
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 2

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Bebedouro - a 60 km de

LOCALIZA(;AO Catanduva - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526

DATA DA OFERTA

Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 7.700.000,00
CONDICOES DE PAGTO. & vista
AREA DO TERRENO (hectare) 180,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZACAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.777,78
OFERTA 0,90 (4.277,78)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAOQ 1,10 4.277,78
LOCALIZACAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCACAO AGRONOMICA 1,10 4.277,78
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 47.055,56

DADOS DA FAZENDA I

Contém 50.000 pés de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZACAO Area rural na regigo de Jaboticabal - SP
OFERTANTE Conecta Fazendas
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Caio Paro - Fone: (41)96634-2526
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 33.750.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 544,50

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 61.983,47
OFERTA 0,90 (6.198,35)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,90 (6.198,35)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCACAO AGRONOMICA 0,90 (6.198,35)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 43.388,43

DADOS DA FAZENDA

503,36 ha plantados em cana de aglcar

fls. 16145
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 4

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Area rural na regido de Itapolis e

LOCALIZAGAO Taquaritinga - SP
OFERTANTE Larraz Iméveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mauro - Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 10.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 96,80

TOPOGRAFIA

Pequenas ondulagbes

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZACAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 103.305,79
OFERTA 0,90 (10.330,58)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAOQ 1,00 -
LOCALIZACAO 0,80 (20.661,16)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCACAO AGRONOMICA 0,80 (20.661,16)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 51.652,89

DADOS DA FAZENDA

Pomares novos e represa. Plantacdo com 35 alqueires em laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZACAO Area rural na regigo de ltapolis - SP
OFERTANTE Gold Imobiliria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 32.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. & vista
AREA DO TERRENO (hectare) 363,00

TOPOGRAFIA

levemente ondulada

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGCAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 88.154,27
OFERTA 0,90 (8.815,43)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,85 | (13.223,14)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCACAO AGRONOMICA 0,80 (17.630,85)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 48.484,85

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, rica em agua, 30 alqueires de reserva legal e APP, plantacéo de laranja
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Regido de Santa Adélia e Fernando

LOCALIZACAO Prestes - SP (a 6 km do Centro de Santa
Adélia)
OFERTANTE Calebi Iméveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sr. José Calebi - Fone: (19)7827-8098
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.450.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 16,94

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* JLTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 85.596,22
OFERTA 0,90 (8.559,62)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,90 (8.559,62)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (8.559,62)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (8.559,62)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 51.357,73

DADOS DA FAZENDA

Contém 6 alqueires plantados em cana de agucar
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

As margens da Rodovia Whashington Luis -

LOCALIZACAO Municipio de Santa Adélia - SP
OFERTANTE MGF Iméveis (Site Integrado 11)
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (17)99717-7179
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 1.235.000,00
CONDICOES DE PAGTO. & vista
AREA DO TERRENO (hectare) 29,04

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGCAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 42.527,55
OFERTA 0,90 (4.252,75)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.252,75
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 42.527,55
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 8

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZACAO Area rural no Municipio de Itajobi - SP
OFERTANTE Grupo Sorocaba Prime Iméveis|
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)98116-3678
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 28.500.000,00
CONDICOES DE PAGTO. & vista
AREA DO TERRENO (hectare) 324,28

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZACAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 87.887,01
OFERTA 0,90 (8.788,70)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (8.788,70)
LOCALIZACAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (17.577,40)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 52.732,21

DADOS DA FAZENDA

Plantagao formada em citricos
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZACAO

Préximo a Rodovia SP-351 - Municipio de
Palmares Paulista - SP

OFERTANTE

Corretora de Imoveis|

CONTATO (OFERTANTE)

Sra. Selma Sumaya - Fone: (17)99622-

6458
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.075,73
IGP NA DATA BASE * 1.075,73
PRECO DO TERRENO (R$) 2.200.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 53,24

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZACAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,10 4.132,23
LOCALIZACAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.454,55

DADOS DA FAZENDA

Contém casa sede, agua na propriedade, corrego e galpao

fls. 16151
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

SANTA ADELIA (SP).

MATRICULA FOLHA /
( 3G [ oy I \ LIVRO N. 2 - REGISTRO RalL

p
WGVEL: Um imovel rural com a area de 39 alqueires, ou sejam,

94,78 hectares, de terra, mais ou menos, encravado na Fazenda
Tres Barras, bairro Urursi, neste distrito, munici{pio e comer
ca de Santa Adélia, contendo duas casas, pastos, cercas de =--
arame & menores benfeitorias, confrontando em sua integridg—
de com Luiz Chiodini, Angelo Zglicaner, Valentim Cassaro, ou
seus sucessores, e quem mais de direito. Cadsstrado no INCRA/
sob n¢ 611,123,004,375,= PROPRIETARIO: RICARDO CASSARO, itali
ano, casado, residente e domiciliado neste municipioc. TITULOS
AQUISITIVOS: transcrito sob n%s, 4,691, fls. 69, livro 3=N,--
de Taquaritinga (SP); 1.777, fls. 184, livro 3-B; 2,113, fls.
17, livro 3=C; 2,811, fls, 208, livro 3=C; 3,317, fls, 42, 11
vro 3-D; 7.398, fls. 153, livro 3-G, e 9.747, fls. 58, livro/
3-I, todas deste Cartorio. Santa Adel ) de setembre de —-
1977. O Escrevente Habilit&d-n:_ﬁ' _~5 _ e O

Oficial Interinoge—""—=——
,--ﬂ"'"""rr-—

e -
R. 1-738 — Nos termos do formal de partilha de 1?2 de setem~-
bro de 1977, extraido dos autos sob n? 70/74, de arrolamento/
dos bens deixados por falecimento de Ricardo Cassaro, Carto-
rio do 12 Offcio desta comarca, devidamente assinado pelo M.
Juiz de Direito da mesma, Dr. Adelicio Teodorc, coube a viuva
CEZIRA CHIAPERINA, que tambeém e conhecida por CEZIRA CIAPARI-
NI CASSARO, brasileira, domestica, residente ¢ domiciliada —
nes te munia:fpio, em pagamento de sua meacao, nuo imovel cons—
tante da presente matrioula, avaliado em Cr$ 513,000,00 (tre-
zentos e tréze mil cruzeiros), uma parte no valor de Crf.....
$§ 291.500,00 {duzentos e noventa e um mil e Quinhentos cruzei
roe), nso havendo condigoes, O referido e verdade e dou fe,=-
Santa Adelia, 30 de setembro de 1977. O Escrevente Habilltado

L21700112414

- gegue no verso -
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el
Re 2=738 — Noe termos do formal de partilha de 12 de setem—

bro de 1977, extraido des autos scb no 70/74, de arrclamento/
dos bens deixados por falecimento de Ricardo Cassaro, Certori
o do 12 0f{oic dests comarca, devidemente assinado pelo MM ,
Juiz de Direito da mesma, Dr. Adelicio Teodorc, coube ao her=-
deiro VATIENTIM CASSARO, casado, brasileiro, lavrador, resldsn
te e domiciliado neste municiplo, em pegementc de sua hersnga
ne imovel constante da (resente matricula, evaliado em Créi...
$ 313,000,00 (trezentos = trece mil cruszeiros), somente uma -
parte no valor de Crf 21.500,00 (vinte e um.mil e quinhentos/
cruzeiros), nao havendo condigdes. O referido € verdade e dou
fe, Santp Adelis, 30 de setempro de 1977. O Escrevente Habili
.,_-.-".’-’:.'-‘; 3 ' s O Ufilecial Imteringt=——am—m=

R.3-738, sm 19 de novembro de 1984,

Nos termos do Formal de Partilha de 4 de outubro de 1984, -
extraido nos autos de inventario dos bens deixados por Cezi
ra Chiaperina (proc. n2265/80 = 12 Cartéric), devidamente -
-assinado pelo MM, Juiz de Direito desta Comarca, Dr. Anto-
nio Luiz Mota, uma parte ideal ecorrespondente a 36,3211 al=-
queires, ou, 87,8970 ha. do imovel cbjeto da pressnte matri
eula, avaliada em Cr$1.816.055,00 (um milhao, oitocentos e
dazezseis mil, cinguenta e cince cruzeires), fol partilhada
entre herdeiros-filhos e herdeiros-netos, na seguinte pro=-
porgac: PAGAMENTO N2 1, feito a cada um dos herdeiros - ri-
lhos: VALENTIM CASSARO, brasileiro, casado sob o regime da
comunhao de bens com ADILIA ALVES CASSARO, brasileira,ambos

- gontinua na ficha n#t 2 =

(2.]}2414
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{ .
sgricultores, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua

réo do Rio Branco, n2452, inscritos no Cpf. conjuntamente
sob n2159.2%2.318-91; ANGELO CASSARO, casadc no regime da -
comunhao de bens com ROSEMIRA DE SQUZA CASSARO, brasileiros
agricultores, residentes e domiciliados a Rua Tamandare, n2
401 ~ Bairro de Ururai, deste municipio, inscritos no Cpf .
sob n2299,256.148-72; SANTA CASSARO SCAPPA, brasileira, viu
va, agricultora, residente e domiciliada no Sitio Santa Al-
da, neste municipio, inscrita no Cpf.sob n2518.209.438-87 ;
ANTONIO CASSARO, casado no regime da comunhao de bens  com
ADELINA DOMINICI CASSARO, brasileiros, agricultores, inscri
tos no Cpf.sob n2299.75%.010-00, residentes e domiciliados-
a Rua Pernawbuco, n@75, em Itajobi, deste Estado; AMADEU
CASSARO, casado no regime da comunhao de bens com ALZIRA TA

ROCO CASSARO, brasileiros, sgricultores, residentes e domi-
ciliades no Sitio S3o Joao, Corrego do Barreiro, neste mu-
nicipio, inscritos no Cpf.sob n®170.957.948; JOAO CASSARO ,
casado no regime da comumhaeo de bens com JOSEFA TRAZZI CAS-
SARO, brasileiros, agricultores, inscritos no Cpf. sob o n@©
299,774 .608-68, residentes e domiciliados no Sitiec Sao Pau-
lo, municipio de Catigua, deste Estado; MARIA CASSARC DOME-
NEGHETTI, casada no regime da comunhaoc de bens com RUFINO -
DOMENEGHETTI, brasileiros, agricultores, residentes e domi-
ciliados no Bairro Congonhas, municipio de Itajobi, deste -
Estado, inscritos no Cpf.sob n2590.068.118-15; ANNA CASSARO
MARE, brasileira, viuva, agricultora, inscrita noc Cpf. por
dependéncia, sob n2018.798.108-67, residente ¢ dowiciliada-

J "mu

O, 478158

nc Sitio Santa Terezinha, municipio de Catanduva, deste Es-
tado; PAULA CASSARC BARBOSA, casada no regime da comunhao -
.| de bens com ARLINDO BARBOSA, Cpf.comum n2000.15%4.528-08, =--

-~ gontinua no verso =
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brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados & Rua
Marilia, n@204, Vila Saec Joao, Caieiras, Estado de Sao Pau-
lo. HAVERA s cada um para pagamento de suas legitima mater-
na, na parte iLdeal do imével, somente uma parte no valor de
Cr$l165.005,90 (cento @ sessoenta @ cinco mil, noventa e cin=
co cruzeiros @ noventa centaves), e acs nove o total de ---
Cr$1.485.863,10. PAGAMENTO N2 2, feito a herdeira-neta, =--
ROSELI CRISTINA CASSARO, brasileira, scolteira, menor iupﬁhg
re, filha de Luiz Cassaro e de LEdenir Teixeira Cassaro, de-
pendente do Cic.n?0l8.950.738-51, residente e domiciliada a
Rua Professor Alcides Alves, nﬂ'lﬂli em Dorborema, deate Es-
tado. HAVERA para pagamento de sua lagitima avoenga, na par
te ideal do imovel, somente uwma parts no valor de Crf......
Cr$l65.095,90 (cento ¢ sessonta ¢ cinco mil, noventa e cin-
co cruzeiros @ noventa centavos). PAGAMENTO N@ 3, feita a
cada um dos herdeiros-netos: JOSE PEDRO CASSARC, solteiro ,
maior, brasileiro, inscrito neo Cpf.scb n2547.566.778-00, --
agricultor, residente e domiciliado no Sitio Santa Alda, =-
neste municipio; MARIA HELENA CASSARO, sclteira, maior, bra
sileira, inscrita no Cpf.sob n2784.643.158-72, agricultora,
rosidentese & domiciliada neste nunicipin, no Sitio Santa Al-
da; CEZIRA ANTONIA CASSARO NIGRO, Cpl.n?734%.240.308-20, ca~-
sada com JOSE RODRIGUES NIGRCU, Cpf.n2019.809.220-44, brasi-
lairos, agricultores, domiciliados & residentas no Sitio --
Santa Alda, neste municipio; MARIA AFARECIDA CASSANC RODOL-
FFI, casada no regime da comunhao de bens com NIVALDO PU-
BLIO RODOLFFI, inscritos no Cpf.sob n0542.348.918-00, brasi
leiros, agricultores, residentes s domiciliados a Rua Orlan
di Di Santeo, n2147, om Taguaritinga, deste Estado. HAVERA a

cada um para pagamento de suas lagitima avoesnga, na partes =

- continua na ficha n® 2 =

o
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ideal do imovel, somente uma parte no valor de Cré.....ccs.

Cri41,274,00 (quarenta e um mil, duzentos e setenta e qua--
total de Cr$165.096,00.

ntil Cibien Filho =

ﬂtl-: 4-435’20 e CISI: &-435‘2(_"

tro cruzeiros), e aocs gquatto

0 Oficial Interino:

Emol. Cart.: 22.176,00/-

R.4/738, em 29 de maio de 1985.

Pela escritura de 2B de novembro de 1984, lavradanas notas =
do2¢ Tabelizo desta comarca (livro n237, folha B6), a prao=
prietaria, Roseli Cristina Cassaroc, brasileira, solteira, do
lar, maior por emancipacao, filha de Luiz Cassaro e de Ede=-
nir Teixeira Cassaro, Cic.n90Bl.965.65B-52, residente & domi
ciliada em Borborema, deste Estado, a Rua Professor Alcides-
Alves, n218l1, vendeu parte ideal correspondente a 1/11 avos,
ou, 7,99,06 ha. sobre uma dres de 87,89,70 ha. que,por sua
vez, & parte do todo de 39,00 alqueires constantes da presen
te matricula, pelo prego de Cr$5.000,000 (cinco milhoes de
cruzeiros), a AMERICO MARTINS, agricultor, RG.n25.,132,512-SP
Cic.n2041.457.058-04, casado sob o reaime da comunhao de --
bens, antes da Lei n26515/77, com ALZIRA TRIDA MARTINS, bra-
sileiras, residentes e domiciliados em Pindorama,deste Esta-
do, a Rua Prudente de Moraig,n? 160,

nE{ Cig:an !%Thu'w
«F 19,764 = C.5.: 14,840

0 RDficial Interino:d

Emol, Cart.: 73.200 E

R.5/738, em 07 de outubro de 1985,
Pela escritura de 27 de junho de 1985, lavrada nas notas do

29 Tabeliao desta Comarca (livro n238, folha 36), os propris

!' continua no verso :
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tarios, Antonio Cassaro e sua mulher, Adelina Dominici Cassa

ro, Amadeu Cassaro e sua mulher, Alzira TerocoCassaro, e Ar-
lindo Barbosa e sua mulher, Paula Cassaro Barbosa, venderam=
partes ideais do imdvel, consistentes em 23,97,18 hectares ,
pelo prego de Cr§l00,000,000 (cem milhGes de cruzeiros), a:
DORT VAL ZANIBONWI, AG,n24,.13E,950-5P., Cic.nP405.001.908-97 ,
agricultor, casado sob o recgime da comunhao universal de bens
antes da Lei n26515%/77 com IGNEZ SEMENSATOD ZANIBONI, dao lar,
filha de Jacomo Semensato e de Amabile Rosato Semensato, bra
sileiros, residentes e duﬂi:%}jndua em Agulha, deste Estado,
a Rua S3c Carlos, s/n%.
0 Oficial Interinos Hff
i géuﬁfxi cgﬁﬁftﬁféhn ;

at,.:

Emnllﬂ Eﬂrt-l 121} zu -.-'libﬁ'ﬂ -~ El5.= E'ﬁztﬁq‘u

R+6/738, em 16 de maio de 1986,

Fola escritura de 22 de outubro de 1985, lavrada nas notas-
do 20 Tabeliso desta Comarca (livre n238, folha 97), o= Pre
prietarios Dorival Zaniboni e sua mulher, Tgnaz Semensato -
Zaniboni, venderam partes ideais do imoOvel, consistentes em
23,97,18 hectares, ou, 239.718,00 m2, pelo proco de Crf....
$140,000,000 (cente e guarenta milhoes de cruzeires), a:
BERTOLO-AGROPASTORIL LTDA., CGC.neS52.3518,.455/0001=-68, esta-
balecida nesta cidade, a Avenida XV de Novambro, n2706, ra-
presentada por seu socio-gerente, Jose Reinaldo Bertoloj =--
constande que, ewbora em nome da firma, e a aguisicgao faita
proporcionalments aoc numeraric formecido por cada um dos q&
clos participantes, de forma a corresponder ao socic Jome -
Reinaldo Bertolo: 38%; ao socio Joac Florentino Bertolo:38%
ao mocio Cediney Mauro Piva: 12%, », ao Espolic de Antonio-

- continua na ficha 4§ =
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MATRICULA FICHA SANTA ADELIA (SP). /. cdolame .
[- ~238- \ {- A I LIVRO N. 2 - REEISTRO GERAL

{‘

Frezza: 12%.

0 Oficial interino:

- Jodk St s
Emol- ﬁ&rt-! 2-821190 P ?61'91 - ciSl: 564'38

A

R.7/738, em 14 de fevereiro de 1.990.

Pela escriturs de 2 de feverseiro de 1.990, lavrada no Tabslio
nato de Notas desta cidade (livro n®45, fls. 62), os proprie-
tarios Valentin Cassaro, RG.4,.924,600-5P,, agricultor, e sua
mulher Ad{lia Alves Cassaro, filha de José Alves e Lina GCa-=-
briel de Salles, da lar, inscritos no Cpf.659.944.268~49, bra
sileiros, casados sob o regime da comunhao de bens antes da
Lei 6515/77, residentes o domiciliados nesta cidade, a Rua
Barao do Rio Branco, n9457, venderam uma parte ideal calcula=
da em 5,98,0818 alqueires, ou, 14,47,3579 ha., do imovel des-
ta matricula, pelo prego de NCz$400.000,00 (quatrocentos mil
cruzados novos), a AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA.,
CGC.MF. n950.031.780/0001-05, copsede na Fazenda Santo Anto-
nio, no -unic{pin de Arirariha
0 Oficial interino:

- J

Emol. Cart.: 5.443,00/-

dests comarca.

Cortittlnre .

{1 Tibien Filho =
tado: 1.46%,61 - Ipesp: 1,088,560

Av.8/738:-em 01 de Abril de 1.996,-

Pela Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em
28/12/1.995, e por caontrato social devidesmente registrado na Junta!
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n@35201827209 em 19/-
05/1.982, e feita a presente averbagan para constar que = prnpriepé
ria, AGROPECUARIA NOSSA A DO CARMO LTD®, teve sua razao soci-
al alterads para AGROPE

0 Substituto. .
=Jose Ronaldo

LDT Fe rnances=-
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AV.9738:- Em 27 de pmho de 2.001 -

Mos termos de requerimento datado de 21/06/2 001, procedo a presente averba-
(a0 para consta que de conformudade da Atz de Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em O2A02/1.999, devidamente registrada em 02/03/1.999, na Junta Comercial do Estado de
5&0 Paulo - JUCESP - sob n® 29.588/99-6, verifica-se que em decorréncia de CISAQ PAR-
CIAL E SELETIVA DO PATRIMONIO DA AGROP
DO CARMO S/A., CNPJ 0° 50.031.780/0001-05, tendo seu extraio sido publicado no
Diario Oficial em 26/03/1 999, weditoriais, portanto diante da cislo, o iméwvel desta matricula
passou a pertencer 2 VIRGOLINO DE OLIVEIRA CATANDUVA §/4 - ACUCAR E
ALCOOL, com sede na Av. Comendador Virgolino de Oliveira, s/n® - Usina Nossa Senhora
Aparecida, na cidade de ltapira (SP), CGC/MF n° 49.911.589/0001-79.- Foram apresentadas
a CertidGes Positivas de Débito com efeito de Negativas sob 1" 011222001-21036020, emiti-
da em 0B/06/2.001, e também Certidio Positive de Trituitds ¢ Contribuigdes Federais Admi-
nistradas peld Necretaria da Receita Federal sob n” E - 4716858, emitida em 19/06/2001 -
(Foram apresentados os comprovantes de mntal;.ao do Imposte Rural - ITR, relativos aos
ultimos cinco anos ¢ o CCIR de | 999), Valor Venal W3341.117,63 -
( Oicial Intening: -

---== José Ronaldo Fernandes ——

AV.10/738:- Em 27 de junho de 2.001 -

Nos termos de requerimento datado de 21/06/2 001, phdcedo a presente averba-
¢lio para constar que conforme ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA,
realizada em 3 1/08/2 (00, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP,

IE"'EH'E 000 sob n® 174.993/00-6, a EM“ LIND DE OLIVEIRA CATANDUVA

Bk . - P P -

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:02/08/2021 13:42:16

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E80F.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA ADELIA - SP

MATHTGULA FICHA ’
( 738 I( A\LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL _

.

r’m 11)’?38 em 12 de junho de 2008.-
AVERBACAO

Conforme requerimento passado na cidade de Pirangi (SP), aos 10 de junho
de 2008; e Instrumento Particular de Alteragdo Contratual e Consolidagiio Contratual de
Sociedade Empresina Limitada, passado na cidade de Pirangi (SP), aos 12 de fevereiro de
2008, registrado na JUCESP sob numero 126.694/08-4, procedo a presente averbacio,
para constar que a co-proprietiria BERTOLO AGROPASTORIL LTDA, teve sua

Inaci ¥ 38 AL LTDA, inscrita no
CNPJ/MF gob gimero 52.317.435/0001-68, confg ocumentos que ficam arquivados

=
Z

[EnY
()]
ks
[o)]
iy

- e e —

tubro de 2.004, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n°®

R.12/738, em 21 de agosto de 2.005.-
INTEGRALIZACAO DE BENS

De conformidade com a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 01 de ou- |

455.781/04-7, aos 05/11/2004; e, Ata da Assemblicia Geral Extraordinaria realizada aos 02
de fevereiro de 2003, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob
n° 46,395/05-2, aos 10/02/2005, a proprietaria VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A — ACU-
CAR E ALCOOL, ja qualificada, transferiu sua parte ideal correspondente 4 5.980818

alqueires ou 14,473579 hectares no imovel desta matricula, mediante a subscricio ¢

integralizaciio de bens, a serem conferidos ao capital secial, da AGROPECUARIA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, empresa inscrita no CNPJ/MF r® 07.020.561/0001-

00, com sede no municipio de Ariranha/SP, na Fazenda Santo Antonio; tendo sido atn-
buido ao imével matriculado para efeito de conferéncia de bens o valor de R$98.815,00;
Foram apresentadas as seguintes certiddes em nome da Virgolino de Oliveira 8/A - Agil-
car e Alcool: Certidio Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos is Contri-
o

buicdes Previdénciarias e as de Terceiros da Secretaria da Receita Federal do Brasil sob n
038812008-21036020, emitida aos 14/07/2008; e, Certiddo Conjunta Positiva com Efeiios

- gegue no verso - J
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de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Umdo da Se-

cretaria da Receita Federal do Brasil sob n® EB04. BA2E FEF6.DA4B, emitida aos 16/07/
2008, conforime degumentos apresentados que ficam arquivados neste Oficial. O Preposto
Substituto: ‘% (Rodolfo Lopes de Souza).-

(Desta e Selos: RS1,446.21 - Guia: 157/08), cobrade sobre o valor venal: R§336.182,29

s et cs =2 s e rm—
it S — —— s e ——— =X p=——r]
e —

AV.13/738, em 17 de outubro de 2.017 .-
(prenotagiio n® 55.629, de 03 de outubro de 2.017).
ARRECADACAO DE BENS EM FALENCIA _

Procedo a presente averbag@o, nos iermos da decisio proferida em 02 de outubto de
2,017, pela MM, Juiza de Direito da Vara Unica da Comarca de Flérida Paulista-SP, Dra.
Clarissa Somesom Tauk, no processo de recuperagio judicial n° 001020-
08.2010,8.26.0673, para constar a ARRECADA CAD do presente imével de propriedade
ida Beriolo Agroindustrial Ltda., CNPJ n° 52.317.435/0001-68. A Escrevente:
s (Thais Vanessa Aguiar de Carvallio).- '

e rp—————— e e P P S

AV.14/738, em 17 de dezembro de 2.018 -
(prenotaciio n® 57.360, de 07 de dezembro de 2.018).
PREMONITORIA

Conforme decisio proferida em 06/12/2018 pela MM. Juiza do Trabalho do Centro
Judiciario de Métodos Consensuais de Solugio de Disputas da Justica do Trabatho, do
Tribunal Regional do Trabatho da 15° Regiﬁe; procedo a presente averbagio, nos termos
do artigo 54, inciso IV da Lei n° 13.097/15, tendo em vista o elevado nimero de processos

em tramitacdo por aquela Vara, para constar a existéncia do processo n® 0010054~

--- segue na ficha n°® 06 ---
- : 2 =

A
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6*‘ 2016.5.15.0027, movida por CHARLES PEDRO DE LIMA CARVALHO e outros, em |
face de AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, CNPJ n° 07.024.787/0001-70,
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO S/A, CNPJ n° 50.031.780/0001-
05, VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A ACUCAR E ALCOOL, CNPJ n°
49.911.589/00¢1-79, VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 07.020.561/0001-00, ACUCAREIRA VIRGOLINO DE
OLIVEIRA S/A, CNPJ n° 07.024.792/0001-83, R.O. SERVICOS AGRICOLAS S/A,
CNPJ n° 09.575.642/0001-23, e CARMEN RUETE DE OLIVEIRA, CPF n° 014.633.658-
33, tendo como valor da execucio R336 873 489,16 (em novembro de 2018), conforme oficio

decisdo  referi i que fica arquivada nesta serventia A  Oficial
_ {Thais Vanessa Aguiar de Carvalho).-

(Isento de emolumentos

AV.15/738, em 16 de janeiro de 2020.-
(prenotagiio n.° 59.015, de 15 de janeiro de 2020)
INDISPONIBILIDADE

Em cumprimento a determinagdo contida no Protocolo de Indisponibilidade n°
202001.1018.01032387-1A-041, datado de 10 de janeiro de 2020, extraido do Portal da
Central de Indisponibilidade, procedo a presente averbagfo para constar que foi decretada
a indispenibilidade dos bens de BERTOLO AGROINDUSTRIAL LTDA, ja
qualificado, no processo n° 00016877320125150058, em trémite perante o Tribunal
Superior do Trabalho - Tribunal Reglnn do Trabalho da 15° Regifio — Vara do Trabalho de
Bebedouro. A Oficial Substituta: S_D_«—L‘_Q_h:, (Renata Lopes de Souza
Afonso).- ~ B
(Isento de emolumentos)
Selo digital: 1199413E10000000011528207

= SEEUE N0 VErso — |
\, e
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AV.16/738, em 14 de maio de 2.020.-
(prenctagio n.” 59.388, de 13 de maio de 2.020).
INDISPONIBILIDADE

Em cumpnmento a determinagdo contida no Protocolo de Indisponibilidade n®
202005.1212.01143651-1A-350, datado de 12 de maio de 2.020, extraido do Portal da
Central de Indisponibilidade, procedo a presente averbagéo para constar que foi decretada a
indisponibilidade dos bens dc VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. (atual denominagio de Agropecudria Virgolino de Oliveira
S.A.}, inscrita no CNPJ n® (07.020.551/0001-00, no processo n” 00104867520195150118,
em trdmite perante o Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da

%gj: ~ Vara do Trabalho de Itapira-SP. A Oficial Substituta:
\ AL ‘S (Renata Lopes de Souza Afonso).-

(Isento de emolumentos)
Selo digital: 1199413E1000000002083220B

AV.17/738, em 20 de outubro de 2020.-
(prenotacio n.° 60.063, de 16 de outubro de 2020).
INDISPONIBILIDADE

Em cumprimento a determinagio contida no Protocolo de Indisponibilidade n®
202010.1508.01353788-1A-390, datado de 15 de outubro de 2.020, exiraido do Portal da
Central de Indisponibilidade, procedo a presente averbagdo para constar que foi decretada a
indisponibilidade dos bens de BERTOLO AGROINDUSTRIAL LTDA, j2 qualificada,
no processo n® 00014293920125050641, em trimite perante o Tribunal Superior do
Trabalho - Tribunal Regional do Trabatho da 5" Regidio — Vara do Trabalho de Guanambi-
BA. A Oficial Subsﬁh%qm{l{mam Lopes de Souza Afonso).-

(Isento de emolumentos)

-— segue na ficha n” 07 ---

-
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Selo digital: 1199413E10000000024627202

AV.18/738, em 14 de janeiro de 2.021 -
(prenotacio n.° 60.476, de 13 de janeiro de 2.021).
INDISPONIEILIDADE

Em cumprimento a determinagio contida no Protocolo de Indisponibilidade n®
202101.1215.01448635-1A-200, datado de 12 de janeiro de 2.021, extraido do Portal da
Central de Indispomibilidade, procedo a presente averbacio para constar que foi decretada a
indisponibilidade dos bens de VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. (atual denominagio de Agropecuiria Virgoline de Oliveira
S.A.), inscrita no CNPJ n° 07.020.561/0001-00, no processo n® 50007098320194036136,
emtramteperanteaTnhunalRegl 3&1‘3] da Terceira Regido — 1° Vara Federal de
Catanduva-SP. A Oficial Substituta: = 5. _fRenata Lopes de Souza
Afonso).- N
(Isento de emolumentos}
Selo digital: 1199413E1000000002678321Y

AV.19/738, em 21 de julho de 2.021.-
(prenotacio n.” 61.329, de 19 de jultho de 2.021).
INDISPONIBILIDADE

Em cumprimento a determinacio contida no Protocolo de Indisponibilidade n°
202107.1617.01725007-1A-240, datado de 16 de julho de 2.021, exuzido do Portal da
Central de Indisponibilidade, procedo a presente averbagiio para constar que foi decretada a
indisponibilidade dos bens d¢e BERTOLO AGROINDUSTRIAL LYDA, j& qualificada,
no processo n° 00010209820108260673, em tramite perante o Tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo — Foro Distrital de Florida Paulista — 1 Oficio - Adamantina-SP. A Oficial

— Segue Do Verso -—

\, /
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MATRICUILA FOLHA
[ - 2.004 T ( 2.0 CARTORIO DE HEGISTHD DE IMOVEIS

CATANDUVA - SP W/

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(IMOVEL:~ UMA PROPRIEDADE agricola rural agro-pastoril, deno )
minzda "Santa Maria", encravada na Fazenda "Laranjal", nes-
te distrito, municipio e comarca de Catanduva, com a area =
superficial de mais ou menos 92,1/2 (noventa e dois e meio=-)
alqueires, ou seja, 223,85 Ha., de terras, mais ou menos, =
toda cercada, contendoiatualmente, 35 alqueires de cana, =
4.000 pés de café, uma casa séde, uma casa comum, e outras-
pequenas benfeitoriams, confrontando, pelo Cérrego Laranjal,
com Miguel Elias e outros, com Roberto Carvalho e Sebastifo
Carvalho;- pela estrada do Taboado com Ovidio- Gil, Honorio=-
Zupiroli e com a venda do Bairro do Pompeo;- pela EEtraﬂa -
que de Catanduva demanda ao Bairro do Pompeo, com o predio-
do Servigo Rural, coum Jeronimo Trazzi, Frederico Pavani e -
com Ovidio Dias e, n= outra face, com Milco Bernardi.- CA=--
DASTRADO NO INCRA SOB N¢ 611.085.000.337.~ PROPRIETARIA:- -
USINA CATANDUVA S/A - AGUCAR E ALCOUL, com sede na Fazenda-
Santo Antonio, munlclplu de Ari egte Estadﬂ.— GGG. -
ne 44, 330.933!ﬁ061—03 - REGTSTRD }H

T i i i e S S e e e o e i R N S T S o W S i S . B T (R S e e S T o AN M PR Sy A S o R
e e e e e e e o e . e R R R R S - R R S S R RS S ESESE S SsT =

REGISTRO N® 1/2.004 - TITULO:- Cédule de Credito. Industrial
emitida em 28 de novembro de 1.977, nesta cidade,- DEVEDO--
RA:~ USINA CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, situada no muni
cipio de Rriranha, comarca de Santa Adélia, déste Estado,=-
(CGC. 330,983/0001-08) .~ AVALISTAS:- CAEMEN RUETE DE OLIVEI
RA (Cic. 014.633,458);~ ANTONIO CELIDONIO RUETE (Cic. 014.-

633,738)3;- JOXO GERALDO RUBTE (Cic. 014.634.118);- ANDRE ~
RUETE (ﬂlC- 014,634,388}, e, AURELIO AGOSTINHO RUETE (Cic.-~
014. 634,468).~ CREDOR:- BANCO DO BRASIL S/A, agéncia desta
cidade (CGC. DD.GDD.GUD/DGBD} - VALOR:- CR$ 115.051.440,00-
(cento e quinze milhoes, cincoenta e um mil, quatrocentos e
guarenta cruzeiros).- DATA E PRACA DE PAGAMENTO:- 31 de de-
zembro de 1.984, nesta cidade.- JURQS:- 17% ao ano, calcu—-
lados pelo metodo hamburgues, € exigiveis no ultimo dia de

cada semegtre.civil, inclusive durante o periodo de carfn-—-—

(Contia no verso)

- %,
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(Continuagao de folhas 1)

Gia, no vencimento e na liquidsgzo da cédula.- OBJETO Da Gi:\

RANTIA:~ HIPOTECA CEDULAR de primeiro grau e sem concorrén-
cia, o imdvel constante destas matricula, avaliado para todos
os efeitos legais em Cr§ 22.665.000,00 (vinte e dois milhCes
seiscentos e eessenta e cinco'mil cruzeiros).- CONDIGOES:—=-
Consta da c¢éduls, que foram dadas ainda em hipoteca de pri--
meri digo de primeiro grau e sem concorréncia os iméveis =-
agricolas pertencentes a devedora a seber:- Fazenda Santo --
Antonio, situsda no municipio de Ariranha, comarca de Santa-
Adélia, dCes dige Adélia, déste Estado:- Fazenda Santa Deo--
linda, situada no distrito de Novais, municipio de Tabapua,-
degta Comarcaj;- Fazenda 3Santo Agcstlnho da Agua Limpa, sltua
da parte no municipio de Tahapua, deasta Comarcs e parte nég-
teé distrito, municipio e comarca de Catanduva-- e, Fazenda =
Florianopolis, situada no monicipio de Palmares Paulista, ==
comarca de Santa Adélia, déste Estado, e, em alienacao fidu-
ciaria .os"bens a serem adquiridos pelo financiamento, ¢ 0 —-
parque industrisl pertencente a devedora, situado na PFazenda
Santo Antnniu, gituada no municipic de Ariranha, comarca de

Santa Aélia, déste Egtado, alienacso fiduciaria essa regis-
trada sob numeroc 1.837, Livro 3, de Registro uxlliar, deste
Cartdério;~ mais condigOes as constantes da
uma via fica arquivada néste Cartério.- Cat
vembro de 1,977.- O ESCREVENTE AUTORIZADO,
(HUBEHS CARLOS IE CASTIH{O} SesEssosss===a

s — e
—

o g e T e e R T e e A ey W p—— -
s S Rt Sl it S e o T o e e e e o i P e e, i e o S B B e o L+ — ——]

AV, . 2/2,004 - Conforme aditivo de retificagao e ratificacso

a Cedula Rural digo Cédula de Credito- Industrial retro e su-
pra registrada, passado nesta cidade em 9 de margo de 1.978,
foi a devedora autorizada pelo Banco credor a substituir -um-
dos geradores de marca Dedini por outro de marca Cooterma, e
a aplicagao d credito passard a ser f91ta na ‘forma-do orga-
mento do.qual uma via fice argquivada néste Cartério;- em con
sequencisg da alteragaﬂ supra mencionada, a aplicagao do cré-
dito: pasara a eer feita segundo o cronograma do qual ums via
ficard arquivada néste. Cartérie, que substitui o inicialmen-
te vinculado, ficando mantidaes as demais clausulas e condi--
gOes do contrato.- Catanduva, 13 de margo de 1.978,- O ESCHE

(CONTINUA A FOLHAS 2)

. vy
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2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.
[_ = EpRs ‘J ( g - CATANDUVA - SP

Lrvna N 2 - REGISTRO GERAL
\ (FGN&\INU ¢Z0 DE FOLHAS 1 VERSO)

RUBENS CARLOS DE [Ll!':,S’l‘_'I_--W1

VENTE AUTORIZADO,

s AP . I i Sl o W o o T P S . o S S B P L i, S i S e e e i s B e e it S M S S e
e e e e e e e e e S R R T m e S e e e D B e e e e R e e o e e e

AV. 3/2. 004 - conformidade com aditivo de Retificagszo e -
Retificzcao & Cedula de Credito Industrial constante do Re--
gistro ng 1/2,004, neste matricula, passado nesta cidade + em
25 ‘de ggosto de 1.930, foram alteradas ﬂlausulas do contrato
que em resumo sao as seguintes:- ELEVACAC DO CREDITO ABERTO-
Fica o credito aberto elevado a Cr$ 129.609.000,00, devendo-
& utilizagao da guantia de Cr$ 14.557.560,00, correspondente
a elevagcao ora ajustada, ser feita na forma do orgamento ane
xo (do qual uma via ficg arguivada néste Cartério), que in--
tegra o presente instrumentésem compiemento a0 que acompa--—-—
nhou a cédula acima referida.- ALTERACAO DO VENCIMENTO:- 4 -
"Financiada € o Financiador tem justo e acordado, neste ato,-
‘alterar o vencimento da Cédule ora aditada para 28 de Meio_m
“#de de 1.986, comprometendo-se a Financiada g liquidar a di-
vida da seguinte forma:- em 11 (onze) prestagOes semestrais-
@ sucessivas, & primeira de Cr$ 11,789.000,00 e as demais de
Cr$ 11,782.000,00 cada uma, vencendo-se as duas primeiras em
28 de maio de 1.981 e 28 de novembro de 1.981 ' as seguintes
‘nos mesmos, dias e meses dos anos subsequentes, obrigando-se-
a Financiada a pagar, com a ultims, em 28 de maio de 1,986,
todas as responsabilidades, compreendendo o principal, en-—--—-
cargosfinanceiros e outros acessorios & gualsguer despesaa,
tudo independentemente de gualguer aviso ou interpelagao ju-
dicial ou extra-judicisl.- AVAL:-Presente a este ato os ava-
‘listas Srs. CARMEN RUETE DE 'OLIVEIRA - CPF. 014.633.658-53,
“brasileira, viuva, industrial, residente em Ttapira (SP);—-
ARTONIO CELIDONICQ RUETE, CPF. 014.633.738-72, brasileiro, -
casado, industrial, residente em Itapira (SP):;- HERMELINDO~
RUETE DE OLIVEIRA, CPP. 848.781.858, brasileirc, solteiro,-
industrial, residente em Itapira (SP), e a firma VIRGOLINO-
DE OLIVEIRA S/A ACUCAR E ﬁLCGGLﬁnlegalmsnte representada, -
“inscrita no CGC. sob n? 49,911,589/0001-79, domiciliads em
Itapira (SP), declaram concordar com as alteragdes ‘introdu-
zidas por este documento, 'sem solugao de continuidade das -
“obrigagoes assumidas por forga do aval prestado na cédula -

(CONTINUA NO VERSO)
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II'T:z:1:':'L.gir.!.re:.1;-— mais digo original;- ficg

clausulas e condigOes da cédula origd
agdsto de 1,980,~ O OFICIAL MAIOR, 1\
{:ARLDS ]:lE (}ACSTILHD} P T e e

ke oy e .-.-.--.-."' i e ‘-.-_.—.-.-‘" e e e ey o _.—....‘_ = -.-‘_"_._ e e o T T ,._"“‘ = _."' {— i .-.."'" —Emme _"' — _"'= E—3— == s

a Gedul; de Glrdlto Industrial re;lstrada aob ne 142,004, -

nesta matricula, aditivo esse passado nesta cidade em 6 de

Pevereiro de 1.981, procedo a presente averhagao a fim de -

aqui fiecar canstanﬁo as seguintes alteragues na mencionada--
cédula.— Foi o credifo aberto elevado para Cr$ 162,989,000,-

00, devendo a importancia de Cr§ 33.380.000,00, corresponden
te a elevacao ajustada ser feita na forma do orgamento anexa
a0 aditivo ora averbado, do guel uma via fica arquivado nfs-
te Cartdrio;- sem prejuizo do vencimento estipulsdo no adi--
Livo, obriga-se a Financiada a recolher ao Financisdor, em -
amartlzagao da divida decorrente da elevagac:— 11 {onze) =
prestagles semestrais e sucessivas, a primeira de CR$ -
3.035.000,00 e as demais de Cr$ 3.034.500,00 cada uma, ven—-
cendo-se as duas primeirss em 28 de maio de 1.981 e 28 de ~--
novembro de 1.981, e as demais nos mesmos dizs e meses dos -
anos $ub;equentES, vencendo-ge a ultims em 28 de maio de --
1.986;~ a elevagzo tem seu pagamento assegurado nzo sd pelos
mesmos bens que atualmente servem de garantia a Cédula adita
da, como pelos gue serao adquiridos com parye do credito de;
que trata o aditivo ora averbado, a saber:- ENM ALIENACAO FI-
DUCIARIA em garantia, os bens descritos no orgamento anexo -
20- adltlvc sob referencia "B-1", no valor glnhal de CR3 -
14,748,300,00 (quatorze milhdes, setecentos e quarenta e oi-
to mil e trezentos cruzeiros), orgamento esge devidamente —-
caracterizado e do gual uma vie fieca srguivado néate Cartd—-
rio, cujo dominio flduclarlo se‘transferlra a0 Banco do Bra-
sil 8/A, no momento da aquisicao da propriedade pels Tinan--
cieda, independentemente de gqualguer formalidade posterior,-

bens €sses gue ficarao situsdos no pargue industrial da Fi--
nanciada, na Fazenda Santo Antonio, sitvadas no municipio de
Arirapha, comarca de Santa Adélia, deéste Estado.- Consta do
aditive que os avalistas da Cédula, declararam concordar —-

(Continua a fHlhas 3)
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com as alteragdes introduzidas pelo aditivo, sem soluqao de

continuidade das obrigagOes assumidas por forga do aval pres
: tada na Cedula,— ficam man{idye ks §emais clzusulas e condi-
g¢Oes da Cédula original,- de fevereiro de -
1.981.~ O OFPICIAL MAIOR, WUEEﬁs:DﬂRLGS -
oE GESTILI"G} o e e e

e e e e e e o e e e e e e e ot Ll < e el el e e e e ol e e L e Ol e el St e it

-REGISTRO N2 5/2.004 - TITULO:- Cédula Rural digo Cédula de-
Credito Industrizl emitida em 30 de abril de 1,981, nesta -
cidade,~ DEVEDORA:-- USINA CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL,-
‘sediada em Ariranha, déste Estado (CGC. 44.330,983/0001-G8)
AVALISTAS:~ CARMEM RUETE DE OLIVEIRA, ANCONIO CELIDONIO RUE
TE, HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, e a firma VIRGOLIKQ DE —--
OLIVEIRA S/A - AQUCAR E ALCOOL.- CREDOR:- BANCO DO BRASIL -
S/h, agencia-desta cidade (CGC. 00.000. DDU!DDEG T70).- VA-—-
“LOR:~ CR$ 85.916,000,00 (oitenta e cinco milhGes, novecen—-
tos e dezesgseis mil'cruzeirus}.— DATA E PRACA DE PAGAMENTO:
28 de maio de 1,986, nesta cidade,- JUROS:- 6% a0 sno, exi-
giveis em 30 de junho, 31 de dezembro, no vencimento € na -
“ligquidac3o da divida, podendc ser capitalizados,- OBJETO DA
GARANTIA:-"HIPOGTECA CEBULAR de ssgundo grau e sem cﬂnccrrég
“cia, o imdvel constante desta matricula, avaliade para to=—
“dos os efeitos legais em Cr§ 22.665.000,00 (vinte e-+doig ==
mil, seiscentos e vinte'e cinco mil cruzeiros).- GONDICﬁES.
“As constantes da cedula, da gqual umsg via fiea arquivada nes
"te Cartdério.- Consts da cédula, haver q1d¢ dado em hlpOtE--
ca cedular de segundo grau e sem concorréncia, varios ou---
"tras iméveis pertencentes s devedora.- A cédula rural digo-
e Credito Industrial, foi reglstrgda sob numero -
de Registro- Auxillar, -déste Cartdério.- Ca--—
tantuyv ko _deé 1.981.~ 0 OFICIAL MAIOR, 3 fm—
: ENS CARLOS DE CASTILHO).==========

—==m= e e e o o e T e o e e e e e e e o T e i e e e e e e ey e e e

AV, 6/2.004-= Conforme mengazo adicional & Cédula de Credito
Industrial registrada sob numero .5/2,004, nesta matricula,-
passada nesta cidade em 28 de agdsto.de 1.981, procedo a —-
‘presente averbagao, a fim de aqui ficar constando gue de .--

i (CONTINUA & FOLHAS 3 VERSO)
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GDFTINUﬂQAO DE jGLHAS 3)

acdrdo com a mengSo adicional supra mencionada, foram adqui)
ridos pela devedora com parte do credito aberto, vinite e -—
oito (28) caminhoes e vinte e oito (carrogarias),'que ficam
incluidas na garantia, bens &sse devidamente caracterizados
na menczo adicional retro ci tembém constantes da —-—-
averbaczo ne¢ 1/3.912, do regls Livro 3, de Re-
gistro puxiliar, déste Cartdly % duva, 2 de setembro-
de 1.981l.~ 0 OFICTIAL MAIOR, {RUBENS CARLOS -
e CQSTILH{:}:] e e s e —_—— o

i o i e e i e o S SR e ____._____.___..._____...._
e T S I N N e s e R R TR S m - —

& ceﬁula de Creditn Izﬁastrlal constante do registre numero-
1/2,004, nesta matricula, passado nesta cidade em 28 de de-—-
zembro de 1,981, devidamente assinadn pelas partes contratan
tes, procedo a presente averbagac a fim de aqui ficar cons--
tando as segulntes clausulas de aditive acima mencionado :=—-
"SEGUNDA ~ Redugfo do credito aberto - Fica-o credite aberto
reduzido a Cr§ 156.557.727,0U (cento e cincoenta e seis mi--
lhoes, guinhentos e clncnenta e sete mll, setecentos e vinte
te eruzeirns), em decorréncia da exclusao das seguintes ver-
bas:- a) parcelas nao utilizadas - Cr$ 5.628,273,00;- b) ——
parcela referente ao imposto sobre nperaqﬁea financeirag w=-—
Cr$ 803.000,007 . TERCEIRA - Forma de pagamento - Sem pre jui-
zo do vencimento estipulado nn gditivo firmado em 25-de ==
agnsto de 1.980, obriga—se a FINANCIADA & recolher ao FINAN-
CIADOR, em pagamento da divida decorrente deste redugdo e =
tendo em vista a amnrtizacao ja efetuada da prestagao pactua
da para 28 de main de 1,981, nn valor de Cr$ 14.824.000,00,-
mais 10 (déis) prestacdoes semestrais e sucessivas,-no valor-
glnbal de Cr$ 141.733.727,0V, a saber:- em 28 de novembro -
de 1,981 - Cr§ 14.203, 727,90 — vencida;- em 28 de maie de -
1.982 - Cr$ 14.170.V0V,0U;~ em 28 de novembro de 1.982 -Crg
14.170,000,0u:= em Eﬂﬂde meio de .1.983 - Cr$ 14.170.000,00
em 28 de novgmhfn de 1,983 - Crf 14.170.U0U,0U3=- em 20. d& -
maio de 1.984 - Cr$ 14.170,V0u,0U:;- em. 28 de Novembro de =
1,984 - Cr$ 14,170,U0V,0u;=~em 28 de maioc de 1.985 - Cr -—-
14.170.U00;0V, e finalmente em 28 de digo Crf 14.170,U00,00:
em 28 de Novembro de 1.985 - Cr$ 14.170,v0V,0v, e finalwernm—

(CONTINUACKU DE~POILHAS DIGO CONTI- |

wus A FOLHAS 4) -
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(CONTINUAGAO DE FOLHAS 3 VERSO)

ﬁ}inalmante em 28 de maio de 1.98¢ -\Cr$ 14.170.000,00", —Fo-)

ever sido ligquidado pelo emitente a s cédula de Credito
il registrads nests mstriculs sob mimeroc 1/2.004, -
‘erido regisire sob numero 1/2.004 cancelsdo, extinto
um efeito.-/0 Escrevente Autorizedo, — — = = = = = o

sido liquidada pelo emitente s cédula de crédito
Y registrads nestes matriculs sob mimero 5/2.004, -
rido regisyro sob numero 3/2 00k, cendglado, extin-

i%. 10[2 004 . Catanduva, 29 de Jandiro gé 1. 9914 \Fica cance-
Tada a Ceédula registrada nesta matficu a sop numeo 5/2.004,
em virtude de quitagao dada pelo Bgnc e?i al fica ==

‘microfilmada neste certdrio passadié ngsta
janeiro de 1.991. O ESCREVENTE AUTQRIZADO
CARLOS. PEREIRA DA. concEIcﬁo) Nihil

R, 11/2.004,~- CATANDUVA, 17 de Maio aéﬁyﬁggiiilggin Escritura.

-Publica de: CONPISSXO DE DIVIDA COM GARA TECARIA,la -
-~ wrada no 18¢ CARTORIO DE NOTAS, da cidade de Sao Pauln,cap1—
tal, livro 986, folhas 91 verso, em data de 08 -de abril de-

1,991, a pmpriétéria USINA CATANDUVA.S/A AQUCAR E ALCOOL
com sede social na Fazenda Santo Antonio, no municipio de -

- =

~Continua no verso=
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fi{irﬂnbam comgrea, de Santa Adélia—SP., ingcrita no CGC/MPF soﬁ“
numero 44,330,983/0001-08, hipotecou o imével matriculado em
Primeiro Grau e gem concorrencia de terceiros, para garantia-
1da divida de (.8 3.727.484.599,00 ( Trés bilhdes, setecentos~
e vinte e sete milhdes, quatrocentos e citenta e quatro mil,e
quinhentos e noventa e nove cruzeiros), a COOPERATIVA DE PRO-
DUTORES DE CANA, AGUCAR E ALCOOL DO ESTADO DE SXO PATLO II-CO-
PERSUCAR, com sede na Capital deste Estado, & rua Borges de -
Figueiredo numero 237, inscrita no CGC/MF n® 61,149,589,/0001-
89; sendo que 0 valor do debito serd atuslizado monetariamen-
te pelo indice gue vier a ser estabelecido pelas autoridades-
competentes, ou, a critério exclusivo da CREDORA, pelo indice
que seja efetivamente praticado pelo mercado financeiro,acres
¢ido dos juros e demais encargos negociados especificamente =
para cada uma das operagles financeirag; Serdo considerados ,
para todos os fins de direito, liquides e certas, vencidas e
imediatamente exigiveis, as obrigacdes de que trata a. eseritu
ra ora regisirada, contabilizadas nas contas retengfo e movi-
mento que a DEVEDORA mantém junto 2. CREDORA por extrato conta
bil de’ emissao da CREDORA;-Foi apresentado no ato da escritu-
ra as Certiddes Negativas de Débitos-= do IAPAS, nfg - =
782878 e 518616, série B, expedjdds nesta ‘cidade aos 01/04/91
e 10/10/90, as quais ficaram afquivadas naduele cartdérioc sob
nés, 18/2312/2313. Fica eleifo o Foro centdal da comarca da -
Capital, -Forum Jodo Mendes/Jr., com_exclusio de qualquer ou - |
_ que s€ja, p odas ag guestoes -
emergentes da interpretafgdoc od da execugay do disposto na 'es-
critura que ora se regidtra,/ Mais configObs as congtante
qybr%tura que ora se registra a gqual/ fica/ microfilmada nesfle-
cartorio.—~ 0 ESCREVENTH AUTORIZADO,
(CARLOS PEREIRA DA CON ]

AV, 12/2,004.~ CATANDUVA, 09 Junhg/de 1.992,.- De cenformida
de com a escritura publice de 2B—d# abril de 1.992, lavrsda ==

no 182 Cartorio de Notas d aulo, Capital, livro n2 995,
fls. 78, as partes contratantes, USINA CATANDUVA S/A ACUCAR E
ALCCOL, e a COOPERATIVA DE PRODUTORES DE CANA,'ACUCAR B ALCOOL
DO ESTADO DE SAO PAULQ - COPERSUCAR, e ainda na qualidade de -

’INTEHVEHIENTES e HIPOTECANTES a AGRO-PECUARIA NOSSA SENHORA DO
- continua as fls, 05 =

" R J/

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/09/2020 14:02:24

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o0 nimero WSDL21700112414

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E80F.



fls. 16175

.[ s
Nkl S roLnA 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- 2,004 = =05= “CATANDUVA - 5P

LIWVRO N. 2 - REGIST GERAL

ffﬁHHD'ETDh e VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - AGUCAR E ALCOOL, to-)
das ja devidamente qualificadas nesta metricula, ficou consig
madc' na’escritura supracitada, que ora’se averba, 0 seguinte:
‘12) - Que pelas escrituras de & de abril de 1.99T-(livro no -
986, fls. 91 verso); de 16 de abril de 1.991 (livro ng 992, -
fils. 7:verso); 17 de Junho de 1.991 (livro 987, fls. 125 ver-
sug; 27 de abril, digo, de apgosto de 1.991 (livro ne 993%, -fls
32),.e.pela escritura ora apresentada, de 28 de abril de 1992
(livro n® $95, fls. 78). a DEVEDORA USINA CATANDUVA S/A ACUCAR
E ‘ALCOOL se ctnfessou dever a CREDORA POR AVAL, a importéncia
de Cr.$ 22.122.118.865,00 (vinte e dois bilhoes, cento e~vinte
& dois milhoesy cento e dezoito mil, oitocentos e sessenta’e
cinco cruzeirods), isto até o dia 31 de mergo de,1.992, divida
essa referente a débitos nao pagos Junto ao Sistema Financel-
ro Nacional, representada peld captagaoc inicial e repactuacao
posteriores efetuadazs pela credora por aval; 28) O presente =
walor serd amortizado em 61 (sessenta e umai'parcelas ménsais
¢ consecutives, vencendd a primeira em 12 de abril de 1.992,-
e as outras em igual diz. dos meses ‘subsequentes, corrigidas -
ria razao direta do custo de repactuacaoc das dividas junto ao
Sistemz Financeiro Nacionalj; 32) A USINA CATANDUVA S/A ACUCAR
E ALCCOL, gue comparece nas escriturass citadas, como HIPOTE =
CANTES ou PRCPRIETARIA ou DEVEDORA, pera garantir o aval dado
pela CREDORA a favor da devedora, tanto nas operacoes de em =
prestimos, do principal e encergos junto ao Sistema Financei-
ro Naciomal, quanto ao pagamento do saldo devedor da conta --
corrente mantida junto ‘a2 COPERSUCAR (credora por aval)-e ou =
trag-obTigacoes assumidas na mencionada escritura que ora se

e irma as ‘hi'potecas dadas anteriormente, e dd mais -
a\hivotecaria, Uma Propriedade agricola localizada
ipilos de Ariranha e Palmares Paulista, comarca de ==
1'd-sp.; Ficando Ratificadas todzs as clausulas e --
nstentes das escrituras citadas. MAIS CONDICUES -
u yra gue .ora se averba a qgual fica mi -

O¥fo. O ESCREVENTE AUTORIZADO, -- - - -
K L tac (CARLOS. PEREIRA DA CCNCEICAQ)

sob ne, 12 (doze) nesta matriculad, em =
edora, passada em SHo Paye
que fica microfilmzda nes-
vembro de 1,994.- O ESCREVEN

B
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‘R, 14/2,004 .~ Pela Escritura piblica de Reconhecimento de Obri
agoes e CﬂnstltU1gaU de Garantia Hipotecaria, lavrada no 139
%Bbellcnatc de Notas de S2o Paulo, Capital, livro n? 3. oLG, -
fls. 055, em data de 19 de Maio de 1,995, a proprietiria, . ==
USIHﬁ CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, JE qualificada; DEU o
imével matriculado em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sen
conccrrencla de terceiros, ao BANCO BEA -~ CREDITANSTALT S.A.,
Instituicao FLnﬂntElra privada, com sede na cidade de S3ao Paud
lo-sp., na Avenida Paulista no 37, 189 (parte), 199 e 202 an-
dares, inscrito no CCC/MF 'ne 31. 516‘198!0061-9ﬁ para garan =
tia dos contratos de prestacac de fiangas celebrados entre as
devedoras, Usina Catanduva S/A4 -Agucar e Alcool, e Virgolino
de Oliveira §/A - Agucar e Alcool, com sede na cidade de Ita-
pira -sp., na Av. ‘Comendador Virgolino de Oliveira sem numero
inscrite no OGCIMF n? 49,911,.589/0001-79, os quais perfazem =
ur valor totzl de R$ 9.437.508,66, todos com vencimento pre -
visto para 11 de dezembro de 1 99;, obrigando-se ainda-as de-
vedoras a reembolsar ao credor, sem quaisquer -questionamentoy
qtraves de cheque nominal, no prazo de 48 (quarenta e oito) =
horzs a contar do aviso que 0 credor vier a lhe dirigir, de =-
todas as gquantias gue este for notificado 2 pagar para saldar
as. obriaa;oes aflangaﬁﬁs, com todos os acréscimos devidos, --
Mais condl 3 85 constantes da escritura que ora se registra
ilmadoc neste cartorici Foram apresentadas as
as de Débitos - CND expedida pelo INSS sob -
#+3, expedidas em 23,02.1.995 e 30.03.1.995,-
Catanduva S/A Acucar e Alcool e da Interve -
e Agropecuaria Nossa Senhora do Carmo Ltda.
as quais ficaram arguivadas nEQUele~¢artorlﬂ
sob n2s 63/95 e 64/95, e ainds s Certidoes -
Foderais, expedidos o@la Secretaria da
214, 25 quai;vtambem ficarap“erquivadas naquele -

sob n2s 59/65 e 60/95., CATANDUVA, =
: SCREVENTE ‘ AUTORIZADO, =~
'ﬁrﬁ‘os _PEREIRA oA CGW“FI¢HG]

Hﬁw;ﬁ SRLANDO - APﬁHECf‘"O FUZA

- - _._...-

\L5/2 DQ??.- Pela Estritura publica de Reconhecimento 0e ==
E{ggiﬁ#ﬂé e Constituicgac de Garantia Hipotecaria, lavrada ==

no Tabeljonato de Notas de Sao Pauylo, Capital, livro niime
ro 3.080, fls. 050 a 067, em datade 18 de marco de 1. 996, ~-

a proprietaria, USINA CATANDUVA S/A AQUCAR E ALCOCL,_Ja quali

(Eantinua as fls. 06)
. ; /
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fls. 16177

MATAICULA FoLHA 2.°CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2
-2.004 - -06=-
LIVRO N.° 2 -
(ficada; -DEU o.imdvel matriculado em TERCELRA E ESPECIAL HIPO= )

~-IECA, sem concorrencis de terceiros, ao BANCO BBA -~ CREDITANS=
TAL S.A., Ja qualificado: para garantia dos contratos de pres=
“tagac de fianga, celebrados entre as devedoras, Usina Catandu”
va S/A - Agucar e Alcool e Virgolino de Oliveira S/A - Acucar

e Alcool, "ja qualificadas; constantes ‘da escritura; os quais =
perfazem um valor total de R$ 1>,780.000,00, obrigando-se ain-
~-da as devedorag a reembolsar ao credor, sem guaisquer questioe-
namento, atraves de cheque nominal, no prazo de 48 horas, a =--
cnnta; do aviso gue o credor vier a lhe dirigir, de todas _as -
_Quantias que este for notificado a pagar para saldar as cbri =
_gagoes afiangadas, com todos os acréscimos devidos. Mais con =-
digoes as constantes da escritura que ora se registra e que ==
~fica microfilmada neste cartorio; Foram apresentadas no ato --
da escritura as Certidoes Negativas de Débitos - CND expedida

-pelo INSS sob numeros 765350 e 76535%, expedidas em 05.01.1996
£ 08.01.96 em nome da Usina Catandu¥a S/A Acukar e Alcool e =

_Agropercuaria Nossa Senhorz do Cafmo S/A, e Ceytidoes Negati-

vas de Tributos Federais, expedidas péla Secrefaria da Receie

“ta Federal sob n2s E-0,061,782 ¢ E-0.061-598 mbas expedidas

-em 01.%1.95 em nome das mesmas
naguele cartorio em pasta progri ’
LCertificado de Cadastro de Im¢veid Ruraif
referente ao imovel matriculafio:/CATANDU
‘maid de 1.996. O ESCREVENTE AUTGRIZADO,
"(CARLOS PEREIRA DA CONCEICAO)|.OfOFICIAL
~(ORLANDO APARECIDO FUZARO). Epol. RE ¥

- /

“AV. 16/2.004,- Por requerimentp Jdifigido é fe—dartorio, pas-
-5ad0 em S$ao Pgulasp., em 12 de \Jud i

-sente averbagac para constar qu
tada pela USINA CATANDUVA S/4 A
CO BBA CREDITANSTALT S/A., no
tricula, é de SEGUNDO GRAU e nh
engano constou do citado regig
procedida nos termos do § 192 §

'GGL
t¥o n@ 15/2.

Junho de 1.996. O ESCREVENTE AUTORIZADO, bwes

' (CARLOS PEREIRA DA CONCEICAO)VO|OFICIAL.Z—2477
(ORLANDO APARECIDO FUZARO). Nihil) Ar:;;

| de S@o Paulo, Capital, livro n?, 3.I02, T1s. 137 & 149, em da-
ta de 12 de Agosto de 1.996, procedo a presente avérbacgao para
( continua no versoc )

e
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(constar que as partes constantes do Registrong, 15/2.004, nes)
:ta matricula, confirmaram .e ratificaram a divida objeto da es-
-oritura levrada em 18,03,1.996, do registro citado, ficando al

_tagdo dé Fianca n?. GB6,04/04, celebrado em 09.02:1.996, entre
0 BANCO BBA-CREDITANSTALT S.A., e a devedora hipotecante, USl=
JiA CATANDUVA S/4 AQUCAR E ALCOOL, e Contrato de Prestagao de -
Pianga n?. GB6,04/01, celebrado em 09,02,1,996, entre o BANCO=
“RBA~CREDITANSTALT 5/A., e a segunda devedora VIRGOLINO DE OLI=
VEIRA S/A AGUCAR-E ALCOOL; tendo como avalistas, Carmen Ruete-
‘de Oliveird, Hermelindo Ruete de Oliveira e a Sra. Carmen Apa-
recida Ruete de Oliveirs de Paula Machado, em virtude de pror-
rogagdo dos vencimentos conforme estabelecida no Aditamento ao
Contrato de Frestagdo de Fianga n®, GB6,04/04, firmado em 09.-

05.96, por.mais 221 (duzentos e vinte e um) dias, passando 0 =
mesmo a vencef-se em 16,12,1.996, fazendo constar que seu va--
ior atualizado em 09.05.96, € de R$ 5.640.334,77, e no Adita—
mento ao Contrato de Prestag@o de Fianga n@, uBG 04,01, .firma~
do -em 09,.05,96, prorrogado por mais 221 (duzentos e vinte e um
dias), pasgdndo o gesmo 2 vencer-se em 16,12,1.996, e fazendo-
constar ghe seu -valor atualizado em 09.05,1.996 € de R$ 31.973,
365,23;/passando a Yigorar para a presente todas as clausulas-
e condfcoes da escriltura de 18.03,1.996, gque na@o tenham sido -
ora ejpressamerrte~gliteradas, come se ftivessen 1nt3gralmentm —
transeritas na escrifura gque ora se averba, permgnecqndarvgll-
da até o fiel e totall\cumprimento de todas as obrigdcdes assu-
midaf pellas paries cpntratantes; Mais condigoeg-2s constantes-
da ejscritura gug -or aver'f, a gual fica » crofilmada neste

Tcartorifo.- Catgnduvyg, 29 de eosto de 1.996,- 0 ESCREVENTE AU=
1GR|23|G 05 PERETIRA DA CONCEI==

CEO),. - p OFICIA AWW/// _~—T{ORLANDO APARSCIDO =

-IUZA'D} - Emolis ,ﬁ' 82T o

s

teradas unicamente as datas de vencimento dos 'Contratos de Preg

K“"ﬁ-___-
R.18/2\004.- Pel Bcritura Pﬂblica -de Reconhecimento de Cbriga-
gbes e gd0 de Garantia HipotecAria, lavrada no 13° Ser-

vigo Notarial da Capital deste Estado, em 16 de Dezembro de 1956,
-~ livro n° 3.114, fl1s.180, apresentada em forma de CERTIDAO extrai-
da pelo citado Servigo Notarial da Capital deste Estado, em 27 de
# Janeiro de 1997, pér processo reprografico, (Art. 2° - Dec. Lei n°®

h ey
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fls. 16179
MATRICULA 2°CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[- - 2.004 - \ [- ﬁ;__] CATANDUVA - SP~

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

filz ™)
2148/40), a proprietdria, USINA CATANDUVA S/A ACUCAR E ALCOOL, j4
qualificada, DEU o imdvel matriculade em HIPOTECA DE TERCEIRO
GRAU, aoc BANCO BBAR - CREDITANSTALT S.A., instituicg8c financeira
4privada, com sede na cidade de S#o Paulo, Capital, na Avenida
Raulista n® 37, 18° (parcte), 19° e 20° andares, inscritoc no
CGC/MF n°® 31.516.198/0001-94, em virtude, de CONTRATOS DE PRESTA-
GOES DE EIANCRAS, celebrados entre o banco credor, e a USINA CA-
TANDUVA S/A ACUCAR E ALCOOL, com sede na fazenda Santo Anténio
s/n, inscrita no CGC/MF n° 44.330.983/0001-08, na gualidade de
primeira devedora e como segunda devedora,, VIRGOLINO DE OLIVEIRA
§/A RGOCAR E ALCCOL, com sede na cidade de Itapira-SP, na Avenida
Com. Virgolino <e Oliveira s/n, inscrita, no CGC/MF n°
49,911.589/0001-79; a saber: I) Contrato de Prestacglo, de” Fianga
n° GB6.04/04, celebrado em 09.12.1.996 e aditado em 09.05.1.996 e
16.,12.1.996, com wvencimento em 16.12.1.997, no wvalor de RS
6.4965.067,15; II) Contrato de Prestagdo de Fianga n® KL6.04/01,
celebrado em 16.12.1.996, com wvencimentc em 16.12.1.997, no wvalor
de R$ 1.445.281,07; 1III) Contrato de Prestag8o de Fianga n®
KL6.04/02, celebrade em 16.12.1.996, com vencimento em
17.02.1997, com Valer de RS§S 775.000,00; 1IV) Contrato de Presta-
¢d0 de Fianga n® KL6.04/03, celiebrado em 16.12.1.996, com venci-
mento em 17.03.19%7, com wvalor de R$ 775.000,00; V) Contrato de
Prestag8o de Fianga n® KL6.04/04, celebrado em 16.12.1.996, com
vencimento em 16.01.1997, com Valor de RS 775.000,00; VI) Contra-
to de Prestagdo de Fianga n® KL6.04/05, celebrado em 16.12.1.996,
com vencimento em 16.04.1997, com Valor de R$ 775.000,00:; sendo
gue em todos os Contratos de Fianga citados, o Banco credor, BAN-
CO BBA - CREDITANSTALT S.A., j4 qualificado, concedeu aos devedo-
res, uma fianga em favor da COOPERATIVA DE PRODUTORES DE CRNA DE
AGUOCAR E ALCOOL DO ESTADO DE SAO PAULO LTDA., COOPERSUCAR; Foram
apresentados no ato da Escritura as Certidbes Negativas de Débi-

7 pedida pelo INSS - sob nameros 410002 e 410356, expe-

e as Certidbes Negativas de Tributos Federais
d Secretaria da Receita Federal scb nameros E-0-
86.229 expedidas em 23.07.1.996 e 26.07.1.996 que
jadas naguele cartdrio em pasta prépria sob nameros
3 respectivamente. Fol apresentado ainda o CCIR
que fica microfilmado neste cartério junta-
e outros documentos. Mais condigfes as
ra gque ora se registra. CATANDUVA, 06
1.997, 0 ESCREVENTE AUTORIZADO,
. (CARLOS PEREIRA DA CONCEIGAD). o
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MATRICULA FOLHA '
r - 2,004 - \ [ 07~ \ ; = @ -
L VERSO

.
GF IGIAL ¢
ZARQ) . B

iR SR e -__.-l""' P e F._.-_.__ %
M (ORLANDO APARECIDO FU-
-~ ﬂ-'

1ohre ﬁ valor de RS 785.737.02 - resultada

.+- Procedo al|presente averbagao para constar que <
#5 Hipqitlecas registrada sob numercos 14 (ca =
e), Av, Y16 (dezesseis), 17 (dezessete) e Re-
gistro nf 18 [dezoito), fodas em favor do Banco BBA - Credl -
tanstaltf S. ¢ §o instrumento particular, de cance
lamento jde B - assado em Sao Paulo,
em 06 de¢ J j « 99 n microfilmado ngat

VENTE AYTQRIZ , ot oo e LEARIOS _PEREIRA DA =
CONCEIGRO AL >~ ——(ORLANDO APARE
CIDO FU CRRTIIE =

requerimento passado na cidade de
anta Adélia, deste Estado, em 15 de
Julho de 1. rocedo a presente para constar que de
conformidade com Ass léia Geral' Extraordinaria, realizada
em 30 de Outubro de 1.997, com o objetivo de CISAO PARCIAL E
SELETIVA DO PATIMONIO LIQUIDO da USINA CATANDUVA S/BA -~
ACUCAR, E. ALCOOL, 3j& gqualificada, cujas. Atas da citada
assembléia, foram arguivadas na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (JUCESP), em 03 de dezembro de 1.9%7, sob numero
195.490/97-6, tendo seus extratos publicados no Diario
Oficial do Estade em 12. de dezembro de. 1.997,
{ineditoriais), . © imdvel matriculado antes pertencente a
empresa CINDIDR, passou a pertencer em sua totalidade a
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO S/A., com sede na
Fazenda Santo Antonio, municipiec.de Ariranha, deste. Estado,
inscrita no CGC/MF sob 50.031.780/0001-05; Foi
apresentado em nome da Catanduva S/A Acgucar e
Alcool a CND expedida /pelo INSS., posto de Arrecadacdo e
Fiscalizacdo da cidade/de S&o. Paulo, [Capital, Pinheiros, sob
n® 301034, série "“I” ' . 12.11.1.998; e ainda a
Certidao positiva de/tribufos e Conpribuigdes Federais, com

¥ §® 5.172, de 25/10/66),
0s documentos

n® E 1.534.745,.
apresentados ficam torio sob numero
61.920. CATANDUVA-SH.[, grepirco de 1999, O
ESCREVENTE AUTORIZEDO, e * ; (CARLGS
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f MATRICUCA j ( FOLHA T 2.° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- 2sd% - n8 TCATANDUVA - SP

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

—_— j— e g B

o) OFICIAL, 1
MDD—APARRECIDO FUZARO) . Emol.
T, S

AV.21/2.004.- De conformidade com requerimento, passado na
cidade de Ariranha, comarca de Santa Adella, deste Estado,
em 21 de Junho de 2.001, procedo a presente para constar que
de conformidade com a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 02 DE FEVEREIRC DE 1.%999, arguivada na Junta
Comercial do Estade de S3ao Paulo - JUCESE., em 02 de marco
de 1.998, sob numero 29.588/99-6, com o objetivo de CISAD
PARCIAL E SELETIVA DO PATRIMONIO LIQUIDO DA AGROPECUARIA
NOSSA SENHORA DO CARMO S5/A, inscrita no CNPJ sob numero
50.031.780/0001-05, j& gualificada, tendo seu extrato sido
publicado no Diario oficial do Estado de S3c Paulo em 26 de
Marco de 1.998, ineditoriais, portante diante da ciséao anun-
ciada, © imdvel matriculado antes pertencente a empresa cin-
dida, passou a pertencer ex sua totalidade a VIRGOLINO DE
OLIVEIRA CATANDUVA S/A - AGQUCAR E ALCOOL, com sede na Aveni-
da Comendador Virgoline de Oliveira sem ndmero, Usina Nossa
Senhora Aparecida, na cidade de Itapira, deste Estado, ins-
crita no CNPJ/MF nimero 49.911.562/0001-7%; Foi apresentada
a Certiddo Positiva de Débito com efeito de Negativa, sob
n®. 011222001-21036020, emitida pela internet em 08 de Junho
também a Certiddo Positiva de Tributos e Contribui-
ais Administrados pela Secretaria da Receita Fede-
°. E - 4.716.858, emitida em 19/06/2.001; Todos os
apresentgdos ficam microfilmadeos neste oficial
JATANDUVA-SP., 26(VINTE L SEIS) de Junho
' AUTORIZADO,
pr—TR CONCEI-
LANDO APARECIDO

o valor RS

AV.22/2.004.- De conformidade com requerimento, passado na
cidade de Ariranha, comarca de Santa Adélia, deste Estado,
4 em 21 de Junho de 2.001, procedc a presente para constar que
de conformidade com a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

( continua no werso ).
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MATREULA : FOLHA .
oo ] (o S

VERSOC

|"r ™y
REALTZADR EM 31 DE AGOSTO DE 2.000, arguivada na Junta Co-

Estado de S3c Paulo -~ JUCESP., em 18 de Setembro
ob nimero 174.993/00-6, a VIRGOLINO DE QLIVEIRA
/A - AQUCAR E ALCOOL, teve sua denominacdo social
gE=sande a denominar-se VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A.-
COOL. Os dgcumentos apresentados ficam microfil-

' 26(vinte e seis) de
ENTE

GRO). ©
CIDO FUZARO} .

H.Eajz.ﬁdd.— Pela Escritura Publica de reconhecimento de
Obrigagdes & Constituigio de Garantia Hipotecaria, lavrada
no CARTORIQO DO 12° TABELIAC DE NOTAS DE SAO PAULO, CREPITAL,
livro n® 1.901, paginas 051/069, em data de 27 (vinte e sete)
de Setembro de 2.002, a proprietaria VIRGOLINC DE QLIVEIRA
S. A. - ACUCAR E ALCOOL, Sociedade com sede na Fazenda Santo
Antonio, municipio de Ariranha, comarca de Santa Adélia,
deste Estado, inscrita no CNPJ sob numero 49.911.585/0001-
19; DEU o 1imovel matriculado, EM PRIMEIRA, ONICA E ESPECIAL
HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, em favor do BANCO
BEA - CREDITANSTALT S5.A., Instituigde financeira constitulda
de acordo com as Leis da Repiublica Federativa do Brasil, com
sede na Avenida Paulista numero. 37, 20° andar, em Sao Paulo,
Capital, inscrito no C.N.P.J./MF sob N® 21.516.198/0001-94;
para garantia dos créditos de RS 6.055.077,08 (seis milhdes,
cinquenta e cinco mil, setenta e sete reais e oito centa-
vos), representado pelo contrato de Abertura de Crédito Fixoe
com Garantia Real, de numero DF 2.66/01, e DF. 2.66/02, da-
tados de 06 de Julho de 2002, em que o credor BANCO BBA -~
CREDITANSTALT S.A., celebrou com a devedora ACROPECUARIA
"NOSSA- SENHORA DO CARMO S. A., Sociedade com sede na Fazenda
Santo Antonio, municipio de Ariranha, comarca de Santa Ade-
lia, deste Estado, inscrita no CNPJ sob nimero
50.031.780/0001-05, denominade CONTRATO 1, no wvalor de RS
4.844.062,08 (Quatro milhdes, oitdcentos e gquarenta e guatro
mil, sessenta e dois reais, e oito centavos), acrescido de
juros de 5,50%{cinco inteiros e cinguenta centésimos por
cento) ao ano, a.tituleo de “spread” acima DA TAXA DE Juros

¥ -continua as fls.0% )
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de Longo Prazo - TJLP, divulgada pelo Banco Central do Bra-

2il, e comissdo de reserva de 0,1% (um décimo por cente) aoc
mecs; colkbravel por periodo de 30 (crinta) dias ou Eragaos, sen-
do gue a amortizacdoc serd feita em 48 {quarenta e oitol me-
ses, sendo as prestacies semestrais e sucessivas, cada uma

delas no vdlor do principal vincendoc da divida, dividido

pelo nimerc de prestagfes de amortizacgdes ainda:- ndo venci-
das, wvencendo-== a Pprimeira parcela de encargos em

'15/12/2002, & primeira parcela de amortizagdo do principal

com vencimento em 15/12/2003; e, CONTRATD 2, no valoer de RS
1.211.015,00 {Um milhdo, duzentos e onze mil, e guinze re-
ais}, acrescido de jureos de 5,50% (cinco inteiros e cinguenta
centéesimos por centeo) Se apo, a titulo de “"spread” acima da
TRXA VARTAVEL REAJUSTADA TRIMESTRALMENTE MO DIA
16 {DEZESSEIS) DOS MESES DE JANEIRO, ABRIL, Julho e QOutubro,
com base no custo médico ponderado de todas as taxas e despe-
sas incorridas pelo BHDES na captagao de recurso: em moeda
estrangeira, calculados nos termos da clausula 9* do contra-
to 2, & comissdo de reserva de 0,1% {um décimo por cente),
cobravel por perigdo de 30 (trinta) dias ou fracdo, sendo Jque
a amortizacdo sera feita em 4B8{guarenta e oito) meses, sendo
as prestacfes semestrais e sucessivas, cada ums delas no va-
lor do principal vincendo da divida, dividido pelo numeroc de
prestacdes de amortizagdes ainda ndc vencidas, vencendo-se a
primeira parcela de encarges em 15/12/2002, a primeira par-
cela de amortizagdo do principal com wvencimento em
15/12/2003; As demais condicgbes e cbrigagdes relativas aos
creditos em tela constam dos contratos, cujcs termos e con-
digdes, as’ partes declararam conhecer integralmente; Fol
apresentada no ato da escritura em nome da proprietaria a
Certldaa Negativa de debitos Previderncidrios [CWND) do INSS -
Macional da Seguridade Social, e nimero
OF3I6502082-21036020, emitida em 20 de Novembroe de 2.002, e
' ertiddo Peositiva de Tributos Federais, com sfeitos
. expedida pela Secretaria da Receita Federal,
egacial\desta cidade, =o0b niomero 5.415.6E6, expedica em
Mais condicdes as constantes da escritura gue
sob n® T73.735%; CATANDUVA=-SP., 289(vinte e
de 2.002. OC ESCREVENTE AUTORIZADO,
+(CARLOS PEREIRA DA CONCEICAD).- O

\“L _J}f -continua no verasog- )
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OFICTRIE"" o nmwm APARECIDO , FUZA- |
BRO) o= ; S h"'e oivalor- d& ESQHB 801,08.-

- T

—

A"i.i'le.ﬁ-.l:lﬂd.v ‘Procedo a presente para constar que o mﬁve]

matriculado tem a denominagdo especial de FAEENDA TRACEMA, &
esta CADASTRABC WO INCRA sob ndmero- 6110850003370, com-'a "&--
rea total de 637,32 Ha., médulo rural 12,6 ha:; n® midulos ru-

rais 50,5 hay; midulo fiscal 16,0 !‘15; n® modulos fisciis
39,83 fracio\minima de parcelaments 2,0 ha; tudo canfa?m&_
e -

erifica didb Certificado de Cadastrﬂ de Imdvel- Rural.:

- ap01/2002, 2 nimero do"- _rn::rvel na Heceita Federal
1.858.476=-5. -,'.;cpmgn:as apresentadaa ficam micro-
Filmadgs neatei ficiaf b mamero 80.302. CATANDUVA-SP., 21-

tef @ um) -; Feveteirb de 2.005.- ¢ ESCREVENTE AUTORIZA -

+

[

li _‘- r. "1 |-__ ! b . i ]::h CGN':EIGELG:I 1 {:l
& ‘ﬂ" ...";-"f "®TANDO - APARECIDO FUZARD) . E-
mil -'.-4- 1. “,?....f- . ;

R.2542.0047- [De conformidade com,. a Ata da Assembléia Geral
Extraordinfiria realizada em 01 d% Outubre’ de 2.004, regis-
trada na Junta Comercial do Estado de S8dp Paulo - JUCESP.,
sch nimeroc 455.781/04-7, em data.de 05 de Novembrc de 2.004,

a proprietaria VIRGOLING DE OLIVEIRA SfA = AQUCAR E ALCOOL,
com sede na Avenida Comendador Virgolino de= Oliveira sem ni-
mero, Usina Nossa Senhora Aparecida, na cidade-de Itapirfa,

dezte Estadeo, inscrita no CNFJ/MF nimero 45.511.5859/0001-735;
trangferiu o imdvel matriculade, mediante a‘ subscrigfSo e in-
tegralizacdco de bens, para o aumento de capital social, ac
capital Social da AGROPECUARIA VIRGOLINC DE OLIVEIRA S8/h.
com sede “na Fazenda Santo Antonio, municipic de Ariranha,
comarca de Santa Adélia, deste Estado, inscrita no CNEJ/MF
gob niimerc 07.020.561/0001-00; tendo atribuide ao imdvel ma-
tr1¢u1ad-|:n para, efeito de conferéncia de bens ¢ wvalor de RS
674.775,47; Fol apreséntada a ,Certidiic Positiva de Débito
com * efeito de Negativa,: da 'PrEvldEncla social, sob. n*;
030252004-21026020, emirida wvia internet em 12 de Novembio
Z.004, = vambém a Certid3c Positiva de DEbitos de Tributos e
Cﬂntribuiqﬁgé'Federais com efeitos de negativa Administrados
pela Secretaria da Receita Federal, sob n®. 7.200.648, emi-
tida em 29%/12/2.004, com validade até 29 de’ junho de 2.005

( continue nes fls, in )
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QRICIAL,
UZARD) .. Emol. RS
ITR/2004, RS

4|

iV 26/2.004.~ Procedo  a _ﬁm& constar gque de
conformidade com a ATA DA AS ¥ GERAL EXTRAORDINARIA
. RERLIZRDA EM 26 DE FEVEREIRO DE 2.003, -arquivada na Junta
Comerrcial do Estado de S3o Pavlo - JUCESP., em 03 de Junho
de 2.003,.scb .numeroc 301316/03-0, tendo sido publicada no
~Didrio Oficial do Estado de” 830 Pauvleo-3P.; em 11 de Junho de
1 ﬂ{:l3' o BANCO BBA CREDITANSTALT S.A., teve sua denominagdo
_teradﬂ passando a ﬁﬁnnminar-se BAHEG ITAﬁ-BEﬁ E.R.,;

L]

registrada sob numero 23/2.004 nesta mat.r:.uu].a-r
-EEDITHhSTALT RIA EAEEEU*R

sab nﬂmem 'E.'.I' 188.+ m*r.qmawq SF i
o de 2.007.- O ESCREVENTE ,AUTORIZADO,
(CARLOS PEEEIRA DA CﬁNCEIQﬁﬂ} 4]

"'w FUZBRO) .-

Fica cancelada a Hipofeca registrada sokb
3/2.004, ‘nesta matricula, nosftermos da alitorizagdo
celamento da Garantia Hipotbtecdria, dado_pidlo credor
Itao-BBA =.A., passado. na S0 Paule,:
Capital, em 28 de Fevereirc de B0 -, fica
microfilmada sob nomero 87.188. CA
de’ Margo de 2.007. € ESCREVENTE AUTOR:
(CARLOS PEREIRA DA CONCEICACQ). © CE : :
(ORLANDC APARECIDO FUZARO). EmolumdritlESRS 4708 A9,k sobre O
valor de' RE 6.055.077,08.- ' ’

4 § ‘__:..
» : Hy X a-
) =continua no VErsoD= . ;
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AV.28/2.004.- De conformidade com reguerimento passado nesta
cidade,” datado de 19 de Novembro®de Z.007, por AGROPECUARIA
VIRGULING DE OLIVEIRA S.A., pessoa juridica, estabelecida no
Municipio de Ariranha, comarca de Santa Adélia, deste Esta-
do, na Fazenda 3Santo Antonie, inscrita no CHNPJ/MF- ninerc
07:020.561/0001- 00; PFROCEDO a presente nos termos do artige
213, ineise II, % 2° a 7°, da Lei Federal ntmeroc 6.015/73,
com a nova redacico dada pelo artige 52, da Lei nimero
10,931, da 02 de agosto de 2.004, para constar que em wvirtu-
da da retificacio, o imével matriculados, passa a ter a se-
guinte descrigdo, dentro do seguinte levantamente planime-
trico, ‘a saber: AREA DE 232,8862 HECTARES - TRZIENDA SANTA
MARIA - CATANDUVA-SP.- UMA PROPRIE DHDE AGRICOLA RURAL AGRO
PASTORIL, com a denominacdc especial de’ FAZENDA SANTA MARIA,

encravada na Fazenda Laranjal, contendo uma casa sede, uma
casa comum, e outras pequenas benfeitorias; situada neste
distrito, municipio, e comarca de Catanduua deste Estadao,
composta de 232,8862 hectares, dentro do seguinte levanta-
mento planimetrico, a saber: e gue se acha caracterizada
dentro "das seguintes medidas e *tonfrontacfes: Inicia-se a
descrigéo deste perimetroc no wvértice 1, de coordenadas' N
TETO0BZ23,198 m g E T23420,656 m, .situvads entre a Estrada Ma-
nicipal, que Yiga Catanduva ‘& Rodovia Vieinal (PLT-070), ‘a
Rodovia Vicinal (FLT-070) - Octavic Juliatto, gue liga’ Pom-
peu a FPalmares Paulista e & drea em descr.cdo: dai'segué
confrontando pela margem direita da Rodovia Vicinal (FLT-
079) Octavio Juliatks, no sentide Pompeu a Palmares Paulis-
ta, nos seguintes azimutes e discancias: 118°%48'28" e
930,962 meiros até o vértice 2: 119°32'39" e 28,409 metros
até o vértice 3;-120°58'01" e 34,237 metros até o vértice 4;
121°56"47" e 33,208 metros até o vértice 5; 123°31'0D6™ @
30,493 metros até o vértice 6; 124°23'19" e 31,267 metros
até o vértice 7; 125°38'16" e 30,907 metrcs até o vértice ;
126°55'58" e 29,080 meffos até o vértice 9; 127°53'5:5" e
27,928 metros ate o wértice 10; 128™44'1é" e 23,772 metros
aré o vértice 11; 129°33'S0" e 20,515 metros até o wvértice
12; 130%°41'30" e 243,872 metros até o wértice 13; dal, segue
pela margem direita do Corrego do Laranjal, no sentido con-
trario de suas dguas, e confrontande do cutro lado com a Fh-
ZENDA IRACEMA, proprisdade-de Agropecuaria Nirgoline de Qli-

~continua as fls, lle
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veira 3/A, nos seqguintes azimutes e distdncias: 243%44)16" e |
98,594. metros até o vértice 14:; 252°29'47" e 76,1723 metros
até o weartice 15; 251°37'07" e 84,372 metros até o vértice
16; 232°08'25" e 118,584 metros até ¢ vértice 17: 250°39'24"
e 230,250 metros até o veértice 18; 253°12'22" e 218,124 me-
tros até o vértice 19; 254°34'40" e 156,846 metros até o
vértice 20; 246°42'20" e 204,352 metros até o wvértice 21;
244%50'27" & 380,173 metros até o vertice Z2; 231%42'35" e
126,211 metros ate o wvértice 23; 219°%°24'21" e 164,243 metros
até o vertice 24; dai, segue confrontando com o SITIO MARI-
NHETIRO, propriedads de Iran Bernardi ¢ outroes, Matricula n®
5.442, nos seguintes azimutes e disténcias: 303740'23" . e
101,915 metros até o vertice 25; 303740'23" e 1176,112 me-
tros até o wvértice 26; Zal, segue confrontande pela margem
cdireita da Estrada Municipal, no sentido Catanduva a Rodovia
Vicinzl ({PLT=-070) = QOctavic Juliatto, nos seguintes azimutes
e distincias: 21°14'54"™ e 15,964 metros até o wvértice 27;
19°30'08" e 120,016 metro= até o vércice 28; 268°07'48" e
15,199 metros até o vértice 28; 33°21'18" e 25,628 metros
até o wvértice 30; 39°09°'43" e 43,290 metros até o vértice
31; 34745'40" o 49,291 metros ate o wvéartice 32; 32°53'171" e
22,133 metros até o vértice 3A%; 15°56'04" = 31,494 metros
acté o wvértice 34; 7°09'45" e 31,694 metros até o vértice 35;
5°43'41" @ 47,121 metros até o vértice 36; 5°55'G8" e 34,916
metros ate o yértice 37; 8"05'31" e 43,310 metros até o ver-
tice 38; 10°38°23" e 28,376 metros a&aré o vértice 39;
23°05'23" e 22,765 metros até o wvértice 40; 30°01°'14" e
14,989 metros ate o vértice 41; 40°26'14" = 12,560 mecros
até o vértice 42; 50°19'17" e 30,983 metros até o vértice
43; 60°28'S57" e 15,250 metros até o vértice d4; 70%43'01l" e
9,778 metros até o vértice 45; 75%36'50" & 29,657 metros até
o wvértice 46; T6°27'24"™ ¢ 71,2%2 metros atée o vértice 47;
76°10'43" & €9,440 metros até o vértice 48; 76°14'00" e
89,028 metros até o vértice 49; 78°59'02" e 20,645 metros
até o vertice 50; B2°56'40" e 4,796 metros até o wvértice 51;
90°50'36" e 33,688 metros até o wvértice S52; 91°0R'431Y e
65,260 metros até o vérlice 53; 89°25'21" e 37,390 metros
ate o vertice 54; BZ2°32'48" e 56,748 metros até o vértice
55; 78%°34'18" & 57,970 metros até o vértice 56; J2°5B'25%" @
43,194 metros até o vértice 57; 72°04'30" e 120,93) metros

=continua no veraso-
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até o vértice S58; 72°00'3%" e 38,406 metros ate o vertice
5G; 72°12'56" o 185,148 metros até o vértice 6€0; 73i°51' 14" e
Bl,55] metros atée o véertice ﬁl;_?l‘EE'DE" e 40,494 metros
até o vértice 62; 68°20'30" e 6,553 metros até o vértice 63;
66°04'S1" e 55,669 metros até o vertice 64; 63°40'02" e
19,965 metros até o vértice 65; 74%742'41" & 42,340 metros
até o vértice €6; 73°11°'33" e 44,883 metros até o vértice
67; 73°05'26" e 30,639 metros atéo vertice 1; chegando ac
vértice inicial da descricéo deste phrimetro. C perimetro
acima descritc perfaz uma #fea de 232\8862 hectares. tudo
conforme Memorial Descritio e Pros assinado @Iy Engé-
nheiro RAgrimensor Gaspar/ Antomio da [§ilva, /CREA | numero
5060113725/D; 0Os documentbs a ESEH*H@Q' icamf micraglilmados
sob n® B9.747.- CATANDUVA-S2., ‘0F(cigced) di embro de
2.007. O ESCREVENTE AUTORIZADG, {’ L, i
(CARLOS PEREIRE DA CONCEIGAP) . O QRFETARI — e
(ORLANDD APARECIDO FUZRARO) . b EmolmesSer e 14,63 =

JAV.29/2.004.- De confor
" ‘eritura Pablica de Garan Mrefaria de 15 de Fevereiro
de 2.008, lavradz no 2° e Notas e de Protesto de
letras-e tifulos da cidade de Itdpira, deste estado, livro
n® 485, paginas 03/51, procedo a presenti para.constar gue ©
imévél matriculado ctem a denﬂm}nacén gspecial de “FAZENDA
LRACEMA", e estd Cadastrado, ng INCRA. sob  nomero
" 5110850003370, com a irea total de 637, 3000 ha: médulo rural
“4,0002 ha: n® médulos 70,66: médule fiscal 16,0000
ha: n® médulcs fiscai ra¢cdo minima de parcelamento
-2,0000 ha; tudo conigrme se wefifica do Certificado de Ca-
dastro de Tméwval Rurfl - CP 00372004 /2005, & que o ni-
edaral & 258 .176=5; Os do-
gste Oficial. sob

ntimero 90.635%. CARTANDU T Marco de Z.008. -
O ESCREVENTE AUTORIEA 1',’_.. SERTDS  RLAE
DA CONCEICAG). O OFigfhL e

APBRRECICO FUZARQ). E"

e AP L : i e =
R.30/2.004.- Pela Es ica-de GARANTIA HIPOTECARIA,
lavrada no< 2° Tabelia e de. Protesto de ILelbras e
titulos da cidade de IUepard, desté estade, livre n® 485,
paginas 03/51., a préprietdria, AGROFECUARIA VIRGOLINO DE O-—

-continua s fla, 12« P,

|

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/09/2020 14:02:24

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do'iEstado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL217001124144d .

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E814.



Lg%

-nﬁ%i ) ’ﬁw fls. 16189
MATRICULA j [' FORHA j 2 GFIC!AL DE REGISTRO DE [Mﬂ“ElSH

a2, 00W=

"

CATANDUVA - sﬁ'

LIVRO N.% 2 - REGISTRO GERAL

LIVEIRA S/A, com sede na Fazenda Santc Antonie, no municipio
de Ariranha, comarca de Santa Adélia, deste Estado, inscrita
no CHPJ/MF sob numeroc 07.020.561/0001-00, DEU o imdvel ma-
triculado, EM HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECIAL GRAU,
SEM CONCORREWCTA DE TERCEIROS, em favor das seguintes insti-
tuicdes finarceiras, (1) UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASI-
LETROS S/A, com sede na Avenida Eusébio Matoso n® 891, na
cidade e comarca de S8o Paulo, Capital deste Estado, inscri-
to no CNPJI/MF sob n® 33.700.394/0001-40; (2) BRANCO BRADESCO
Eﬁ&,_cnm sede na Cidade de Deus, Vila Yara, na cidade de 0O-
sas00, neste Estado, inserito no CHPJ/MF sob n°
60.746.94B/0001-12; (3) BANCO SAFRA S/A, com sede na Avenida
Paulista n® 2.100, em S5do Paulo, Capital deste Dstado, ins-
crito no CNPJ/sME sob n® 538.160.78%/0001-28, & (4] BANCO ABN

AMRO REAL S/A, com sede na Avenida Paulista n® 1.374, 3° an-
dar, em 53o Paulo, Capitsl, inscrito no CHPJ/MF sob n®
33.066.408/0001-15; para garantie da guantia CLokal de R§
108.615.000,00 (cento @ oito milhdes e seiscentos e guinze
mil reais), contraida pela empresa ACUCARETRA WVIRGOLINO DE
OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede nes Farzenda:Canoas,
na cidade & comarca de José Bonifdcic, neste Estado, inscri-
ta no CNPJ/MF sob o n® 07.024.792/0001~-83, a gual celebrou
com os bancos credoras, em (08/02/2002 loito de fevereiro de
doisz mil & oito)l, o Contrato de Aberlura de Credito mediante
Repasse Contratade com o Banco MNacional de Desenvelvimenio
Econfmice e Social - BNDES N® 18/ 460.04%-8 ("Contralo de
Repasse Agucareira™) (“Contrato”), mediante Repasse Contra-

‘tado com o Banca HNacional de DesenvaolvimenLo Econdmico & S5o-

cial - BNDES, subdividido em 03 (trés) subcreditos, da se-
guinte forma: Subcrédits “"A", no valor de RS 16.090.000,00
{dezesseis milhdes e noventa mil reais), considerada a data-

"base de 15%/02/2007 [guinze de fevereiro de dois mil e seke),

a ser provido com recursos capbtados pelo BNDES, em mogda es-

‘trangeira, repassados na forma da Resolugio n® 635/87; de 13

de janeirre de 1987, da Diretoria do BNDES: Subcredito "B7,
no valor de RS 92.235.000,00 (noventa e dois milhdes,” duzen-
tos & trinta e cinco mil reais), a ser provido com recursos
ordindrios do BNDES, gue 340 compostos, dentre outras [on-
tes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador - EAL,
pelos recurses origindrios do FAT - Depdsitos Especiais e do
fundo de Participac@c PIS/PASEP; Subcrédito "C" 'ne valor de

mrant] AGS AR pETaA—
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RS 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), Que- .sa0 Com-
postos, dentre outras fontes, peles recursos do Fundo de Am-
paro ao Trabalhador - FAT, pelos recursos originarios do FAT
- Depdsitcs Especiais e do Funde de Participagdo
PIS/PASEP. Scbre o valer emprestado incidirdo juros calcula-
dos & texa de 2,5% (trés inteiros e cinco décimos ‘por cento)
ao ano (a titulc de remuneracdo) em relagdo ao Subcrédito
“A*: A taxa de 3,5% (trés inteiros B cinco decimos pof cen-
te) ao ane (a titulo de remuneracida), acima da Taxa de Juros
de Longo Praz¢é - TJLE, divulgada pelo Bance Central do Bra-
s8il ew relacl3o ao Subcrédite “BY, e a -taxa de 1,Z2% {um in-~
teire e doig décimos por cento) ao ano (& tituleo.de remune-
rag3a), acima da Taxa de Juros de Longo Praze - TJLP, divul-
gada pelo Banco Central do Brasil em relagdo ao’ Subcrédito
“C* . Em relacdc ao Subcrédito “A“, o valor de principzl do
empiéstime deverad ser restituide em 72 (setentd e duas) par-
celas mensais, vencendo-se & primeira em 15/05/2010 (guinze
de maieo de deis mil e dez), e as demais no mesmo dia dos me-
ses subseqiientes; em relacdo ao Subcrédico “BY, .o valer de
principal do empréstimo deverd ser restituido em T2 (setenta
= duas) parcelas mensalis, vencendo-se @& primeirs em
15/03/2010 "(gquinze de margo de dois mil e dez), e as demais
no mesmo dia dos meses subsegientes, e, em relagdo ao Sub-
crédite™"C”, © valor de principal do empréstimo? devera ser
rescituide em 72 (setenta & duas) parcelas mensafs, vencen-
do-se .a primeira em 15/03/2010 iguinze de mirgo de dois mil
e dez); ¢ as démais ne mesme dia dos meses subsagtentes. Em
relacao ao Subcréditc “A" as obrigacdes de Juros e demals
gncargos deverdo ser pagas trimestralmente no diz 15 (quin-
7e) dos meses de janeiro, abril, julho e outubro no periode
compreendido entre 15/02/2008° (guinze de feverelro de dois
‘mil e ‘oitn] a 15/04/2010 (guinze de abril de dois mil e
ez}, @, mensalmentes, a partir de 15/05/2010 (quinze de maio
de dois mil e dez); em relacdo ao Subcrédito "NRY, as cbriga-
ches de jurns e demais @ncargos deverdo Ser pagas Lrimés-
traimente no dia 15 (guinzel dos meses de fevereiro, maio,
agosto e novembro, no periodo compreendids entre: 15/02/2008
iquinze de fevereiro de dois mil & ociko) a 15/02/2010 {(quin-
ze de feversiro de dois mil e dex), ©, mensalmente, a partirz
de 15/03/2010 (guinze de marco de dois mil e dez); e em re-
lacdc ao Subcrédito “C" as obrigagdes de juros e demais en-
b m  arantinus ao fla 1% v,
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rcarqﬂﬁ‘dEueréﬂ ser pagas trimestralmente ne dia 15 (quinze)

dos meses de fewvereiro, maio, agosto e novembro, no periodo
compreendido entre 15/02/2008 (quinze de [levereiro de dois
mil e oitec) a 15%/02/2010 {guinze de fevereiro de dois mil e
daz), e, mensalmente, a partir de 15/03/2010 (gquinze de mar-
o de dois mil & dez); Foram apresentadas no ato da escritu-
ra pelos OUTORGANTES HIPOTECANTES as seguintes certiddes:
{i} certiddes de¢ propriedade dos imdévels hipotecados, expe-
didas pelos respectivos Registros de Imdveis; (il) certidio
conjunta positiva com efeitos de negativa, emitida em
03/01/2008, wvalida até 01/07/2008, pela Procuradoria Geral
da Farzenda Nacienal & Secretaria da Receita rederal, 2 a
certiddo positiva, com efeitos de negativa, de debitos rela-
tivos &as contribuicdes previdencidrias e as de terceiros,
emitida em 20/11/2007, wvalida ateée 1B/05/200B, pela Secreta-
ria da Receita Federal, ambas em nome de Virgolino de Oli-
veira S/A Aglcar e Alcool; (iii) certidic comjunta posikiva
com efeitos de negativa, emitida em 05/10/2007, wvalida ate
02/04/2008, pela Procuradoria Geral da Fazenda Naclonal ©
Secretaria da Receita Federal, & a certiddc negativa de de-
bitos relatives &s contribuwicgdes previdenciarias e as de
terceiros, emitida em 03/12/2007, valida ate 31/05/2008, pe-
la Secretaria da Receita Federal, ambas em nome de Agropecu-
dria Virgolino de Oliveira S/A: (iv) certidéao Cﬁnjunté posi-
tiva com efeictos de negativa de debitos relativos 2085 Lribu-
tos federais e a divida ativa da Uni3p, . emitida em
10/10/2007, wvalida até B4 /2008, pela Procuradoria; Geral
da Fazenda Nacional @ Secretjria da Becelta Pederal, . em nome
de Carmen Ruete de/Cliveirar|{v) certidées negativas de de-
territorial
rural dos 1mdvelps i = Lk pela Secretaria da
Receita Federal fem 04714 ' 313 pte 04/06/2008. Mais
condicdes as cgnsts : -] e fica microfilmada
=ob n? 90.635: [CA'LY : I/ de marco de 2.008. O
ESCREVENTE AUTQRIZADO, _ e et O AR LOS Pwﬂbr-

PARECIDO FUZARG
5.430.750, 00. -
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(R.31/2.004.- Pela Escritura Piblica de GARANTIA HIPOTECARIA,
lavrada no 2° Tabelidoc de Notas e de Protesto de Letras e
titulos da cidade de Itapira, deste estado, livro n® 508,
paginas 03/44%, & proprielaria, AGROPECUARIA VIRGOLINO DE O-

LIVEIRA S/A, com sede na Fazenda Sante Antonio, no municipio
de Ariranha, comarca de Santa RAdélia, deste Estade, inscrita
no CNPJ/MF scb numero 07.020.561/0001-00, DEU ¢ imdvel ma-
triculado, EM HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU EM IGUALDADE DE CON-
DIGOES, em favor das seguintes instituigdes financeiras, (1)
UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A, com sede na Ave-
nida Eusébic Matoso n® 891, na cidade e comarca de S3o Pau-
lo, Capital deste Eatado, inscrito no CNBEJ/MF sob n®
33.700.394/0001-40; e, (2, BANCO SAFRA S/A, com sede na Ave-
nicda' Paulista n® Z2.100, em S3o Paulo, Capital deste Estado,
inscrito no CNPJ/MF sob n® 58.160.789/0001-28, para garantisa
da guantia total de R§ 52.280.000,00 {(cingienta e dois mi-
lhdes e duzentos e citenta mil reais), contraida pela empre-
sa AGROPECUARTA TERRAS HNOVAS thI com sede na Fazenda Cano-
as, no municipio de Jose Bonifacio, na cidade & comarca de
José Bonifacio, deste Estado, inscrita no CHNPJ/MF sob numero
07.024.787/0001-70, a qual celebrou juntamenta com os bancos
credoraa, em 20 (trinta) de abril de 2.007 (dois mil e se-

te), o Contrato de Abertura de Crédito mediante Repasse Con- -

tratado com o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES N® 10/434.52B-6 (["Contrato de FRepasse Aguca-
reira"}) (“Contrate™), pelo gual os outorgados credores [i-
nanciaram, & devedora, & guantia total «citada de RS
22.280.000,00 (cingiuenta e dois milhdes e duzenlos e oitenta
mil reais}, mediante Repasse Contratado com o Banco Nacional
de Oesenvolvimento Econdmico e Social - BNDES. Scobre o valor
emprestado, incidirdo;, para o sub-credito “A"™, jurss calcu-
lados a 4,0% (guatro inteiros por centa) ac anc (a bBituvla de
remuneracac) , g, para o sub-credite "B"”, Jjuros calculacos a
3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cente) ao ano (a ti-
tulo de remuneracgdo), acima da Taxa de Juros de Longo FPrazo
- TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil, e demais en-
Cargos previstos no conkrato, o valor de principal do em-
préstimo devera ser restituido em 72 (setenta e duas) parce-
las mensais, vencendo-se a primeira em 15/06/2009 {quinze de
Junho de deois mil & nove), & as demais no mesmo dia dos me-

[ continua nas fls, 1& )
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ses subseqgientes; As obrigacgdes de juros e demais encargos
deverio ser pagas trimestralmente no dia 15 (gquinze) dos me-
ses de agosto, novembro, e fevereiro e maio de cada ano, no
periodo compreendidc entre 15/05/2007 ({quinze de maio de
dois mil & sete) e 15/05/2009 (guinze de maio de dois mil e
nove), e, mensalmente, a partir de 15/06/2009 (gquinze de Ju-
nho de dois mil e noveﬁy-inblusive, Juntamente com as parce-
las de amortizacdo do principal, e no vencimento ou liguida-
gdo do Contrato de Repasse; Foram apresentadas no ato da es-
critura pelos OUTORGANTES HIPOTECANTES as seguintes certi-
dées: (i) certiddes de propriedade dos iméveis hipotecados,
expedidas pelos respsctivos Registros de Imdveis; (il) cer-
tiddo positiva com efeitos de negativa de débito, emitidas
em 16/07/2008, e 14/07/2008, pela Procuradoria Geral da Fa-
zenda Nacional e Secretaria da Receita Federal, relativos a
tributos federais, divida ativa da Unido, e de contribuicdes
previdencidrias e -.as de terceiros, validas .até 12 e
10/01/2009, respectivamente, em nome de Virgolino de Clivei-
ra S/A - A¢icar e Alcool; (iii} certiddes negativas de débi-
tos relativos os tributos federais, divida ativa da Unido e
iLribuicdes previdenciarias e as de terceiros, emitidas
18A08/2008 e 27/05/2008, wvaAlidas até 14/02/2009 e
, em nome de Agropecudria Virgolino de 0QOliveira
certiddes mencionadas ficaram arguivadas naguele ta-

; CRTANDUVA-SP., 23(vinte
0 ESCREVENTE AUTORIZADO,

:?ﬁmrafi;:.uuqi Conforme requerimento firmade nesta cidade,
nofdia 2 de fevereiro de 2015, e com fulcro no Provimento
dﬁ Corregedoria geral de Justiga CGJ/SP n° 36/2013, & nos
termos do artigo 16 7, item 22, inciso II, da Lei Federal
n® 6.015/1973, e Decreto Estadual n® 59.261/2013, que ins-
tituiu o SIRCAR-SFP (CAR - Cadastro Ambiental Rural de S3o
Pauleo, na Lei Federal n°® 12.651/2012 (Cédige Florestal) e
no Decreto Federal n® 7.830/2012), que regulamentou o CAR
Federal, e na Instrugdo Normativa n° 2-MMA, gque implantou
o CAR, procedo & presente para constar gue o imével matri- |

-continua ne verso- .,
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culado estd inscrito no CAR - Cadastrgo Ambiental Rural sob
n® 35111020005871, conforme se verjfi dy documento emi-
tido em 1% de setembro de 2014, [pelo Sistema Ambiental
Paulista - SIGAM - Sistema {ntegrado de ASestio Ambiental.
Os documentos apresentadﬂs-iflc \ , rofilmados sob n°
119.186. Catanduva-sP, 12 f“tl hilfeveralna de 2015. O
ESCRE¥ENIE A fORIZBD0 éﬂgiﬂmmé \Q;;d.pvﬁ;ggp-. . O OFI-
oFAL, — e —Z W R0 EPARECIDO

M ERROT Slumentos -~ g——

R.33/2.004. HIPOTECA (Protocolo 123.117). Pela Escritura Pa-
blica de Constituicdo de Garantia Hipotecéria, lavrada no
dia 4 de dezembro de 2015, pelo 26° Tabeliioc de Notas da Ca-
pital deste Estado, livio n® 3.474, folhas 227/269, a pro-
prietdria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, j& quali-
ficada, denominada HIPOTECANTE, deu o imével matriculado,
avaliado em R$ 7.130.000,00, em HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU E
SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, em favor do ITAU UNIBANCO
8/A, inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Scuza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, Jabaquara, na Capital deste Estado, operando por
meio de sua agencia com enderego na Avenida Brigadeiro Fa-
ria Lima, n® 3500, 1°®, 2*°,3° (parte), 4° e §5° andares, em
Sdo Paulo Capital, inscrita no CNPJ 60.701.190/4816-09, de-
nominado CREDOR, para garantia da abertura de crédito rota-
tivo, na data da escritura, no valor de R%.30.600.000,00
{trinta milhfes e seiscentos mil reais), denominado doravan-
te de "“Limite de Crédito”, o gqual podera ser utilizado de
uma s& vez, ou em parcelas pelas DEVEDORAS, ACUCAREIRA VIR-
GOLINO DE OLIVEIRA S.4., inscrita no CNPJ sob ne
ﬂ?.ﬂ%d.ﬁﬂ?ﬁﬂﬂﬂl—BB, com sede na Fazenda Cancas, s/n®, Rural,
no municipic de José Bonifdcio-SP, e VIRGOLINO DE GLIVEIR}E
S.A. ACUOCAR E ALCOOL, inscrita no CNPJ sob n®
49.911.589/0001-79, com sede na Pazenda Santo Antdnic, s/n°,
Rural, no municipic de Ariranha-SP, gue reconheceram, desde
jd (i) a solidariedade decorrente da utilizacdo do Limite de
créditeo, dos encargos dele oriundos e as conseguéncias da
inadimpléncia, e que {ii) o crédito a ser concedido serad u-
tilizado por elas de forma isoclada ou mesmo em conjunto pe-
las empresas que integram essa denominacgdoc de “DEVEDORASY,

-centinua as f£ls, 15-
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em cuaisquer operagdes bancarias, dentre as gquais, mas ndo
se limitando as mesmas, operacdes de empréstimo por meio de
Cédulas de Créditoc bancdrio efou Convénios dessa natureza,
operagdes de capital de giro, operagdes de financiamento
compror, de financiamento vendor, aberturas de linha de Cré-
dito, empréstimos mediante repasse do BNDES, empréstimos me-
diante repasse de recursos obtidos pelo CREDOR junto & pes-
soa juridica residente e domiciliada no exterior, ao amparo

da Resolugdo do Conselho Monetario nacional n® 23844, de
123.03.2010, titulos de crédito rural, adiantamentos de con-
trato de cambic, contratos de caimbio em geral, pré-
pagamentos de exportagdac, notas de crédito & exportagdo, cé-
dulas de crédito de exportagdo, aval & importacdo, cartas de
crédito A& importagdo, operagdes de leasing ({arrendamento
mercantil), dentre outras opera¢des bancirias. O Limite de
Crédito, sera concedido pelo CREDOR, de uma s& vez ou mesmo
em partes, em até 10 (dez) anos permanecendc a garantia hi-
potecaria vdlida até a liguidag¢do total e final de gquaisquer
dos créditos concedidos nos instrumentos formalizadores dos
créditos e nos termos da escritura gue ora se registra. As
DEVEDORAS confessaram e reconheceram que o Limite de Crédito
contempla todas as obrigagdes principais, acessdrias e mora-
térias a serem assumidas por elas e eventuais aditivos, adi-
tamentos ou prorrogagfes decorrentes das referidas conces-
sdes de créditos em geral, e no ato da referida escritura,
obrigaram-se a assinar os futuros aditamentos aos instrumen-
tos formalizadores da concessdo do crédito e declararam ex-
pressamente ter ciéncia gque a garantia ora constituida a-
brange os valores a serem utilizados, sem prejuizo das de-
mais garantias constituidas. A concessdo do crédito depende-
r4d da disponibilidade de recursos do CREDOR, bem como desde
gue nao haja mudanga adversa das atuais condicdes econdmi-
cas, financeiras ou mesmo politicas atualmente wvigentes no
pais e, ainda, desde gue as partes cheguem a um perfeito en-
tendimente em termos de definirem as condigdes financeiras e
de prazo de pagamento de cada operagdo. As partes contratan-
tes ajustaram, desde j&, que o Limite de Crédito continuvari
a ser paulatinamente utilizado e, conseguentemente, serd re-
sduzido pelos wvalores utilizados pelas DEVEDORAS & pelos en-
cargos incidentes nas respectivas operacdes e recomposto no

i -continua no verso-
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valor dos respectives pagamentos que realizarem ou vierem a
. realizar a favor do CREDOR. A utilizacdo do Limite de Crédi-
to se dard mediante contratos individualizados, cédulas de
crédito banciario (incluindo seus convénios), inclusive rela-
tivos a composigdes de dividas (Instrumentos de Confissdc de
dividas), winculados a escritura gue ora se registra, ou me-
diante a assungdo, pelas DEVEDORAS, de obrigacdSes por meio
de endosso, aval, fianga ou qualgquer outra obrigagdo, inclu-
sive oriunda de débito decorrente de fiangca prestada pelo
CREDOR a pedido ou tendo como afiancadas as DEVEDORAS (em
conjunto ou iscladamente), e terdo encargos especificados em
cada operagdo, obedecendo, contudo, as seguintes taxas méxi-
mas: (a) Nas operagfes prefixadas, os juros nio excederdo i
taxa de 45% ao ano; (b) las operacdes p6s-fixadas, os encar-
gos ndo excederdo a4 jurocs de 25% ao ano mais, se permitido
pela legislagdo, corregdo com base no percentual de variacdo
do IGPM {Indice Geral de Precos de Mercado), publicado pela
FGV - Fundacgdo Gettlio Vargas, ou, na sua falta, no IGP-DI
(Indice Geral de Pregos, Disponibilidade Interna), publicado
pela .FGV - Fundac¢do Getdlio Vargas, ou, na sua falta, no IPC
(Indice de Pregos ao Consumidor), publicadc pela FIPE - Fun-
dagdo Instituto de Pesguisas Econémicas da USP; (e¢) Nas ope-
ragbes com DI-Over-Cetip os encargos ndo excederdo i taxa de
jures de 20% ao ano, acrescida da aplicagdo da variagioc de
100% do DI Over Cetip; (d) Nas operagdes de repasse de em-
préstimo externc em délar dos Estados Unidos da América, os
encargos ndo excederdo a juros de 25% ac ano, mais variagio
cambial; (e) Nas operacdes sobre adiantamentc de contrato de
Cambio, o©os encargos nio excederdo a 25% ac anc, mais varia-
¢do cambial; (f) A modalidade de contratag¢do, operacio pre-
fixada ou poés-fixada, assim como a de repasse de empréstimo
externo dependerid sempre da possibilidade Jjuridica dessa
contratagdo, e (g) Nas operagdes de custeio agricola e nas
operacdes de BNDES, o© valor do referido contrato sera atua-
lizado pela aplica¢do da TJLP - Taxa de Juros de Longo Pra-
zo, divulgada pelo Banco Central do Brasil e a capitalizacio
desse encargo ocorrerd na correspondente data-base, no ven-
cimento, nas amortizagdes e na liquidacgdoc da divida. Sempre
que as taxas do mercade financeire atingirem 80% dos limites
maximos fixadeos nos itens a, b, ¢ e 4, acima descritos, ©

-Continua as fls. 1l6- )
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e ™
gque sera informado pelo CREDJR as DEN¥EDORAS, as partes reti-
ficardo a escritura de copvénio pafa estabelecer novos limi-

tes. Catdanduva-gp, 29 {vi.Fihmihﬁ- =" de dezembro de 2015. O
ESCREVENTE OR b 9 1 ATES SELLA) O OFICIAL,
g’iﬂ' - DO EGEHRRT] . Emolu-
heneo® RS T, £=2.550.000, 00.

AV.34/2.004. ALTERAéiﬁ;nx’haziE_socan (Protocolo 123.962).
Conforme autorizac¢io contida na Escritura Plblica de Consti-
tuigcdo de Hipoteca, lavrada no dia 29 de dezembro de 2015,
pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabe-
lido de Pirapora do Bom Jesus, comarca de Santana de Parnai-
ba-SP, livro n® 157, péginas 127/134, Ata Retificativa de 5
de janeiro de 2016, livro 157, pagina 137, e escritura de
rerratificagdoc de 22 de fevereiro de 2016, lavrada nas mes-
mas notas, livro 159, paginas 369/372, procedo & presente
para constar gque a proprietdria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE
OLIVEIRA S.A, teve sua razdo social alterada para VIRGOLINO
DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS S.A, conforme se
verifica da Ata da Assembléia Geral Extraordiniria realizada
em 28 de fevereiro de 2015, na cidade de Ariranha-3P, e re-
gistrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulg
em 20 de julho de 2015, scb n® 310.450/15-9%, cujo
tos encontram-se microfilmados neste Oficial,
122.631. Referida escritura foi enviada através
Eletrénico, scb o C&digo de Remessa na Central: :
datado de 2 de marco de 2016. Catanduva SP 1

W

ok
!'JEi.m‘ i OSE

"] \'Il_

R.35/2.004. HIPOTECA (Protocolo 123.95962). Pelas escrituras
piblicas mencicnadas na Av. 34, supra, a proprietiria VIRGO-
LINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S5.A, inscrita
no CNPJ sob n® 07.020.561/0001-00, com sede na Fazenda Santo
Antdnio, s/n®, municipioc de Ariranha-SP, doravante dencmina-
da simplesmente HIPOTECANTE, deu o imdvel matriculado em HI-
BOTECA DE QUARTO GRAU, em favor de CHINA CONSTRUCTION BANEK
J (BRASIL) BANCO MOLTIPLO S.A, inscrito no CNPJ scb n°
07.450.604/0001-89, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Li-

s ( continua ne verse ) )
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ma, n° 4.440, 1° ao 5° andar, Itaim Bibi, na Capital deste
Estado, doravante denominado simplesmente CREDOR, para ga-
rantia do Contrato de Concessioc de Garantia Banciria em Moe-
da Estrangeira, - Garantia n® STBY 122/00/2015, firmado em
18 de dezembro de 2015, doravante denominado simplesmente
“"CONTRATO", entre o CREDOR e VIRGOLINC DE OLIVEIRA S.A. ACO-
CAR E ALCOOL, inscrita no CNPJ sob n® 49.9211.589/0001-79,
doravante denominado simplesmente DEVEDORA, foi disponibili-
zado para a mesma, a GARANTIA tipo "STAND BY", no valor de
Us$ 7,928,301.89 (sete milhSes, novecentos e vinte e oito
mil, trezentos e um dolares americanos e oitenta e nove cen-
tavos), equivalente a R 30.864.086,423 (trinta milhdes oito-
centos e sessenta & gquatro mil oitenta e seis reals e gqua-
renta e trés centavog], para fins de respaldar a “EXPORT PRE
PAYMENT AGREEMENT E:?fﬂﬂf 5" ) O prazo de vigéncia do CONTRA-
TO & de 1 457 {uu rocentos e cinguenta e sete di-
as), : grantia Bancdria Tipo “Stand By”
margo de 2016. O ESCREVENTE AUTO-
S E OFICIAL,

[T
---ia.i‘-- =

R.36/2.004. HIPOTECA (Protocolo 126.317). Conforme Cédula de

Crédito Bancdadrio n® 1%1.&600.1%8, emitidzs na cidade de Ribei-
rio Preto-5SP, no dia 10 de dezembro de 2014, e Primeiro Adi-
tivo a Cédula de Crédito Bancario, emitido na Capital deste
Estado, no dia 23 de agosto de 2016, a proprietaria VIRGOLI-
NO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob n® 07.020.561/0001-00, com sede na Fazenda Santo
Antdnio, s/n®, Bairro Rural, municipio de Ariranha-SP, deu o
imével matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE QUINIO GRAU, COM
CONCORRENCIA DE TERCEIROS, ao BANCO DO BRASIL S.A., com sede
na Capital Federal, por sua agéncia 18916-X - Corporate Ri-
beirido Preto-SP, inscrita no CNPJ socb n® 00.000.000/6552-38,
para garantia do financiamento de RS 15.880.000,00 (guinze
milhées e oitocentos e citenta mil reais), posicac do crédi-
to em 19/05/2016, em favor da emitente VIRGOLINO DE QOLIVEIRA
S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede na Fazenda Santo Anténio,
s/n®, municipio de Ariranha-SP, inscrita no CNPJ scb n°®
49.911.58%9/0001-79, para garantia das parcelas vencidas e

-continua as fls. 17- ]
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vincendas das operagdes de crédito firmadas pelas seguintes
pesscas juridicas: Agropecudria Terras Novas S/A, Acgucareira
Virgolino de Oliveira S/A, Virgolino de QOliveira S/A - aci-
car e Alcool e Agropecudria Nossa senhora do Carmo S/A, sen-
do que o nome da “operacdo” “nimero” e “data”, consta da cé-
dula inicialmente mencionada. O financiamento serd pago na
cidade de Ribeirdo Preto-SP, em 47 (guarenta e sete) parce-
las mensais, a saber: 5 parcelas no valor de R$ 127.040,00
(de 18/07/2016 a 19/11/2016); 7 parcelas no valor de RS
90.743,00 (de 19/05/2017 a 19/11/2017); 1 parcela de RS
100.000,00 em 189 ’GEIED]_B & parcelas de RS 470.320,00 (de
19;"{]6;’2613 a 18/11/2018); 1 parcela de RS 100.000,00 em
19/05/2019; 6 parcelas de R$ 470.320,00 (de 15/06/2018% a
19/11/2019); 1 parcela de RS 100.000,00 em 19/05/2020; 6
parcelas de R$ 470.320,00 (de 19/06/2020 a 195/11/2020); 1
parcela de RS 100.000,00 em 19/05/2021; 6 parcelas de RS
470.320,00 (de 19/06/2021 a 18/11/2021); 1 parcela de RS
100.000,00 em 19/05/2022; 5 parcelas de R$ 470.320,00 I(de
19/06/2022 a 19/10/2022), e a dltima parcela de RS
470.319,00 em 19/11/2022. Cada parcela seri acrescida de en-
cargos basicos e adicionais integrais, apurados no periodo,
conforme consta anteriormente na cliusula “Alteracdo dos En-
cargos Financeiros”. Cumprindo em 19 de novembro de 2022,
todas as responsabilidades oriundas do titulo gue ora se re-
gistra. ENCARGOS FINANCEIROS: A FINANCIADA e o FINANCIADOR
tem justo e acordado sobre os saldos devedores verificados
na conta de empréstimo, decorrentes do langamento do valor
ajustado/emprestado, bem assim das gquantias dele oriundas,
devidas a titulo de acessbrios, taxas e despesas, incidirdo,
a partir de 19/05/2016, encargos financeiros correspondentes
4. Taxa Média dos Certificados de Depdbsitos Interbancérios
(CDI), acrescidos de sobretaxa efetiva de 1,500% ao ano. Re-
feridos encargos financeiros serdo calculados com base na
taxa equivalente diaria ({(ano de 252 dias Gteis). Assinaram
também a cédula, na gqualidade de avalistas, CARMEN RUETE DE
OLIVEIRA, brasileira, wvidva, empresiaria, RG n° 48306712-
S5p/SP, CPF n® 014.633.658-53; VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO,
brasileiro, separado, empresirio, RG n® 4.890.674-8-S5P/SP,
CPF n® 848.781.778-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, empresaria, PG #n® 32.835,.902-5-
SSP/SP, CPF n® B48.781.698-34, todos residentes e domicilia-
dos na Avenida Comendador Virgolino de Oliveira, S5/n®, Usina

-continua no verso-
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Nossa senhora Aparecida, municipic de Itapira-SP; AGROPECUA-

RIA NOSSA SENHCRA DO CARMO S/A, com sede na Fazenda Santo
Antdnio, =/n°, municipioc de Ariranha-sSP, inscrita no CNPJ|
sob n°® 50.031.780/0001-05; AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A,
inscrita nc CHNPJ sob n® 07.024.787/0001-70, com sede na Fa-
zenda Canocas, 2/n°, municipio de José Bonifécio-SP; ACQUCA-
REIRA VIRGOLINMNO DE OLIVEIRA S/A, inscrita no CNPJ sob n*
07.024.792/0001-83, com sede na Fazenda Canocas, s/n°, muni-
cipio de José Bonifacio-SP, e VIRGOLINOC DE OLIVEIRA EMPREEEN-

DIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., ja& qualificada, na gualidade de
intervenientes anuentes, AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO

S/A, AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, e ACUCAREIRA VIRGOLINO

DE OLIVEIRA S5/A, ja& gualificadas, e na gqualidade de interve-
nientes garante, CARM RUETE DE OLIVEIRA, vitva, e VIRGOLI-
NO DE OQLIVEIRA EMPREENDIMENPOS IMOBILIARIOS S.A., j& guali-
ficadas. Demais clau ulas ¢ condigdes, as constantes da cé-
dula e do primel o gue ora se reglstra. Catanduva-
Sp, 28 [vinte e seteﬁbrn de 2016. O ESCREVENTE AU-

="
R

AV.37/2.004. PENHORA (Protocolo 134.614). Em cumprimento ao
disposto do artigo 837 do atual CPC, & Provimento CG. &/2009
da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S3o Paulo, pu-
blicade ne Didrio Oficial Eletrdnico de 14 de abril de 2009,
Protocolo Online: PHO00226645, emitido por Salete Deleame,
Escrivd/Diretora do 22° Oficio Civel - Foro Central - da Ca-
pital deste Estado, em 24 de agosto de 2018, extraido dos
autos de Execucdo Civil, n® de ordem 1081806-41.2017.8.
26.0100, tendo como exeqientes ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ n°®

60.701,.190/0001-04, BANCO BRADESCO S.A, CNEJ n*
60.746.948/0001-12, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ n°
90.400.888/0001-42, e BANCO SAFRA S.A, CNPJ n®

58.160.783%3/0001-28, e executados ACUCAREIRA VIRGOLINO DE
OLIVEIRA S/A, CNPJ n°® 07.024.792/0001-83, CARMEN RULTE DE
OLIVEIRA, CPF n° 014.633.658-53, CARMEN APARECIDA RUETE DE
OLIVEIRA, CPF n°® B848.781.698-34, VIRGOLINO DE OLIVEIRA FI-
LHO, CPF n° 848.781.778-53, HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA,
CPF n° 848.781.858-72, e VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMEN-
TOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 07.020.561/0001-00, o imovel

-continua as fls. 18- P
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matriculade foi penhoradd para Jgarantia da divida de RS
58.223.514 . 57. Fisl depsit&ri , A proprietaria. Eventual
necesmuade de intimaddolde cd juqe serd analisada nos autos

] O ES-

das custas),

sobre o valor de
RS 14 .555.878,64.

AV.38/2.004. EXISTENCIA DE ACAO (Protocolo 1235.99%). Con-
forme Oficio expedido em 6 de dezembro de 2018, assinado
digitalmente por Fernanda Amabile Marinho de Souza Gomes,
MM. Juiza do CEJUSC SJRIO PRETO - JT - Centro Judicidrio de
Métodos Consensuais de Solucdoc de Disputas da Justica do
Trabalho de Sdoc José do Rioc Preto-SP, procede 34 presente, e
|em atengdo ao artigo 54, inciso IV, da Lei n® 13.097/15,
dispositivo este que visa a publicidade registral, a segu-
ranga juridica e o Obice ds fraudes as execucdes, no intui-
to de resguardar resultado 0til ao processo em destague,
foi determinado, cautelarmente, a averba¢do da existéncia
‘|de agdes trabalhistas pendentes, data do ajuizamento de 17
de mar¢o de 2016, processo n® 0010654-64.2016.5.15.0027,
sendo autor CHARLES PEDRO DE LIMA CARVALHO e outros, e réu
AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, AGROFECUARIA NOSSA SENHORA
DO CARMO S/A, VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - A¢ﬁCAR E ALCOOL,
VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOZ IMOBILIARIOS S/A,
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, CARMEN RUETE DE OLI-
VEIRA, j& qualificados, € B<OT SBRVICOS AGRICOLAS S/A, CNPJ
09.575.642/0001-93, evitghdo-se, asgim,. prejuizos a tercei-
ros-de boa-f& e alegagdo de fraudd & execugdo, nos termos
dos artigos 54,55 e 56 .097/15 e artigeo 792, I,

II e III, do CPC. Valol ucdo: RS 36.873.489,16, em
novembro Catanduvs de—dezembro de 2018. O ES-
L= : OFICIAL,

S s i g e

AV.39/2.004. INDISPONIBILIDADE - (Protococloc 141.522}. Em

> cumprin'{enl:o ao Protocolo de Indisponibilidade L

202005.1212.01143651-TIA-350, datado de 12 de Maio de 2020,

<

1241

—

\ -continua no verso-
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da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
instituida pelo Provimento n° 39/2014, procede a presente
para constar gue foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens
de VIRGOLING DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
{VO EMPREENDIMENTOS) , CNPJ n° 07.020.561/0001-00, de
conformidade com © processo n°® 00104867520195150118, datado
de 12 de maio de 2020. Emissor da Ordem: TST — Tribunal
Superior do Trabalho — SP - Tribunal Regional do Trabalho

da 15° Regido — Itapira — Vara do Trabalho de Itapira.
anduva-SP, 18 de M%E 2020. © OFICIAL SUBSTITUTO,
& (NELSON CEGATTI) .

olumentos nihil. Shyu digital:1238443310A0000021477520B.

-
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IMOVEL : QuinhBo nPII. Um imdvel agricola composto de 16,00 alquei-
res, ou, 38,72 ha, de terras, situado no lugar denominade 5itio Ge-
neroso, n0o municipio de Palmares Paulista, desta comarca, dentrp do
seguinte roteiro e confrontagtes: "comega no marco 9 {nﬁue), crava-
do @ marpem da estrade municipal Cataenduva/Pslmares Paulista, em --
ponto comum de divisa com terras do Quinh8o I; dai, seque com rumos
e disté@ncias des N 29833 W - 38 metros, N 42928 W - 117 metros,. N

44010% W ~ 143 metros e N 53038' W - 35 metros, sempre pela referi-
da Estrada,_até atingir o marco 13 e terras do Espolio de Jorge Di-
as da Silveira; dai, deflete a direita e segue com rumps e distfn--
cias de: N 14Q1l6' E « £1 metros, até atingir o marco 14 e estrada -
municipal Catenduva/Palmares Paulista; dei, deflete & esquerda e se
gue com rumo e distdncia de: N 34014' | - 65 metros, sempre pela re
ferida estrada e em divisa con terras do EspOlio de Jorge Dias da
Silveira, até afingir o marco 15 e terras de Antonio Stocto; dai, -

deflete & direita e segue com rumos 2 dist@ncias de: N 260521 E -
31 metres, S 53945' E - 436 metros = N 08825' E - 362,60 meiros, --
sempre em divisa com terras de Antonio Stocco,” até atingir o marce
18 e margem da rodovia da Laranja; dal, deflete ddireita, e segue -
com rumo e distancia de: S 83826' £ - 240 metros, sempre pela rodo-
via da Laranja, até atingir o marco 16 e terras de Antonio Stbcco

daf, deflete 3 direita e segue com rumos e distdncias de: S 538 293
E - 314 metros, § 85849 E - 306 metros, S 0DlB15% W -107 metros e S
DEE32’ E - 12 metrps, sempre em divisa com terras cde Antonio Stocco
ate atingir o marco 22-1 e margem esquerda da Cérrego do Tanguinho;
dai, deflete a direita e segue subindo pela referida margem do chr-
rego com rumos e dist@ncias variadas de: S 7L204' W - 110 metrbs, S
60C4LT W - 170 metros, S 53934 W -124 metros, S 63819' W - 110 me-
tros e S 88039' W - 81 metros, até atingir o marco 9-1, nascente do
Corrego do Tanguinhg e terras do Quinhdo I; dal segue com Tumo e dis
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tancia de: N 80201'W - 447 metros, sempre em divisa com terras dao

Quinhdo I, até atingir o marco 9 (nove), ou merce inicial." Certifi
cado de Cadastro no INCRA sob n®611.085.000159, drea total 90,7 -
mod. fiscal 16,0 -~ nR de mod. fiscais 5,66 - fragdo minima deparce-"
lamento 15,0. PROPRIETARIOS: LUIZ PEREIRA, RG.n95.878.819-5P., agri
cultor, e sue mulher, MARIA APARECIDA RDJQUE PEREIRA, do lar, R.G.n®
2.945,827-5P., Cic.comum n@267,594.898-53, brasileiros, casados no
.515/77, residen
tes e domiciliados na cidade de Catanduva, dest Est: 0, @ Rua Ba--
hia, n2l1.084, REGISTRO ANTERIOR: R.1/1.245, dedi
lia, 11 de janeiro de 1982, D Oficial Maior:

regime da comunhfo de bsns, anteriormente & Lei n

vro, Santa Adé-
o o

(Boanerges Edmir Pinheirec de Frado). a==::::F£:7£##ﬁ#
~ LS

R.1/2.448. Nos termos da escritura de Divis3o Amigdvel de 11 de ja-
neiro de 1982, lavrada nas notas do 29 Tabelido desta comarca (li-
urnlnEEB, Fnlhas 186vR/189vB), o imovel objeto de presente matricu-
la, avaliado em Cr$1,000.000,00 (um milhdo de cruzeiros), ficou per
tencende aos conddminos, LUIZ PEREIRA, RG.n45,878,819-5P,, agricul-
tor, e sua mulher, MARIA APARECIDA ROQUE PEREIRA, do lar, R.G. n
24945,827-5P., Clc.comum n2267,594,898-53, bresileiros, casados no
regime da comunhéo de bens, anteriormente & Lei n06.515/77, residen
tes e domiciliados na cidade de Catanduva, deste Estado, & Rua Ba-
hia, n21,084, ndc havendo congigies. (Consta da escrituras gue fol
apresentado o Certificado d¢’ Quijigan do IAPAS sob nE541.677, série
8). O referido & verdade €. Santa Adé}ia, 11 de janeiro de
1582, © Dficial Maior: s/ 3 . AJasé Gentil Cibi~
en Filho)., 0. 0ficial (Boanerges: Edmir
Pinheiro do Prado).

\ - continua na folha 2 =

(José Gentil Cibien Filho). O OFicial Int ' &

i
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. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS|DE

SANTA ADELIA (SP) 1l
;(m_

rMATRICULA FOLHM ———, i b e A
[ =2 44B= ( 2 I LIWVREO N 2 - REGISTRO
_ELE{E.th. Nlos termos da escritura de venda e compra de 2] de janei

-

ro de 1982, lavrada nas notas do Tabelido Interino do municipio de
! Palmares Paulista, desta comarca (livro n263, folha 7), © imovel --
objeto da presente matricula foi adguirideo, pelo prego de Cr8......
Cr$15.000.000,00 (quinze milhoes de cruzeiros), por USINA CATANDUVA
S/A. ACOCAR £ ALCOOL, CGC/MF. nek&,.330,983/0001-08, com sede na Fa-
zenda Santo Antonio, municipio de Ariranha, desta comarcs, represen

tada por seu Diretor, Sr. Antonio Celidonic Ruetie; por compra feil-
ta a Luiz Pereira, aoricultor, RG.n25,878.819-5P, e sua mulher, Ma-
ria Aparecida Rogue Pereira, do lar, RG.nR2.945.827, brasileiros, -
inscritoe no Cpf.sob nB267,.594.898-53, residentes e domiciliados na
Rua dahlia, 1084, na cidade de Catanduva, deste Estado. (Consta da
escritura gque os transmitentes apresentaram g Certificado de Quita-
g3o do IAPAS. sob n@541685, sirie B, jo pela agencia de Catan
duva, deste Estado. 0 referido ¢ vergdade/® dou f2, Santa Adélia, 19
de main de 1982. 0 Oficial Maior:_ : . '
Gentil Cibien Filhod. 0 Oficial Mjlesdho:
(Boanerges Edmir Pinheiro do Prado).

AV.3/2.448:- em 18 de Agosto de 1.998.-

Nos termos da Ata da Assembléia Gerzl Extraordinéria realizada em
30/10/1.997, devidamenie registrada na Junta Comercial do Estado de S@o Paulo-
.| JUCESP sob n® 195.490/97-6 verifica-se que em decorréncia de CISAQ ocorrida no
patrimdnio da proprietdria USINA CATANDUVA S/A ACUCAR E ALCOOL, j4
qualificada, legalmente represeniada, o imdvel objeto da presente matricula foi
transmitido 4 empresa AGROPECUARIA NOSSA SENHORA N0 CARMO S/A.
estabelecida na Fazenda Santo Anfonio - Municipio de Arnranha (5P), inscrita no
| CGC/MF n° 50.031.780/0001-05, legalmente representada, medianie a3 condi¢Bes
|| estabelecidas no Protocolo de Justificagfio e Laudo de Avaliagdo, integranies da prépria
Ata, a qual foi apresentada juntamente com o requenimento datado de Arizanha (SP), aos
17/01/1.998, subscrito pelo representante legal da interessada, instruido com o3 demais
documentos comprobatdrios, tendo sido atribuido ao imével o valor de R$ 3.675 781,24
(Trés Milhfes, Seiscentos e Sefents e Cinco Mil, Setecentos e Qifenta e Um reais e Vinte

e Quatro Centavos).-(Foram apresentados os comprovantes de quitagdo do  Imposto

\ SEQUE NO VBrso
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Territorial Rural-ITR, vl a0s exercicios de 1.992/1.996 e os CC]Rs; 96/97 .- : )
O Subsiituio.-
" .José Ronaldo Fernandes-

e —— Py o 5

AV.5/2.448:- Em 27 de junho de 2.001 .-
Nos termos de reguenmento datade de 21/06/2.001, procedo a presente averba-

¢do para constar que de conformitdade da Ata de Assembléia Geral Extraordinana reahzada
em 02/02/1.999, devidamente registrada em 02/03/1.999, na Junta Comercial do Estado de
Sio Paulo - JUCESP - sob n° 26 588/99-6, verificase que em decorréncia de CISAO PAR-
CIAL E SELETIVA DO PATRIMONIO DA AGROPECUARIA NOSSA SENHORA
DO _CARMO S/A., CNPJ n® 50,031 780/0001-05, tendo seu extrato sido publicado no
Diano Oficial em 26/03/1.999, ineditonias, portanto diante da cisdo, o imovel desta matricula
passou a pertencer a VIRGOLINO DE 01 IVEIRA CATANDUVA S/A - ACUCAR E
ALCOOL, com sede na Av. Comendador Virgolino de Oliveira, s/n° - Usina Nossa Senhora
Aparecida, na cidade de Itapira (SP), CGC/MF ni° 49.911.589/0001-79.- Foram apresentadas
a Certiddes Positivas de Débito com efeito de Negativas sob n® 01 1222001-21036020, emiti-
da em 08/06/2.001, e também Certiddo Positiva de Tributos e (Z‘n:mtribuiqﬁes Federais Admi-
nistradas pela Secretaria da Receita Fﬁdt‘:ra-l sob n® E - 4.716.858, emitida em 19/06/2001 -
(Foram apresentados os comprovantes de quitagdo do Imposto Rural - ITR, relativos aos
ultimos cinco anos e o CCIR de 199§/1999), Valor Venal: R$139.945 69 -

O Oficial Interino:- |

----- José Ronaldo a Femandes -----

b

AV.6/2.448:- Em 27 de junho de 2.001 - \‘

Nos termos de requerimento datado de 21/06/2.001, procedo a presente averba-
¢do para constar que conforme ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
realizada em 31/08/2.000, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP,
: em 18/09/2.000 sob n® 174.993/00-6, a VIRGOLINQ DE OLIVEIRA CATANDUVA
.| S/A - ACUCAR E ALCOOL, teve sua denominacdo social alterada para VIRGOLING

DE OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL.-

B % seagur na Ficha no 03 J

F
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SANTA ADELIA - SP

LIVRO N.* 2 - REGISTROQIGERAL

~ MATRICULA EICHA
i [ - - I s B
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AV.7/2.445, em 20 de dezembro de 2034
AVERBACAO DE CADASTRO

Procedo a presente averbag3o, para constar que o imovel desta matricula teve seu ca-
dastrado alterado no INCRA para o n° 6110850004503, com os seguintes dados: Area Total
(ha ): 38,7, Médulo Rural (ha.): 0,0; N®* Médulos Rurais: 0,00; Médulo Fiscal (ha.): 16,0; N°
Médulos Fiscais: 2,42; Fracio Minima de Parcelamento (ha.): 2,0, Denominacio do Imavel
Rural: Sitio Generoso — Quinhio T5; N° do Imével na Receita Federal: 1858 178-1 con-
forme copia do cadastro que fica arguiv
(Redolfo Lopes de Souza).- O Oficial:

: (Gilberto Ezequiel de Pontes).-
= 4
(Desta e Selos: R$12.49 — Guia: 233/04)

e

I
R.8/2.448, em 20 de dezembro de 2 004 -

INTEGRALIZACAO DE BENS
De conformidade com a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 01 de
outubro de 2.004, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP, sob n®

VEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede na Avenida Comendador Virgolino de Ofi-
veira, s/n® - Usina Nossa Senhora Aparecida, na cidade de Itapira (SP), inscrita no CNPI/MF
n° 49,911.589/0001-79, transferiu o imével matriculado, mediante 2 subscrigio e inte-

gralizacio de bens, para o aumento de capital social, ao capital social da AGROPECUA-
RIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, com sede na Fazenda Santo Anforio, municipio

de Ariranha, desta_ comarca de Santa Adélia (SP), inscrita no CNPI/MF n® 07.020.561/0001-
00, tendo atribuido ao imovel matriculado para efeito de conferéncia de bens o valor de

=== SEgUe N0 Verso ===

8

A N i
0 Oficial Interino:- \ 3
——- José Ronaldo Fernandes ~——

455.781/04-7, em data de 05 de novembro de 2.004, a proprietaria VIRGOLINO DE OLI- -

J
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R$145.500,00; For apresentada a Certiddo Positiva de Débito com Efeito de Negativa do

INSS n® 030292004-21036020, emitida aos 12 de novembro de 2.004; e, Certiddo Positiva
de Debitos de Tributos e Contribuigdes Federais com Efeitos de Negativa da Secretaria da
Receita Federal n® 6.908.468, emitida aos 02 de julho de 2.00480s documentos apresentados
ficam arquivados *ﬁ\{ Ofi sto Substituto: (Redolfo Lopes de
Souza).- O Oficial: "_(Gilberto Ezequiel de Pontes).-

{Desta ¢ Selos: R - Guia: 233/04), cobrado sobre o valor venal: R$346.205.91.

— = == RS

R.9/2.448, em 26 de l‘evireim de 2.008.-
HIPOTECA
Pela Escritura Publica de Constituicio de Garantia Hipotecdria lavrada no 7° Oficio de

Notas do Rio de Janeiro (RJ), (livro 3420, pagina 045), aos 28 de janeiro de 2.008, a pro-
prietiria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA, com sede no municipio
de Ariranha, desta comarca de Santa Adélia, deste Estado, na Fazenda Santo Antonio,
sem numero, zona rural, inscrita no CNPIMF n® 07.020.561/0001-00; DEU o imdvel
matriculado, EM HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E EXCLUSIVO GRAU,
sem concorréncia de terceiros, em favor dos credores, BANCO ITAU BBA S.A.,

Instituicdo financeira privada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 4°
andar (parte), na cidade de Sdo Paule, Capital, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ/MF) sob o n® 17.298.092/0001-30; ¢, BANCO DO BRASIL S.A.,

Instituicdo financeira, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 01, Bloco C, Lote n® 32,

Edificio Sede 111, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CINPI/MF sob o n®
00.000.000/0001-91; para garantia do crédito de R$37.785.000,00 (trinta ¢ scte milhSes,
setecentos e oitenta e cinco mil reais), cuja divida for constituida da seguinte {orma:
Que, na data de 28 de janeire de 2008, os CREDORES celebraram com a DEVEDORA
AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, com sede no municipio de José Bomii-

cio, comarca de José Bonifacio, deste Estado, na Fazenda Canoas, sem numero, zona

- Segue na ficha nt 04 - )
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MATRIEULA FICHA
~2 448~ | [ | LIURO N.° 2 REGISTRO GERAL
A

r..wdl inscrita no CNPI/MF sob o n® 07.024.787/0001-70; o CDNTR&TD DE ABER-
TURA DE CREDITO PARA FINANCIAMENTO MEDIANTE REPASSE CONTRA-
TADO COM O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL - BNDES n® 106608010002900 doravante denominado simplesmente “CON-
TRATO™, no valor total de R$37.785.000,00 (irinta ¢ sete milhdes, setecentos ¢ oitenta

¢ cinco mil reais), & serem providos com recursos ordindrios do BNDES, que sdo com- :
postos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo a0 Trabalhador - FAT,
pelos recursos originérios do FAT - Depositos Especiais e do Fundo de Participagdo
PIS/PASEP, respeitada, quanto a sua alocagdo, a legislagio aplicavel a cada uma das
aludidas fontes, sendo R$24.763.870,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos € sessenta e
trés mil, oitocentos ¢ setenta reais) a serem repassados pelo CREDOR BANCO DO
BRASIL S.A. ¢ R$13.021.130,00 (treze milhes, vinte € um mil, cento ¢ trinta reais) a
serem repassados pelo CREDOR BANCO ITAU BBA S.A.. O prazo de utilizagdo do
crédito total € de 18 (dezoito) meses, contados da data de assinatura do CONTRATO. O
prazo de caréncia para pagamento do principal do Crédito serd de 18 {dezoito) meses,

contados a partir do dia 15 (quinze) subseqiiente & data da formalizacio juridica da ope-

racdo. O prazo de amortizagio do Crédito serd de 90 (noventa) meses, sendo as presta- |

cbes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida,
dividido pelo nimero de prestagdes de amortizagdo ainda nio vencidas, vencendo-se a
primeira no dia 15 (quinze) do més subsequente ao do términc do prazo de caréncia do
Crédito. Por forca do CONTRATO, os juros incidentes sobre o crédito sdo de 3,30%
(trés inteiros ¢ trinta centésimos por cento) ao ano, a titulo de remuneracdo, acima da
Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP, divulgada pelo Banco Central do Brasil. Os
CREDORES possuem a seguinte participagdo sobre o crédito total disponibilizado a
DEVEDORA: (i) ITAU BBA, 34,46% (trinta e quatro inteiros ¢ quarenta e scis centési-
mos por cento); (i) BANCO DO BRASIL, 65,54% (sessenta ¢ cinco inteiros e cingiien-

ta e quatro centésimos por cento). As demais condigdes e obrigagdes assumidas pela

=
2

[Eny
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N
o
©

o _ - Segue 1o verso - y,
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DF‘v EDORA constam do CONTRATO, cujos termos e condigbes as partes remﬁ.:-a.rr:\1
declaram conhecer integralmente e passam a fazer parte desta escritura como se aqui
estivessem firanscritos. Fica certo, portanto, que a DEVEDORA e a HIPOTECANTE
constituir-se-do em mora, independentemente de qualquer aviso, notificagio ou interpe-
lagdo judicial ou exrajudicial sempre que deixarem de, nos prazos devidos, cumprir
qualquer das obrigagfies ou encargos que tiverem assumido ou que venham a ser exigi-
veis, ainda que pelo seu vencimento antecipado. Que a hipoteca ora constituida abrange
todos os melhoramentos, construcies, inclusive florestas, acessdes, benfeitorias e cons-
trugdes existentes nas PROPRIEDADES HIPOTECADAS, e que a ela forem acrescidas
durante a vigéncia desta e até a efetiva e integral liquidacdo de todas as obrigacdes as-
sumidas no CONTRATO, como também aqueles que de futuro vierem a ser nela intro-
duzidos, entendendo-se como acessorios, para efeitos de penhora e execugdo, quaisquer

faturamentos, rendas ou aluguéis que as PROPRIEDADES HIPOTECADAS, na época,

estiver produzindo. Mais condigdes as da escritura que fica arquivada neste Oficial. O
Substituto: [ (Rodelfo Lopes de Souza). O Oficial:

(Gilberto Ezequiel de Pontes).-

{Destale Selos:

$3.579,99 - Guia: 038/08), cobrado sobre 0 valor de: R$1.717.500,00

AV.10/2.448, em 0] de mar¢o de 2.017 -
(prenotacio n.’ 54.659, de 30 de janeiro de 2.017).
ALTERACAO DE DENOMINACAO SOCIAL
Conforme autonzado pela eseritura publica de constituigdo de garantia hipotecariz lavrada
pelo 14° Tabelido de Notas de Sao Paulo-SP (livro 4723, paginas 293/350), em 24 de

novembro de 2.016, ata notarial retificativa lavrada pelo mesmo tabelido (hivro 4745,

paginas 47/52) em 28 de dezembro de 2016, ¢ ata notarial retificativa lavrada pelo

-- segue na ficha n° 05 ---

\_ : : : _ _)
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01/03/2.017 - OFICIA

NTA ADELIA - SP

~ MATRICULA FICHA
.2.448- [.ns- |

1.° 2 - REGISTRO GERAL
CNS n.” 11994-1

r;-raeama tabelido (livro 4745, paginas 163/166) em 19 de janeiro de 2.017, procedo a
presente averbagdo para constar que de acordo com a Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em Ariranha-SP, em 28 de fevereiro de 2.015, e registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n.® 310.450/15-9, em 20 de julho de 2015,
a proprietaria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S A. teve sua denominagiio
alterada para “VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.”, inscrita no CNPYMF n® 07.020.561/0001-00, com sede em
Anranha-SP, na Fazende Santo Anténio, s/n, conforme Dépia dos documentos que ficam
arquivados nesta serventia. A Escrevente;
de Carvalho).-

(Emolumentos: R$25,54 - guia; 09/17)

e (Thais Vanessa Aguiar

AV.11/2.448, em O] de marco de 2017 -
(prenotacio n." 54.659, de 30 de janeiro de 2.017),
DADOS CADASTRAIS

Conforme autorizado pela escritura publica de constimuicio de garantia hipotecaria lavrada
pelo 14° Tabehdo de Notas de Sdo Paulo-SP (livro 4723, paginas 293/350), em 24 de
novembro de 2.016, ata notanal retificativa lavrada pelo mesmo tabelido (livro 4745,
paginas 47/52) em 28 de dezembro de 2016, e ata notarial retificativa lavrada pelo
mesmo tabelido (livro 4745, piginas 163/166) em 19 de janeiro de 2.017, procedo a
presente averbaCao para constar que ¢ imovel desta matricula esta cadastrado no INCRA
sob 0 n° 611.085.000.450-3, ¢ possui atualmente os seguintes dados: Area Total (ha):
38,7000, Modulo Rural (ha.): 8,0048; N° Modulos Rurais: 4,16, Médulo Fiscal (ha): ndo
consta, N® Modulos Fiscais: 2,4100, Fragio Minima de Parcelamento (ha) 2,00;
Denominagio do Imével Rural: SITIO GENEROSO Q II; Indicagdes para Localizacio do
Imovel Rural: ROD COMENDADOR PEDRO MONTELEONE; Municipio sede do

--- Segue No Verso ---

.
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MATRICULA FICHA
2.448- ( 05-
A e CNS n.° 11994-1

-

Imovel Rural: PALMARES PAULISTA; UF. SP, Numero do Imovel na Secretiria da\'
Receita Federal - NIRF: 1.858.178-1, conforme copia dos documentos que ficam arquivados
nesta serventia. A Escrevente:-

Carvatho).- U
(Emolumentos: R$25 54 - guia: 09/17)

@3~ (Thais Vanessa Aguiar de

R.12/2.448, em 01 de margo de 2.017 -
(prenotacio n.” 54.659, de 30 ce janeiro de 2.617).
HIPOTECA

Pela escritura piblica de constimigio de parantia hipotecdria lavrada pelo 14° Tabelifio

de

Notas de Sao Paulo-SP (livro 4723, paginas 293/350), em 24 de novembro de 2.016, ata

notarial retificativa lavrada pelo mesmo tabelido (livio 4745, paginas 47/52) em 28 |de

dezembro de 2.016, e ata notarial retificativa lavrada pelo mesmo tabeliio (livro 4745,

paginas 163/166) em 19 de janeiro de 2.017, a proprietana VIRGOLINO DE OLIVEI

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., ji gualificada, deu o imével matriculado,
EM HIPOTECA DE 2° (SEGUNDO) GRAU, em favor do ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicao financeira privada, sucessor do Banco hali BBA S/A, inscrita no CNPJ |[n°
60.701.190/0001-04, com sede em Sio Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha |n°

100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara; ¢ do BANCO DO BRASIL S.A., institui
financeira, mscrita no CNPJ n® 00.000.000/0001-9], com sede no Setor Bancario Sul, Quac

01, Bloco C, Lote n® 32, Edificio Sede IH, em Brasilia, Distrito Federal; para garantia
crédito de R$24.480.000,00 (vinte ¢ quatro milthoes e quatrocentos ¢ oitcnia mil rea

para cumprimento das ebrigacies descritas no: (A) Convénio de Emissdo de Cedulas

e

Crédito Bancario e Outras Avengas n® 100116110011000 celebrado entre Aqutar‘tij'n

Virgolino de Oliveira 5.A. ¢ o Itai Unibanco S.A. em 24 de novembro de 2016, que posdui

as seguintes principais caracteristicas (1) valor de principal: R$4.800.000,00 (guatro milhdeg e

=== segue na ficha n® 06 ---
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: SANTA ADELIA - SP
e MATRIC U LA FICHA
2.448. [ 06- IVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
X CNS n.” 118941
ra"'_

oitocentos reais); (it) juros: 100% (cem por cento) do CDI composto com a taxa fixa de
2,0% a a (dois por cento ao ano); (i11) validade: 10 de novembro de 2022; (B} Cédula de
Crédito Bancario n® 21/00636-9 emitida pela Agucareira Virgolino de Oliveira S.A. em
favor do Banco do Brasil S.A. em 24 de novembro de 2016 gque possui as seguintes
principais caracteristicas (i) valor de principal: R$7.200.000,00 (sete milhGes e duzentos
mil reais); (ii) juros de: 100% (cem por cento) do CDI composto com a taxa fixa de 2,0%
a.a. {dois por cento ac ano), ¢ (i) validade: 10 novembro de 2022; (C) Convénio de
Emissio de Cédulas de Crédito Bancario e Outras Avencgas n® 100116110010900
celebrado entre Agropecudria Terras Novas S.A. e o Itait Unibaneo S.A. em 24 de
novembro de 2016, que possui as seguintes principais caracteristicas (i} valor de
principal: R$ 5.600.000.00 (cinco milhdes e seiscentos reais); (i) juros: 100% (cem por
cento) do CDI composto com a taxa fixa de 2,0% aa {dois por cento ao ano); (iii)
validade: 10 de novembro de 2022; (D) Cédula de Crédito Bancario n® 21/00637-7
emitida pela Agropecudria Terras Novas S.A. em favor do Banco do Brasil S.A. em 24
de novembro de 2016 gue possui as seguintes principais caracteristicas (1) valor de
principal: R$6.880.000,00 (seis milhdes e oitocentos € oitenta mil e duzentos mil reais);
(ii} juros de: 100% (cem por cento) do CDI composto com a taxa fixa de 2,0% a.a. (dois
por cento ao ano); e (u1) validade: 10 de novembro de 2022. As devedoras Agucareira
Virgolino de Oliveira S/A, sociedade por agbes, com sede na Fazenda Canoas, sem
nimero, em José Bonifacio — SP, CNPJ n® 07.024.792/0001-83 ¢ Agropecudria Terras
MNovas S/A, com sede na Fazenda Canoas, sem numero, em José Bonifacio — SP, CNPJ
n°07.024.787/0001-70, e as hipotecantes Carmen Ruete de Oliveira, brasiletra, vitiva,
empresaria, RG 4.890.671-2 SSP/SP, CPF 014.633.658-53, residente e domiciliada na
Avenida Comendador Virgolino de Oliveira, s/n®, em Itapira — SP, e Virgolino de
Oliveira Empreendimentos Imebilidrios S/A, ja quahficada, ficardo obrigadas, a partir de

entdo, pelo tempo que a mora perdurar e sobre todos os valores devidos em virtude dos

-~ SEEUE N0 VEerso ---

%

Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

AS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de

pia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUB,

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:20/6/2017 8:15:18

Para/conferir o original, acesse o site httpé://esaj.tjsp-.ju-s.'br/pas'tadigital/pgj/abrirConferenbiéIjbcume'r'\io.do, informe 6_prb(-:esso 1000626-29.2021.8.26.0531 e cédigo 716E814.

Este documento € co



01/03/2.017 -

~ MATRICULA FICHA
2.448- ] [ -06-

(instrumentos de divida, conforme critérios estabelecidos ¢ demais cliusulas: a)
comissdo de permanéncia, calculada dia a dia, correspondente a taxa média cobrada nas
operagdes ativas praticadas pelo mercado financeiro, conforme critérios divulgados pelo
Banco Central do Erasil; b) juros moratorios a taxa de 1% (um por cento) ao més,
aplicados sobre o saldo devedor, a cada dia corrido, de forma capitalizada, com base em
um més de 30 (trinta) dias, desde a data do vencimento at¢ a data do efetivo pagamento
das obrigagBes em mora; c) multa contratual de natureza nido compensatoria de 2% (dois
por cento) sobre o montante do débito; e d) despesas de cobranga, inclusive custas e
honorarios advocaticios, ora estipulados pelas partes em 10% (dez por cento) sobre o
valor da causa, exigiveis tanto em fase extrajudicial quanto judicial, bem como das
despesas com tnbutos e despesas cartoranas e quaisquer outras taxas e despesas pela
mora, que serdo sempre devidas independentemente do ajuizamento de qualquer medida
judicial cabivel. - Demais condigdes € obrigaghes assumidas pelas DEVEDORAS e
HIPOTECANTES constam dos instrumentos de divida, cujos termos e condighes as
partes ratificam, declarando conhecer integralmente ¢ passam a fazer parte da
(Thais Vanessa Aguiar de

=

mencionada escritura. A Escreveme:x“
Carvalho).-
(Emolumentos: R$2.482 27 - guia: 09/17), cobrado sobre o valor de R$741 818,18

y

fls. 16214
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MATRICLULA FOLHA .
2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMQVEIS
('H'E'BTE ] ['—L'E ‘ | - CATANDUVA -SP-f =" &

LWRO M. 2 - REGI ERAL

(=TWQVELs- UMA PARDPE DE TEHEAE com &, drea de 4;89, alqueires,]
(QUATEC ALQUEIRES E_DITEI'ITA E. NOVE- GEI!ITEEI]!.EIJS}, gem’ b.E.ELEE‘-':L‘hl:---
rias,, em pasto e terras, em cultlvn,,cnnfruntanﬂn-se, de (M. —=.
node geraﬂ ﬁlam das lelsas gEQﬂEBlGaE g do roteiro canataﬂ—
_tes deo titule dg aqu131gan,Lcum o Cdrrego Angola,, Eatrada -
_Beiadeira, Schastia¢ Paschoal, Corrego da Mipa, Joao Teixei -
ra, herdeiros ou sucessores ﬂesses confrontantes j— o mﬂval-
_tem a denominacio de FAZENDA SAGHEDA FAMILIA, antiga MONTE
LOREDA, encravada na FAZENDA. "BEEBEDOURC DO TURVO" e WBARRA Im
GNGA" on WPINTOE®, po-distrito de HDFAIE, punicipio de TABA =
FUk, dests comarca j~ CADASTRADO0 NO INCRA SOB numero  ——<—-
611 14:3 004 944 ju- BT ROFRIETARIOS 2~ JOSE' TONATI,, lavrador, =
portador do RGe ne 5.167.508, e sua esposs FRANCISCA FPRADO =
DQHAEI,,dg lar, brasiteiros, cgsades no reglms da comunhac de
bens, filiados ao CIC. em conjunto sob n. 141673 018/49,, re-
sidentes ¢ domiciliados:a pvenida Afonso Peng,, N.’227, em Ta-
bapud,,e GUERINO FERDHI ‘lavrador, portador do RG. numero  -=-
11,954,039, & sua’ eapmﬁa ANA DONATI FURONI, do laT, brasilei-
ros, casados no regime-da eomunbzo de bens, filiados ao CIC.—
em conjunto sob n. 141, 6724988/, residentes e domiciliados-
-na eidade de Novais, P Tua Mizue] ' Buiz, -sem numerg o REGIS =
THO ANTERIOR :=- Fﬁ““ n,-14:53d,, 1ivro 3-8, fls. }16,. -
operada neste carbisd WADEVES 20 de - Junho ﬁe 1978 ol ==
OFICIAL MAIOR, LFEFTQRE BDMURA-.} e
e
Ra - :1_1";2 BTE--&QUI I ! H

LO:=COMPRA E VERDA 5= TRﬂHEMITEﬂTEﬁ:_-JGEm DﬁHﬂTl, e Bua Mi-
dher FRANCISCA Eﬂhﬂﬂ IﬂNATI e GUERING FURCHI,, e sua mulher—
ANA DONATI FURONI, todos ja qual;flﬂadﬂa y AUGUIRENTE g Bi=
NEDITOQ-LUIZ DL.EUHE&, portador do RE. O« 2.827.317 e do CIG,.=
e 1594229 ,.878/87,, brasileiro, agricultor,, casado nu regime —
da comunhao de bens comi MARTA APARECIDA DOS SANTOS CURHA,, re-
sidente e domiciliado & rTua ﬂuiabé, n. 50, nesta cidade 33— =
FORMA DO TITULO 2— Emcritura de 25 de Janeiru dae nﬂrh, lavra
da no Cartorio de Hotas do distrito de Novaisy manicd péﬂ de -
Tabapus, *desta comarca,: no leru ne 16, flss 11 3= VALOR #m
"135 > 5 ékﬂlnﬂﬂ‘mﬂl eruzeiros). 3= 0 =
7 ey _(EITORE Bamum).qaﬁ—d:r

B e T e
Sl e e P

_Lpunxinﬁa no verso] —

\ >
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A TRICULA EL A
Cozarz - ) (1o S
YWERSD

EE.EKP 872 4= AQHISIGED o— CATANDUVA,20 de Junho de 1*9731m ;ﬁ

PITULO:~COMPRA. E VENDA -TH&HEMIThHTES s+ BENEDITO LUIZ DA =

€0NHA,, RO+ 0. 2.827.317 e CIC, n, 159.229.878/87, e sua mulher|-

MARTA APAHECIDA DOS SANTOS CUNHA, brasileiros; casados no re—
gime da comunieo de hana-{camqnhan universal), ele agricultor-
@ ala prﬂfessﬂra, ‘regidentes e domiciliados na mMma Eulaha, I g
50, nesta eldade $— ADQUIRENTE. i~ CLAULTO AFARECIDO ZAMPERLI =
NI, bIﬂSllElIﬂ, Eaaaﬂﬂ,fcumerﬂlante# residente e domiciliado—
na:rua 7 de Setembro, -ne-491y na cidade de Gajobi, deste Esta
do, portador do RGe Ze ,554.225 e 40 CIC.ns3b44015.528/91y -~
casado no regime da comanhao universal de bens com MARIA LU=
ZA:SBROLINT ZAMPERLINI ;— FORMA DO TITULO s=Escritura de 25-
de Abril de 1,978,, lavrada no Cartério de Netas de Paraiso, -
comprca de Monte Azmul Paull._.aa.,, deste Eatanin,, no Livro -n.Eu!I-,—-
Flg.:249 3= VALOR:— €r.$ 200,000 ;00— (duzentos mil cruzeires)s
essa importancia foi paga da seguinte maneira 2= Or.d s.vesee
46.600,00-(quarenta e seis mil e seiscentos cruzeiros),em -
moeda corrente do pais, €, Cr.$ 153.400 s00—(cento e ecinghenta
e-tres mil e quatrecentos cruzeiros), representados por uma —
nota promisadria de aceite @o adquirente, cem vencimento para
o dia 25-de Dutubro de:1.979 que conferiram, acharam certa e—
guarﬁaram,_dandu plena guitacaos f#gﬂﬂﬂu spmente o adguirente
com a*obrigacac de llquldar rgferiua ngtJ’prumiasoria no dig-
certo ﬂﬂ vencimento,, A0 sdara dada na:pruprla nota—
promissdria, inde guﬁ%hf;§ mﬁgﬂfhuaIQuer outra formalidadey
C OFICIAL MAIDRF i 4 7 _EEETGHE HGTTURAJ.-=£===

publica .de .2l de jaheiro de 1.980 1avrada no Cartorio de No =
‘tas de Novais,  livro n@ 38, Fl. 23, 8% prnprietarzua venderam
o imbvel pelo valor: de Gr.i 500. 000,00 ao sr. DUILIO VAGETTI,
portader de CIC n® 141.861,798-91, brasileiro, agricultor, ca
sadd com ZAIRA BENEDUZZI VAGETTI, do lar, residentes e domici
liados! nesta c1dad&, a rua Acre. nt 250, casado.no regime da-
T antes da Lei 6.515/77. 0 Escrevente autoriza

! ' (Benedito Fereira da Concei -

. % . :

L

\.cbntinua nes fls 02

N - | J
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[' 2.872 j [ o2 CATANDUVA - W
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continuagao das fla 01

(R:4/2.872.-Catanduva, 28 de-maio de 1.987.- Pels eseritura pid
blica de 22 de majo de 1.987, lavrada no 22 Cartdrie de Notas-
loeal, livro 336, fls 68, os proprietarios DUILIC VAGETTI, RG-
n. 9.085.372, j4 qualificado € sua mulher dAona ZATRA BENEDUZZI
VAGETITI, do lar, filha de Domingos Beneduzzi e de Herminia Ber
galante Dencduzzi, brasileira, portadores do CIC n.141.861.798
91; venderam ¢ imdvel-pele valor de Cz.$ 400.000,00, & AGROPE=
CUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO LTIA, CGC n. 50.031.780.-0001.05
Inscrigac Estadual 186.001.206, com sede na Fazenda Santo Anto
nio, no municipic de Ariranha, deste Estado; Que o imdvel ma-—|
iriculadd esta compreendide dentro dos seguintes-limites, me -
tragens e confrontagdes:-" comega & margem esquerda do Cdrrego
do Angola e a margem da estrada boiadeira, onde se acha crava-
do um marce junto a uma cerca, segue margeandc a referida ss—-
trada, por cerca, aié cutro marce (esticador de cerca) cravado
8 margem da estrada; dai segue & direite por cerca, com rume -
verdadeiro de N.E. 472 03' confrontande com terras de Sebas- -
|tido Pascpoal; daf segue com Tumo N. E. 472 03' @ com a disthn
cia de 59,30 metros ate eutro BaArco, a margem direita do COr=—-
rego da mina, confrontande com terrss compromissadas a Jodg ——
Teixeira e outros; dal segue & dirsita pelo referido Cérrego -
abaixe, até outro.marce; daf segue & direita, por ums picada -
no bpeje, com rumo de S, E. 302 55' na distancia de 192,00 me-
bpes, ate\outro marco cravade & margen esquerda do Corrego da-
fngola e dal segue a direita, margeandv o mesmo Cdrrego, até -
0 ponto d¢ partida, encravada na Fazenda Bebedoure do Turvo e-

ifo (registro anterior) transcrigdo numere 14,511, li--

fls 116, destegecartirio. 0 Escrevente Autorizado, - -
it 4 dd g A A ikisiians. - ( CARLOS PEREIRA DA CONCEIQAQ). -
B /Selos C2.8 13.597,63. Ya . - ‘ ’

» CETANDUVA, T7 de Wsio de 1,991, Pels Escriturs pu=
\JbLIca de CONFISSAC DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA, lavrada
no 18¢ CARTORIO DE NOTAS, da cildade de Sae Paulo, livro ,digo,
Sac Paulo, Capital, livro 986, folhas 91 verso, em data de
de abril de 1.991, a proprietaria AGROPECUARIA NOSSA SENHOAA =
DO CARMO, com sede na Fazends Santo Antonio, municipio de Arie
; (eontinus no verso)

1}2414
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(ranha, comarca 0e S5anta. AdElia-5D., inscrita no CGC/MF numes )

ro 50.031.780/0001-05, HIPOTECOU o imével matriculado, em ==
Primeiro Crau e sem concorrencia de terceiros, para garantia
da divida de Cr.$ 3.727.484,599,00 (tres bilhoes, setecentos
e vinte e sete milhoes, quatrocentos e oitenta e quatro mil
e quinhentos ¢ noventa e nove cruzeiros), contralda pela US
NA CATANDUYVA 5/A ACUCAR E ALCOOL, com sede social na Fazenda
Sante Antonic, no municipio de Ardranha, comarca de Santa --
Adelia-sp., inscrita no CGC/MF ne® 44,330.983/0001-08, junto
& COOPERATIVA DE PRODUTORES DE CANA, ACUCAR E LLCOOL DO ESTA
D0 CE Sﬁp PAULO LTTA - COPERSUCAR, "com®sede na Capital deste
Estado, & rua Borges de Figueiredo numerc 237, inscrita no =
CGC/MF n2 61.149.589/0001-89; sendo que o valor do debito se
rd atualizado monetarismente pelo fndice que vier a ser esta
belecido pelas sutoridadez competentes, ou, a criterio exclu-
sive da CREDORA, pele Indice que seja efetivamente praticado
pelo mercado financeiro, acr=scldo dos Jjurcs e demais encar=-
%ps negociados egpecificamente para cads uma das Operacgoes =

inanceiras; Serao considerades, para todos os fins de direi
to, liquidas e certas, vencidas e imediatemente exigivels, =
as obrigagoes de que trata a escritura ora registrada, conta
bilizadas nas contas retengac e movimento que a DEVEDORA man
tem junto & CREDORA por extrate contabil de emissag da CREDO
RA:= Foi apresentado no ato da escrituras as Certidoes Negeti
vas de Débi - do IAPAS, nes 782878 e 518616, série B,-
expedidas riesta cidade aos O1.04.91 e 10.10,90, as quzis fi =
apfuivadas naquple cartorio scbh nfs lEfEElEIEEIE. Fica
/o Foro Centrallda comarca de Caplital, Forum Joao Men -
«y COm-exglusag de gualquer cutre, por mals privilegia-
o gue seda para todgs as questoes emergentes da interpreta =-
cag ou da execycaohdb disposto na escritura que ora se regise
tra. Méals condfigoed /as constantes daj;scrigura que ora se re=
g¥stoa 2 qual ffica microfilmade nesyl cartoric. O ESCREVENTE
APTORIZADO, fr.cc. 4 ey -’ . {(CARLOS FEREIRA Da
CONQETCRO) .- Emol}/Cr.S 90.446,16

S ;

AV, \6/2.872,~ CHTANDUVA, 09 de Junho de 1,992.- De conformie-
TddeScom a esgritura pliblica de 2B de abril de 1.992, lavrads
no 8% Cartdrio de Notas de Sao Psule, Capital, livro numero
995, 78 as partes contratantes, .USINA CATANDUVA 3/a ACU
CAR E ALCOCL o = COODEERATIVA DE PRODUTORES DE CANA ACUCAR E =
ALCOOL DO ESTADD DE SE0 PAULD - COPERSUCAR, e ainda na guall
dade de INTERVENIENTES HIPOTECANTES a AGRO PECUARIA 'NOSSA SE
TWHORA DO CARMO LTDA e VIRCOLINO DE OLIVEIRA S/A - ACUCAR E =
ALCOOL, todas ja devidamente qualificadeas nesta matricula,
=continua as fls. 03 =
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m & w
BASTICKILR i 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOV
- 2,872 - 0% -CATANDUVYA - 3P

LIWVRO N 2 - REGISTRO GERAL

fAicon consignado na escritura supra citada, que ora se aver <)
ha, o seguinte: 12) Que pelas escrituras de B de abril de - -
1.991 (livro no 986, fls, 91 verso}; de 16 de abril de 1,991,
{livre n@ 992, fls. 7 versc); 17 de Jjunho de 1.991 {livro no

987, fls. 125 verso); 27 de agosto de 1.991 (livro ne 993, -=-
fls, 32) & pela escriturd ora apresentada, de 28 de abril de

L8992, liyro ne,995, fls. 78), a DEVEDORA USINA CATANDUVA S/A
ACUCAR E ALCOOL, se confessou dever a CREDDRA POR AVAL, & im-
portancic de Cr.$ 22.122,118,865,00 (vinte e dois bilhoes, ==
L centro e vinte e dois milhoes, cento e dezoito mil, oitocento
.e sessenta e dinco cruzeiros), isto tudo até o dia 31 de mar-
co de 1.997, divida essa referente a débitos nao pagos junto

ap Sistema Financeires Nacional, representada pela captagaoc -
inicial e repactuagzo posteriores efetuadas pels credora por

avaly 28) 0 presente valor serd amortizado em Bl (sessenta e

uma) parcelas mensais £ consecutivas, vencendo a primeira em

19 de abril de 1,992 e 285 outras em igual dias dosz meses suybse
gquentes, corrigidas na razac direta do curto de repactuagac -
das dividas Jjunto ao Sistema Financeiro Nacionalg 32) 4 UsSINA
CATANDUVA S5/4 ACUCAR E ALCOOL que comperece nas escrituras ci
tades, como HIPOTECANTE ou PROPRIETARIA ou DEVEDORA, para gaw=
rantir o aval dado pela CHEDORL a favor da devedora, tanto --
nas operagoes de emprestimos, do principal e encargos Junto -
a0 Sistems Financeiroc Nacional, quanto ao pagamento do saldo

devedor da conta corrente mantida Juntoc a COPERSUCAR (credora
e outras cbrigacoes assumidas nz2 mencionada escritu
as anteriormen
ade agriceola
aulista, Co

0

propri
2 Palmzres

; Mais con
a2 nual ==
NTE, AUTDRIZADO

TRANGA CONCEICA

. - 5
LAddAg s [ gaet, (CARLOS PERE a).

“%”-'?EitﬁTE.u Fica cancelada afhippteca registradd sob nimero
nesta matricula, em viptude de autofizacag dada pelo
credor, passado em S3o Paulo-sp.,[em 28 de [Dutubnp de 1.

a gual fice microfilmada nestel cartoric. C4 i

vempro de 1.993, O ESCREVENTE RUTDRIZADO, . s

CARLOS PEREIRA Dt CONCEICAQ) .9 CRFICIAL
ORLANDO APARECIDO FUZARO). Emdl, \CR.

WSDL21700112414

umero

\;

AV. 8/2.872,- Por requerimento dirighdc a e exéﬂffsriﬂ, pas=

(contin versa)

o

M

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:24/09/2019 16:36:21

Este documento é cépia do original, lpssinadp didﬁalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, proto"c':rolado em 10/08/2021 as 18:50, sobon

Para| conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E818.



- fls. 16220 3,

hAATRICLIL & FOLHA

ey ey UL

fsado na cidade de Ariranha -5p., Em 11 de margo de 1,996, ﬁraﬂ\

Cedo a -rcsente averbagan para constar que a prﬂprletarla -
ACROPE 1A NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA, teve a sua fﬂrma -
80 1etaria transformada de LTDA para Efﬂ ‘passando portantome
o denominarkse AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO 3/A., cone
forme se—verifica da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria -
25 de dezembro de 4,995, registrada na Junta Coe
mephial do Ektade de S&o Paule sob nf 1%.669/96-5 e Publicacad

dd D, ¢\ dia 16.de Fevereiro de 996, os documentos aprg
i mig dﬁllﬂﬂdﬂs neste fartorio. CATANDUVA=SP., -

!::rri -- REVENTE AUTORIZADO, -- = =

- VALLS—FEREIRA DA CONCEICKO);0 OFL

L7 ,.-#.l!!"'" GRLANDO APARECIDO FUEAHD}. —

De conformidade cem reguerimento, passado ng
ade de Arlranha, comarca de Santa Adélia, deste Estads}

. em 21 de Junho de 2.001, procedo a presente para cCOnstar que
- de conformidade com a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRACRDINARIA
-- REALIZADA EM 02 DE FEVEREIRO DRE 1.9984, arguivada na Junts
- Comercial do Estado de S&c Paule - JUCESP., em 02 de marcp
de 1.9%%, s=scb numero 29.5BB/99-g, cem o objetive de CISAD
PARCIAL E SELETIVA DO PATRIMONIO 1IQUIDOD DA AGROPECUARIA
MOSSA SENHORA DO CARMO S5/A, inscrita no CHNPJ sob nimerg
"50.031.780/0001-05, j& gualificada, tendo seu extrato sid
publicado no Diario oficial do Estado de S5do Paulo em 26 d

= Marco de 1,999, ineditoriais, portantb diante da cisdo anun
ciada, o imovel matriculade antes pertencente a empresa cin
dida, passou a pertencer em sua totalidade a VIRGOLINO. D
OLIVEIRA CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com seds na Aveni
da Comendador Virgoeline de Oliveira sen nimezro, Usina Nass
Senhora Aparecida, na, ¢idade de Itapira, deste Escade, 1ins
crita no CNPJ/MF nimerc 49.811.589/0001-79; Fei apresentad

a Certidio Positiva de Débito com-efeito de MNegat:iva; so0
—:n®,+011222001-21036020, . emitida pela internet em 0B de Junh
T 2.001, et*também & Cartiddo Positiva de Tributos e Contribui
coes Federais Administrados pela-Secretaria da Receita Fede
ral, sob n®. E - 4,716,858, emitida em 19/06/2.001; Todos b
documentos apresentados ficam microfilmados neste oficia

J _ sob’ numero 69.661; CATANDUVA-SP., 26(VINTE E SEIS} de Junhg
de Z.001, - LB} ESGREVENTE " AUTORIZADD

L J 1 = iy o

( continua nas fla. 03 ) ;
o
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MATRIELLA 2.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOQVEIS &
{ o4 - \ CATANDUVA - SP ﬁ; :

2

LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL é

Tn Concer- )8

ANDC APRBECIDD B
FUZARD) . - o valor BS

4.455,

AV.10/2.872.- De conformidade com ﬁedherimentﬂf passado na
cidade de Rriranha, comarca de Santa Adelia, deste Estado,
em 21 de Junho de 2.001, procedo a presente para constar gue
de conformidade com a ATA DA ASSEMELEIA GERAL EXTRBACRDINARIA
REALIZADR EM 31 DE AGOSTO DE 2.000, arguivada na Junta Co-
mercial do Estado dea Sic Paulo - JUCESE.,;, =m 18 de Setembro
sob numerco 174.95%3/00-6, a VIRGOLINO DE CLIVEIRA
S/Ah - ACUCAR E ALCOOL, teve sua denominacio social
gssando a denominar-se VIRGOLING DE OLIVEIRA S/A -
COOL. 0Os documentos apresentados ficam microfil-
thl.~ CATANDUOVA-SP., Z2&6(vinte & seis) de
i EECRE?ENTE AUTORIZADD,

Junh

ChO). O
CIDG FU

.= Procedc a presente para constar gue o imdvel
macriculade tem a denominacio especial de SITIO SANTA TERE-
ZINHA, e esta CADASTRADO NO INCRA sob nimers £111400049449,
o & a total de 11,68 ha; médulo rural 0,0 ha; n® médulos

rais 0,00 ha; méduls fiscal 18,0 ha; n® mbdulos fiscais
0,74; fragio minima parcelamento 2,0 ha; tudo conforme se

verrt dg Certificado de Cadastro de Im&vel Rural - CCIR -
pO/2001 03002, e nimero do Imével na Receita Federal -
IRR: 1.858.165-0. Vs documentos apresentadeos L[icam micro-

filhados ngite Officihl sob nimero 79.3%5. CATANDUVA-SP., 16=-
(defesseis) |de Navenbro de 2.004.- O ESCREVENTE AUTORIZADO,
RA DA CONCEICAQ}. © OFI-
£ : RLANDO APARECIDO FUZARCO). Emol.

R ;

2.872.- De conformidade com a Ata da Assembléia (eral
ExE rdindria realizada em 01 de Outubreo de 2.004, regis-
trada na Junta Comercial do Estado de S&o Paule - JUCESPE.,
sob nimers 455.781/04-7, em data de 05 de Novembro de 2.004,

-continua no vErSO=
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4 s
a proprietdria VIRGOLINC DE OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL,
com gede na Avenida Comendador Virgolino de Oliveira sem nd-
merg, Usina Mossa Senhora Aparecida, na caidade de Itapira,
deste Estado, inscrita mo CNPJ/MF nimeroc 49.9%11.589/0001-79;
trangferiu o imével matriculado, mediante a subscrigio e in-
tegralizacdoc de bens, para o aumento de capital scocial, ao
capital. Social da AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRAR S/A,
com sede na Fazenda Santo Antonio, municipio de Ariranha,
comarca de Santa Addélia, deste Estado, inscrita no CHPJ/MF
scb nimero 07.020.561/0001-00; tendo atribuido ae imdvel ma-
triculado para efeito de conferéncia de bens o valor de RS
71.385,00; Foi apresentada a Certidio Positiva de Débito com
efpite, de Negativa, scob n®. 021812004-21036020, emitida via
Mfiternet, em 24 de Agosto 2.004, & também a Certididc Positiva
de Débitgs de Tributos e Contribuigdes Federais com efeitos
de negatilva Administrados pela Secretaria da Receita Fede-
ra), sobw\p®. 6.90f.¢6B, emitida em 02/07/2.004, com validade
até §3 de ljaneirg dg 2.005; Os documentos apresentadas Licam

icrpfilmgdos sok nimero 19,305, CATANDUVA-SP. ,
16 (dgzessgip) de Poyembro de 2.004. O ESCREVENTE AUTORIZADO,
' — ARLOE PLEELRA DA CONCEIGAO). O

- i : L
OFICIZ “‘ m. ANDO APARECIDO FUZARQ) .
He

Emol . "R H,_,. do imfvel - TITR/2004, RS
5-9111,33 I}
AVE3/7.872. Conforme regquerimente firmado nesta cidade,

no dia 2 de fevereiro de 2015, e com fulero no Provimento
da Corregedoria Geral de Justiga OGJ/SP n°® 36,/2013, e nos
termos do artigo 167, item 22, inciso II, da Lei Federal
n® 6.015/1973, e Decreto Estadual n® 59%.261/2013, gue ins-
tituiu o SIRCAR-SP (CAR - Cadastro Ambiental Rural de S3o
Paulo, na Lei Federal n® 12.651/2012 (Cddigo Flerestal) e
no Decreto Pederal n® 7.830/2012), gue regulamentou o CAR
Federal, e na Instrugio Normativa n® 2-MMA, gque implantou
© CAR, procedo i presente para constar gue o imdvel matri-
culade estd inscrito no CAR - Cadastro Bmbiental Rural sob
n® 35332540005883, conforme =2e verifica do documento emi-
tido em 19 de setembro de 2014, pelo Sistema Ambiental
- Paulista - SIGAM - Sistema Integrado de Gestdo Ambiental.
Oz documentos apresentades ficam microfilmados sob nt

119.185. Catanduva-5P, 12 (doze) de fevereiro de 2015. ©
L ~==contihua as fls;, 05-  ~—-
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( MATRICULA —] Fm —j 2.9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI

-2.872 =03~ TANDUVA - SP
CNS. 12384 LA

LIVRO NF REGISTRO GERAL

~

AV.14/2.872. ALTERAGAO DA RAZAO SOCIAL (Protocolo 135.999).
Procedo & presente para constar que a propriet&ria AGROPE-
CUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S.A, teve sua razdo social al-
terada para VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS S.A, conforme se verifica da Ata da jAssembléia Geral

dade de Ariranha-5P, e registrada na Jfinta Comepcial do Es-
tado de S3oc Paulo-JUCESP, em 20 de j 2015, sob n°®
310.450/15-9, cujos documentos encg ’
neste Oficial, sob n°®

e P

AV.15/2.872. EXISTENCIA DE ACAO (Protocolo 135.899). Con-
forme Oficio expedido em 6 de dezembro de 2018, assinado
digitalmente por Fernanda Amabile Marinho de Souza Gomes,
MM. Juiza do CEJUSC SJRIO PRETO - JT - Centro Judiciario de
Métodos Consensuais de Solugdo de Disputas da Justica do
Trabalho de 53¢ José do Rioc Preto-SP, procedo & presente, e
em atengdo ac artigo 54, inciso IV, da Lei n°® 13.097/1S5,
dispositivo este que visa a publicidade registral, a segu-
ranga juridica e o Obice as fraudes as execugdes, no intui-
to de resguardar resultado Gtil ao processo em destaque,
foi determinado, cautelarmente, a averbacgao da existéncia
de ag¢des trabalhistas pendentes, data do ajuizamento de 17
de mar¢o de 2016, processc n® 0010654-64.2016.5.15.0027,
sendo autor CHARLES PEDRO DE LIMA CARVALHO e cutros, e réu
AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, CNPJ n° 07.024.787/0001-70,
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO S8/A, CNPJ n°
50.031.780/0001-05; VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - ACOCAR E
ALCOOL, CNPJ n® 49.911.589%/0001-79, VIRGOLINO DE OLIVEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 07.020.561/0001-
g, ACUCAREIRA VIRGOLINC DE OLIVEIRA S/A, CNPJ n*
o 07:024;?93f0031—33, R.O. SERVICOS AGRICOLAS S/A, CilpJ
09.575.642/0001-93, e CARMEN RUETE DE OLIVEIRA, CPF n°

= = ) |
9 continua no wverso J
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HERSD

, i
014.632.658-53, evitango-se, adgim, prejuizos a terceiros
de boa-f& e alegagdo fde fraude execugdo, nos termos dos
artigos 54.55 e 56 ds 097/15 e artigo 792, I, II
e III, do CPC. Valo R$ 36.873.489,16, em no-

vamhrofzﬂla Catanduidhe de dezembro de 2018. O ESCRE-
v .

Wy
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hMATHICLILA FOLHA "
[__ ».981 _7 (_ 1 - 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IM

TATANDUVA -5P | *

a LIVRO N. 2 - REGISTRE GERAL

e : :?
IMOVEL:= O QUINHAOQ NUMERO 1-(UM) desmembrado da Fazenda Mar;;w

tela com a dénominagdo de Fazenda Santa Herminia, situado nes
te distrito, municipio e comdrca de Catanduva, com a arwa ‘su-
perficial 'de U0-(quarenta) alqueires, ou sejam 96,80 Ha,, ---
(noventa e seis'hectares e oitenta ares), dentro do seguinte-
roteiro:- "Comega em um ponto cravado a margem esquerda do --
Lorrego Laranjal, e terras de Fazenda Maristelaj- dai subindo
o Corrego pela referida margem numa distancia dproximada de -
200 metros, ate atingir terras de Paschoal Disporej- dai segue
com rumos e distancias de 792 LO' SE., e 232,00 metros, sem--
pre em divisa com terras-pertencentes & Paschoal Dispore, até
atingir a margem esquerda do .Corrego do Barreiro, sempre su--
bindo pela margem esquerda do referido COrTego,. numa distan—-
cia de 225,00 metros, até atingir a confluencig do Corrego do
Pomar, segue subindo pela margem esquerda do Corrego do Pomar,
ate atingir a nascente do referido corrego, numa distancia --
aproximada, digo, distancia de 805,00 metros aproximadamentej
dai, com rumo e éistancia de 490 Séf NWey, e 190,00 metros, +-
-sempre em divisa.com terras pertencentes a antiga Estrada Mu-
nicipal Catanduva-Paraisoj- segue pela referida Estrada e ter
ras de Antonio Stocco, numa distancia de 667,40 metros, até--
atingir a margem direita da Estrada Municipaf Rodovia da La--
ranja - Pompecj;~ dai segue pela margem direita da referida --
estrada municipal numa distancia de 697,00 metros até atingir
terras da Fazenda Maristelaj- dai, segue com rumo e distancia
de 35¢ 4O''SE., e 1.388 metros, sempre em divisa com terras,-
pertencentes a Fazenda Maristela, ate atingir o phnto de ori-
gemy- gquinhao ffse sem nenhuma benfeitoriaj;- CADASTRADO NQO ==
INCRA SOB Ne 611, 034. 003. 204 - 9 ;- PROPRIBTARIA:-~ USINA =
CATANDUVA S/A = AQUCAR E ALCOOL, com sede em Arirapha, comar-
ca-de Santa Adélia, neste estado, inscrita ho CGC. niMEro —--
Ll+330.983/001 3= REGISTRO ANTERIOR:- Transcric3o ndmero - —--
22,27h, livro 3.2 fis, 105, operada neste cartério;- OBSERUA=
COES:- Consta da escritura que o preco da transacio foi pago-
e recebido da seguinte forma:- $87L.000,00-(oitocentos e seten
ta e quatro mil cruzeiros) em moeda corrente nacional, e, —-=-
EEll.UDG,DD-{quinhentag e pnze mil cruzeiros) repr&senta&na -
por duas notas promissorias de aceite da adquirente, em favor
do transmitente vardo Walter Bottura, sendo‘uma de § = = - =-
$226.,000,00~ (duzentos e vinte e seis-mil eruzeircs) com venci
mento para 20 de Julho de 1.97h, e outra de $285.000,00, =---
(duzentos e oitenta e cinco mil eruzeiros), com vencimento --
para 20 de Agosto de 1.97l, promissorias essas que para os efel
tos de direito, ficaram vinculadas a escritura, faz parte da-
transagio estando incluida no prego uma nota s digo, uma cota

-continua no verso

|
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(Continuagaéo de fdlhas 1)

ota\de fo ec imento de cana de agucar de 3.200,00-(tres mi--Y
ns mil quilos) juntc a compradoraj- CATANDUVA--
de 1,978, O ESCREVENTE AUTORIZADO,---
_ ABigbens Carlos de Castilho).- O OFI=
oo (Ettere Bottura).-.

REGISTRO N2 /2. 981 TITULQ:- Cédula Rural:Hipotecaria -emi-
tida em 19 de agcsto de 1,978, nesta cidade.- DEVEDORA:~ UsL
NA CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede em Ariranha, =~
deste Estado (CGC. 44,330.983/0001).- AVALISTAS:-" CARMEN . —-
RUETE DE OLIVEIRA (Ciec. 014.633.658);- JOXO GERALDO RUETE -
(€IC. 014.634.118);~ ANDRE: RUETE (c;c. 014,634,388), e, AU--
RELIO AGOSTINHO RUETE (Cic, 014.634.468).~ CREDOR:= BANCO DO
«BRASIL S/A, agencia desta cidade (CGC. 00.000.000/0060),~ BA
LOR:- CR% 9.815.045,00 (EOvE milhdes,oitocentos ¢ ci digo —-
ﬂ;tGCEntas e guinze mil e quarenta e cinco cruzelras) - DATA
E PRACA DE PAGAMENTO:- 28 de fevereiro de 1, 979, resta cida-
de,~ JUROS:- HIHIL sobre o valor de Cré 7.167.624 OO, desti-
nado a:aquisigio: de fertilizantes, e de 15% ao ano sdbre o -
valor de Cr$ 2.647.421,00 destinado a aguisigao de defensi--
V0s, pagaveis em 30 de Junho, 31 de dezembro, no vencimento-
e na liguidagzo da cedula.- OBJLTO DA GARANTIA :- Hipoteca -
cgdular-de primeiro grau e sem concorrencia, 0O- imbiel cong=--
tante desta. matricula, aval;ado para todos os efeitos legais
em Cri 3. 245.000,00 (treis milhGes, duzentﬂs e quarenta’e —-
civicoymil cruzeiros).- CDﬁDIQﬁES,- As constantes da cédula;-

: Yia fica arquivada néste Lartorlo.— Catanduva, 2
e %;978.~ O ESCREVENTE ﬂUTDRIZADGs o e

T o e e e e P B T S S i . o i e i e e e ey A N RPN B . i R B S i i B M e e . e e s i

O N2 2,981 digo N 2/2,981 = Cédula Rural Hipotecaria
emitida:em 12 de agosto de 1,978, nesta cidade,-~ _DEVEDORA : ——
USINA CATANDUVA.S/A - ACUCAR B ALCOOL,; com sede em Ariranha,
deste Estado (CGC. 44.330.983/0001).- AVALISTA:- CARMEN RUE-
TE DE OLIVEIRA' (Cic. 014.633.658);: HERMELINDO RUETE DE.OLI-
VEIRA .(Cic. 848,781.858);~ JOA0O GERALDO RUETE (Cic. 014,634,
:18);~ ANDRE RUETE-: (Cic., 014.634,388);~ AURELIO AGOSTINHO ~=

(Continua a folhas 2)
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MATAICULA "O.4A— 2.0 CARTGRIO DE REGISTRO DE 1M
[_~ 2,981 7 [_ 2 -_] CATANDUVA - P |\~

LIVRO M. 2 - REGIST
(continuagao de fOlhas 1 verso) -

(RUETE (Cic. 014.634.468), e, COOPERATIVA CENTRAL DOS PRODU--)
TORES DE ACUCAR E ALCOOL DO ESTADO DE SAQ PAULO EGGG 6l, =
149,569/0001).~- CREDOR:- BANCO DO BRASIL S/A, agencia desta-
cidade (CGC. 00.000.000/0050).~ VALOR:- CR$ 5.325.323,00 ( -
¢cinco miihgas, trezentos e vinte e ¢inco mil, trezentos € --
vinte e treis cruzeiros).- DATA E PRACA DE PAGAMENTO:- 28 de
fevereiro de 1,978, digo 1.979, nesta cidade.- JUROS:— 15% -
a0 ano, pagaveis em 30 de Junho, 31 de dezembro, no vencimen
to e na liguidacao da cédula.- OBJETO DA GAH%HTIE' HIPOTECA
CEDULAR d¢ segundo lugar e sem concorrencia o imovel constan
te desta matricula, avaliado para todof os efeitos legzsis em
cr$ 3.245.000,00 (treis mil, duzentos gquarenta e cinco mil

-cru291ras) ~ CONDIGUES:~ As constantes §a %édi a qual --
uma vig fica arquivadez neste Cartdrio.- Ra de agls

to de 1. 9?8 - D ESCRMV NTE ﬂUTDqIZﬂDD,

A
e e e e e e T e e e

REGISTRO N¢ 3/2.981 = TITULO:- Cédula Rural Pignoraticia e-
Hipotecaria emitide em 15 dermaio de -1.980, nesta cidede.--
DEVEDORA :— USINA CATANDUVA -S.A -ACUCAR E-ALCOQOL, sediada em -
Ariranha, déste Estado {(CGC. 44.330.983/0001-08).~ AVALIS---
TAS:- CARMEM RUETE DE OLIVEIRA (Cic. 014.633.658-53), HERME-
LINDO RUETE DE OLIVEIRA. (Cic. 848.7£81.858-72), e, ANTONIO CE
LIDONIO RUETE (Cic. 014.633.738-72), e, COOPERATIVA CENTRAL-
DOR PRODUTQRES DE-ACUCAR E ALCOOL DO EETADO DE SAQ PAULO.-—-
CREDOR:~ BANCO DO BRASIL S/A, agencia desta cidade (CGC. 00.
000, 000/0050-70) .~ VALOR:- CR$ 47.053.000,00 (quarenta e se-
te milhoes e cincoenta e treis mil cruzeircs).-. DATA E PRACA
DE PAGAMENTO:- 28 de-:fevereiro de 1.982, nesta cidade,.- JU--
ROS:- Nil digo Nihil sdbre o valor de Cr$ 21.513.566,40, des
tinsdo 2 aquisigao de fertilizantes 1nnrganlcus. e de 5% ao-
ano e taxe de corregao de 28% ao ano, sObre a parcela de Cr$
25.539,433,60, destinada a despesas de custeio, exigiveis em
30 de Junho, 31 de dezembro, no vencimento e na liguidagao -
da cédula.- QBJETQ DA _GARANPIA:~ HIPOTECA. CEDULAR de tercei-
ro grau € sem ccncorrencla, o imével constante desta matri--
cula, avalizdo para todos os efeitos legais em Cr§ -

o (CONTINUA NO VERSO)
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(CONTINUACAO DE FOLHAS 2)

(CRS ,,L#j 600,00 (cinco milhoes, cento e gquarenta e Treis =
mil e seiscentos cruzeiros).- GDNDICGES*- Consta da cédula-
haver sido dado em penhor cedular de primeiro grau €& sem -
concorréncia, a colheita da lavoura de cana de agucar devi-
damente carascterizada na cédula, lﬂcallzada em diversas -
propriedades da emitente, penhor EELE rEglﬂtrEdﬂ sob numero
3.460, . Livro 1, de Regisfro Wuxiliar déste Cartorlc,— mais
conﬁlguea as coratantea
quivada néste Cartdrio.-
ESCREVENTE AUTORIEADO,

e e e e e e S A e e T

REGISTRO N2 4/2.981 - TITULO:- CEIULA RURAL HIPOTECARIA, emiti
da em 07 ds Janeiro de 1.981, nesta cidade.- DEVEDORA:- USINA
CATANIUVA S/A - AGUCAR E ALCOOL, com sede em Ariranha, deste
Estado (CGC. 44.330.983/0001),- AVALISTAS:- CARMEN RUETE DE =
CLIVEIRA, ANTONIO CELIDONIO RUETE, HERMELINDO RULTE DE OLIVEL
RA, e, COOPFRATIVA CENTRAL DOS PRODUTORZS DE ACUCAR E ALCOOL
DO .ESTADO DE SAO PAULO.- CREDOR|- BANCO DO BRASIL S/A, agéncia

quatrocentos. € noventa e cinco mil, duzentos cruzeiros).— JUs=
ROS:— 5% ao ano,. mais correglo monetéria de 28% =20 ano, exi -
givelis em 30 dejunho, 31 deé dezembro no veéncimento € na liqui-
dagBo da cedula.- DATA E PRACA DE PAGANMENTO:- 28 de Fevereiro
de- 1.982, nesta cidade.- OBJETO DA GARANTIA:- HIFOTECA CEIULAR,
DE QUARTO GRAU E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIRCS, o imdvel cons-
tante desta matricula, avaliado para todos oa fins de direito
em Cr.$ 5.143.600,00 (cinco milhGes, cento & quarenta e tres
mil, e seiscentos cruzeiros).- CONDICOIS:- Consta da cedula -
haver sido dado em penhor cedular de primeiro grau, Financiam
mento de pagamento de compromisso oriundo da aquisicdo de fer
tilizantes guimicos ou minsrais (300 toneladas de nitrato de
ambnio, a0 preco unitdrio de Cr.$ 14.932,00 & no total de Cr.$
4.479, 600,00 e, 1.200 toneladas da formula 20.5.15, ao precgo
unitdrio de Cr.$ 15.013,00 & no total de ¥r.$ 18.015.600,00,~
para aplicaglo em 2.430r,73 hectares de cada de agucar nos 1m§
veis de propriedade da emitente, penhor esse registrado sob -
nimero 3.817, livro 3, de Registro Auxiliar, fls. 1, deste ~-
Cartdério, mais condigdes as constantes da cédula da gual uma
via fica arquivada neste cartdrio.- Catanduva, 12 de janeiro-

desta cidade,- VALOR:=- Cr.$ 22.495.200,00 (vinte & dois milh3eg

Ee 1.981 (mil novecentos & oitenta & um).- O ESCREVENTE &UTD=‘J
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mMaTRICULA FOLMHA

[- = 2,981 ;_}

T 2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEAS

CATANDUVA TSP

+

LIWVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(KOTORIZ - +(CARLOS PERETRA DA CONGEI==

e
‘: e e o e i o e e o e Y B e R S SR S S e e i e e e
GKD o e e e P T e I T e e T e oo " 77 e e v s e e s . o

el ]
— i mmr e mmaa

ﬁa snh n4raya’1f2 981, de conformidade com quitagao dada pelf
Banco credor ,passsda nesta cidade em 22 de maio de 1980.Ca-

AV. 6/2 981-F1ca cancelads a cédula rural hipotecaria registrg
da sob mimero 2/2,981,de ‘conformidade com guitacgb dada pelo
Banco credor paasaﬁn nestz cidade em 22 de maio de 1980.Ca--

tfhduva,21 eiro de 1981.A oficial substituta, ===s2===
x;zfiﬁwuLﬁin rowenedlerezinha dos ‘Santos Xavier Morales]

— . ..___._,__.._.__.._..__,_......____ o ot e U e e Y e e o S e o i e e A o S S T S o T e S
—_———— e L L e -r'--l'——r—---—'——__---F--—-rrir‘—'——"-'-‘--—“-_‘--—'"_'_-_

REGISTRO N2 7/2.981 - TITULO:- Cédula Rural Pignoraticia- e
Hipotecaria emitida em 9 de mar¢o de 1.981, nesta cidade. -~

DEVEDORA:= USINA CATANDUVA S5/A-— ACUCAR E ALCOOL, sediada -
em Arirenha, déste Estado (CGC. 44.330,983/0001-08),~ AVA——
LISTAS:- CARMEM -RUETE DE OLIVEIRA. (Cie, 014.633.658/53), —-
ANTONIO CELIDONIO RUETE (Cic. 014.633. ?33/?2}, e, HERMELIN-
DO RUETE DE OLIVEIRA (Cic. 848,781.858/72).-- CREDOR:~ BANCO
DO BRASIL S/A, agencia destacidesde - (CGC. 00.000. 000/0050 -
70) .- VALOR:~ CR$"79.653.000,00 (setenta e -nove milhdes, —-
_peliscentos e_cinpnenta e treis mil ¢ruzeiros).~ DATA E PRA-
_CA DE PAGAMEWTO:- 28 de fevereiro dé 1,983, nesta cidade,—-
JUROS:- 45% ac ano, calculados sObre os saldos devedores da
-conta do financiamento, exigiveis em 30 de Junho, 31 de de-
-zembro, no vencimento e na liquidagao da cédula, podsndo --
ser capitalizados.- QOBJETQO DA GARANTIA:- HIFPOTECA CEIULAR -
de terceiro grau e sem concorréncia, o imdvel constante. des
ta matricula, avaliado para todos os-efeitos legais -em CRB-
5,023,600,00 (einco milhoes, vinte e treis mil e seiscen-—-
tos cruzeiros).- CONDICOES:~ As constantes-da cedula, da —-
qual uma via fica arguivadsz néste-Cartdrio.- Consta da Cédu
lz haver sido dado em penhor cedular de primeiro greu € -—-
sem concorréncia, colheita de cana de agucar, de diversos -
periodos, localizadas em imdveis agricc}las,pertenc-e:{tea a -

z S (CONTINUA NO VERSO)
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(CONTINUAGEO DE FOLHAS 3)

devadcra, cana de agucer e imoveis devidemente ceracteriza-)
dos na cédula, penhor Esse reglstrada gob numero 3.877,.Li-
vro 3, de.Registro Auxiliar, déste Cartério.- Catanduva, -
1 de mapco de 1 — A OFICIAL MAIOR SUBSTITUTA,
; M twrem@a  (TEREZINHA DOS SANTOS

X_&VI MDRAE } T - e b

— S B i S A T T S S S SV S — w—— S S —— e ————— Ty W ik e W N WU SR U S w—
--—-,__——=_——_—_-—_--_-—__,--_—_,,_-_-_r,,__,___.______..__“____._______--—._.—-—_'""—,._._,_._.._._._..._..._.__.._:..- T [ e e e el
o o e o b i~

AV. 8/2,981 - Conforme cartas dirigida-a 8ste Cartdrio, passa
da nesta cidesde em 29 de janeiro de 1.982, e tendo o Banco -
credor declarasdo haver sido liquideda pela devedora a Cédula
Rursl Pignorsticia e Hipoteceria registr ==
3/2.981, nesta matriculas, fics referido 180b numero-
3/2,981, cancelada, ext¢nta e de nenhum efeito)- \Catanduva,-
(RU-

AV. 9/2.981 - Conforme carta dirigida a 8ste Cartério, pas=-
sada nesta cidade em 29 de jeneiro de 1.982, e tendo ¢ Banco
credor declarado haver Efﬁﬂ liquidada pela devedora = Céduls

cula, ficm r-e;g;ism 80 n‘@werﬂ 4/2. 951, cancelada,
extinta.e nenh efeito\ - .

1.982.- @ QFICIAL MRAIOR, -\
L‘US DE A,STILHO) - :::: _—— \4’—

ﬁﬁ?f““.ﬁfiﬁ?===ﬁif7Dﬁii’“§§=§§=3§E§TF§*§E:Eﬁi&f“?ﬁﬁifﬁiﬁﬁifﬁ
‘lada fa o0 registro rfz.gél nesta matricula, em virtude de qui-
tacap dada pejo co credor passgdo nesta cidade aos 24.01.,

91, b aqal. ffka gidrofilmeda nes;‘ cartério, O ESCREVENTE AUS

TORTYAD] /NP . (CARLOS PEREIRA DA CON =
CEIC D]. 11y

= .|"r' 4 1
H, 11/2.981,~- P€la Escritura piblica de Reconhecimento de Q-
brigacoe nstituicao de Garantia Hipctecarla, lavrada no

"13@ Tabelionato de Noizs de Sao Paulp, Capital, livro numero
F.046,- fls. 055, em data de 15 de Maic de 1,995, 2 prup-leta
ria, USINA CATANDUVA® S/A - ACUCAR E ALCOOL, j3 qualificada;-
‘DEU o imével matriculado em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPO=
TECA, sem concorrencis de terceiros, ao BANCO BBA - CREDITANS
TALT S.A., instituicao financeira privada, com sede na cidade
-de Sae Paulo-sp., na Avenida Paulista n? 37, 182 (parte), 19@
e 202 andares, inscritoc no CGC/MF n? 31.516.198/0001-94; para

(continua as fls. O4) ;
\ J
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MATRICULA 2 °CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[- - 2.981 - I (. ~0h - CATANDUVA - SP

1 LIVRO N.° 2 - HEGISTHD GERAL

{Eérantia dos contratos de prestacao de fiancgas, celebrados en-)
L tre as devedoras, Usina Catanduva S/A -~ Agucar e Algool, e - -
. Virgolino de Oliveira S/A - Agucar e Alcool, com sede na cida-
. de de Jtapira-sp., na Av. Comendador Virgolino de Oliveira sem
numero, inscrita no CGC/MF n® 49.911.589/0001-79, os quals per
fazem um valor total de R% 9.437.508,66, todos com vencimento
{ previsto para 11 de dezembro de 1.995, obrigando-se ainda as -
. devedoras a reembolsar ao credor, sem quai?quen-QUEsticnamentn
. através de cheque nominal, no prazo de 48 (guarenta e oito) =
horas a contar do.aviso gque o credor vier a lhe dirigir, de =
todas as guantias que este for notificado a pagar para saldar
. a#s obrigacoces afiangadas, com todos os acréscimos devidos. .-=
L Mais. condicoes as constantes da escritura que ors se registra
e .qué fisamicrofilmado neste cartdrio; Foram apresentadas as
' CertigBes Ndgativas de Débitos- CND expedida pelo INSS sob n@s
683247 e 683B43, expedidas em 23.02.1.995 e 30,03.1.995, em -
noge da Usind Catanduva S/A Agucar e Alcool, e da Intervenien
" t¢ Hipotecante Agropecuaria Nossa Senhora do Csrmo L;dq.j res
~Pectivamente, as guais ficaram atquivadas naquele cartorio em
nasta_pronrip scb N9s 63/905 e 6&!35, e ainda as Certidoes Ne-
ivas de Yributos Federaiz, expedidos pela Secrgtaria da Re
_celta Federdl, asquais tambem ficaram arquivadas naquele car=-
rio Jem paklta propria/dob nes 59/65 e 60/95, CATANDUVA, 21 -
A e unf)] d8 Junho fié 1.995. O ESCREVENTE AUTORIZADO, - ==
: AL et T A e ——AEFRLOF PEREIRA_DA CONCEI=
80) .0 OFIIC) e A DR LANDO APARECI
DO FUZARO) JEmdI.&5 LOH,DF N . om

Ay 12/2 981 ,- Pela EscritugghﬁﬁntTEE-d& Reconhecimento de Obri
%ae Constituigac de Garantia Hipotecaria, lavrada no 139
Tabelionato de Notas de Saoc Paulo, Capital,livro.n? E.OEQ,,::
~fls. 050 a 067, em data de 18 de margo de 1.996, a proprieta_
ria, USINACATANDUVA S/A_ - ACUCAR E ALCOOL, ja qualificada; = =
DEU o imdvel matriculado em TERCEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, sem
“concorréncia de terceiros, ao BANCO BBA - CREDITANSTALT S.A.,
_ja qualificado; para garantia dos contratos de prestagao de =
-fianga, celebrados entre as devedoras, Usina Catanduva S/A -
Acucar e Alcool, e Virgolino de Oliveira S5/A Agucar e Alcool,=-
" ja qualificadas; constantées da escritura; as quais perfazem =-
um valor total de R$ 11.780.000,00, obrigando-se ainda as de=
vedoras a'reembolsar ao credor, sem qualisquer guestionamento,
através de cheque nominal, no prazo de 48 horas, a contar do =
—aviso que o credor vier a lhe dirigir, de todas as guantlias =-
.que este for notificado a pagdr para saldar as,obrigacgoes - --

s .afiancadas, com todos o0s acréscimos devidos. Mais condigOes ==

L : (continua no verso)

e
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as constantes Jda escritura que ora se registra e gque fica mi=)
crofilmada neste cartério; Foram ,apresentadas no ato da escri-
turg. s Cnrtidces Negativas de Débitos - CND expedida pelo - -
INZS sob pumeros 765350 e 765353, expedidas .em -05.01.1.996 & -
08.01.96 em nome da Usina Catanduva S/A Agucar e Alcool e Agro
pecuaria Ndssa Senhora do Carmo .S/A, e Certidoes Negativas de [P
Trib gderals, expedidas pela Secretaria da Receita Fede -
-0, Oél .782 e E-0,061.798, ambas expedidas em 01l =
dg e 1.995 em nome das mesmas, as quais ficaram ar -
tle cartério em pasta propria. Fci apresentado o
cadg de Cadastro de Imbveis BuPals, exercicio de
te aa;kmnvel matriculado, @ATANDUVA=SP,, 13 =~ =
de maijo de P“E 0 ESCREVENTE-AUTORIZADO, - -E“)- -
. e EAREC A=A DA CGNCEIC ¢

PFICIALL” ‘IFW /:,‘.i'-f‘..- ANDO ﬁPARECIDG FUEAHD}

1. LT
N M’ G

Qgg 15!2.2§1 - Pog,nﬁﬁEE}1 ento dirigife a este cartdrio, pas-
sa ao PauloZsp., em/12 de Junho dg 1 996 procedo a pre=-
Bente averbaqaa para con I i
da pela USINA CATANDUVA
BBA CREDITANSTALT S/A, jo_regiftro n2 12
1a, é:de SEGUNDO-GRAU ef nag Tercegiro t\au, COmo por enganc

constou do citado regi rbacao foi procedida
fos termos do § 19 do 213 da| Lei npl 6.015/73\ por tra =
tar-se de erro evident: vinte] » Junho de
1.996. O ESCREVENTE AUTORIZADO,

(CARLUS PEREIRA DA CONCEI 0).0 §

d& S3o Paula Capital, ll?r Ty fla. 13? 4 149, em déta
resente averbacao para «=
gonstar gue as partes cnn tantes do Reglstrn n¢, 12/2,981, nes
ta matricil, confirmaram e ratificaram a divida objeto da S
-eritura lavrada em 18,03,1.996, do registro citado, ficando al
teradas unicamente as datas de vencimento.:dos Contratos de Pref
tapao de Fianca™n®, GB6,04/04; celebrade em 09,22,.1,996, entre|
0 BANCO BBA-CREDITANSTALT S/A., e a devedora hipotecante, USI=
HA CATANTUVA S/A AQUCAR E ALCOOL, e Contrato de Prestacao de -
-Pianga n?, GB6,04/01, celbrado em 09.02.1.996, entre o BANCO =
-BBA=CREDITANSTALTS,A., & a segunda devedora VIRGOLINO DE OLI==

( continua nas fls. 05)
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de Oliveira, Hermelindo Ruete de Oliveira e a Sra. Carmen Apa-
recida Ruete de Oliveira de Paula Machado, em virtude de pror-
rogagac dos vencimentos conforme estabelecida no Aditamento ao
Contrato de Prestagao de Fianca n®, GB6.04/04, firmado em 09,-
05.96, por maig 221 (duzentos e vinte e um) dias, passando o -~
mesmo a vencer-se em 16.12,1,996, fazendo constar gue seu va--
lor atualizado em 09/05/96, ¢ de R% 5.640,334,77, e no adita—
mento do Contrato de Prestag@c de Fianga n®. GB6,04/01, firma-
do em 09,05,96, porrogado por mais 221 (duzentos e vinte e um)
dias, passando o mesmo a vencer-se em 16,12,1.996, e fagendo -
constar _gue geu valcr atualizado em 09.05.96, e de RE. 3.973.-
365,24; passaxdo a vigorar para a presente todas as clausulas-
e cfhdigdes da\escritura de 18.03,1.996, que ndo tenham sido =
opa expresamente alteradas, caomo se tivessem integralmente - ~
transcritas na ¢scritura que ora se averba, permanecendo vali-
das ate o f1 g total cumprimento de todas as obrigagdes assu
mighs pelas parNes contratantes; Mais cﬂnﬁlgaes aa constantes—
da escritura gug
dartorio.F Cats
HIZADO, e,

AFICIAL ,4
I I':Il |r£— 3

(VETR: S/A AGUCAR E ALCOOL, tendo como avalistas, Carmen Ruete-)

RM5/2.981.- Pela Escritura Publica de Reconhecimento de Obriga-
Gébxgh;:nsti* ig3c de Garantia Hipotecéria, lavrada no 13° Ser-

o NoTarial da Capital deste Estado, em 16 de Dezembro de 1996,
liveo _p° 237114, fls.180, apresentada em forma de CERTIDAO extrai-
da pelo citado Servige Notarial da Capital deste Estado, em 27 de
Janeirco de 1997, pdr processo reprogréfico, (Art. 2° - Dec. Lei n°®
2148/40), a proprietaria, USINA CATANDUVA S/A ARCUCAR E ALCOOL, j4
qualificada, *DEU o imével matriculade em HIPOTECA DE TERCEIRO
GRAU, ac BANCO BBA - CREDITANSTALT S.A., instituigfo financeira
privada, com sede na cidade de S3c Paulo, Capital, na RAvenida

-~ Paulista n® 37, 18° (parte),. 19° e 20° andares, inscrito no
CGC/MF n°® 31.516.198/0001-94, em virtude de., CONTRATOS [IE PRESTA-

- GOES DE. FIANGCAS, celebrados entre o banco credeor, € a USINA CA-
TANDUVR S/A AQUCAR E ALCOOL, com sede na fazenda Santo Anténio

-~ 8/n, inscrita no CGC/MF n° 44.330.983/0001-08, na gqualidade de
primeira devedora e como segunda devedora, VIRGOLINO DE OLIVEIRA
_S/A AGUCAR E ALCOOL, com 'sede na cidade de Itapira-SP, na Avenida
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" Com. Virgelino de Oliveira sg/n, ' inscrita no CGC/ME n®
- 49,911.589/0001-79; a saber: I) Contrato de Prestagdo de Fianga
~n® GB6.04/04, celebrado em 09.12.1.996 e aditado em 09.05.1.9%96 e
16.12.1.996, com wvencimento em 16.12.1.997, no wvalor de RS
- 6.465.067,15; II) Contratc de Prestagfc de Fianga n® ¥KL6.04/01,
_celebrado em 15.12.1.996, com vencimento em 16.12.1.997, no valor
de R$ 1.445.251,07; III1) Contrato de Prestaglo de Fianga n°
KL6.04/02,  celebrado em 16.12.1.996, com wvencimento em
©17.02.1997, com Valor de 'R§ 775.000,00; IV} Contrato de Presta-
" ¢&0 de-Fianga n® KL6.04/03, celebrado em 16.12.1.996, com venci-
mento em 17.03.1997, com wvalor de RS 775.000,00; -Vv) .Contrato de
- Prestag8o de Fianga n° XL6.04/04, celebrado em 16.12.1.996,. com
_vencimente em 16.01.1997, com Valor de RS 775.000,00; VI) Contra-
_to de Prestagdo de Fianga n® KL6.04/05, celebrado em 16.12.1.996,
com wvencimento em 16.04.19%97, com Valor de R$ 775.000,00; sendo
" que em todos os Contratos d& Fianga citados, o Banco credor, BAN-
“CO BBA - CREDITANSTALT S.A., j4 gualificado, concedeu aos devedo-
—res, uma fianga em favor da COOPERATIVA DE PRODUTORES DE CANA DE
ACUCAR E ALCOOL DO ESTADO DE SA0 PAULO LTDA., COOPERSUCAR; Foram
_ apresentados no ato da Escritura as Certldﬁes Negativas de Débi-
tos - CHND expedida pelo INSS - sob numecros 410002 e 410356, expe-
did em 19,07.1.996 e 11.11.1.996, as quais ficaram arqu1vadas
uele carthrio em pasta prépria sob nameros 133/96 & 132/96,
~spect1vamﬂn e; e as Certidtes Negativas de Tributos Federais
~expedidds pelp Secretaria da Receita Federal sob numeros E-0-
379.840 e E-04386.224 expedidas em 23.07.1.9%6 e 26.07.1.9%6 que
figaram arquivihdas naguele cartdrio em pasta prodpria sob nimeros
135/96 e 134/96,\ respectivamente. Foi apresentade ainda o CCIR
xpedidoy pele |[INQRA gue fica microfilmade neste cartdério junta-
ente cgm a egcriitura e outros documentps. Mais condicBes as
onstantjes da| egcrituyra gue ora se egistra. CATANDUVA, 06
{geis) de - : 1.997, O ESCREVENTE AUTORIZADO,
., RS RA. DA CONCEIGAO). O

P, At s
I!:‘:I.‘-'JLL - jf"/ ,--""""“ {ORLANDO APARECIDO FU-
RO) . 'Z 15t - f valor de R$ 785.737.02 - resultada

6/2.98X.~ Procedo a presente averbagao para constar que ¢
fic 1adas as Hipotecas registradas sob numeros il ?nn-
ze), 12 (doze), av. 13 (treze), Av. 14 (catorze) e R. 15/(quin

ze), todas em favor do Banco BBA -Creditanstalt S.A., nNos = =
termos do instrumento particular de cancelamento de garantia
hipotecaria passado em S3o Paulo, Capital, em 06 de Janeirc =
de 1.998, que fica microfilmado neste cartorio. CATANDUVA=SP

J 05 (cinco} de Fevereiro de 1.998, 0. ESCREVENTE AUTORIZADO, --=
(continua as fls. 06)
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[ | / -
OETET = RA DA CONCEICXO), O

_ ORLANDO APARECIDO FUZARO)
Emol. T

» comarca de. Santa Adélia,. deste. Estado, em 15 de
Ie 1.998, procedo a presente para constar Jque de
conformidade com Assembléia Geral Extraordindria, realizada
em 30 de Outubro de 1.997, com o objetivo de CISAO PARCIAL E
SELETIVA DO PATIMONIO LIQUIDO da USINA CATANDUVA S/A -
ACUCAR E ALCOOL, j& qualificada, cujas Atas da citada
assembléia, foram arquivadas na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo (JUCESP}, em 03 de.dezembro. de 1.997, sob. nimero
195.490/97-6, tendo sesus extratos publicados no Diario
Oficial do Estado em 12 de dezembro de 1.997,
(ineditoriais), 6 imével matriculado antes pertencente a
empresa CINDIDA, passou a pertencer em sua totalidade &
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO S/A., com sede na
Fazenda Santo Antonio, municipic de Ariranha, deste Estado,
inscrita no CGC/MF sob ntmero 50.031.780/0001-05; Foi
apresentado em nome da empresa Usina Catanduva S/A Acucar e
Alcool a CND expedida peTo 5., posto de Arrecadacio e
Fiscalizagdo da cidade Me S3c Pahlo, Capital, Pinheiros, sob
n® 301034, série 1% em 12.11.1.998; e ainda a
Certiddo positiva ds pntribuigdes Federais, com
efeitos de negativa el n® 5,172, de 25/10/66),
n*> E 1.534.745, L °-04-98}; Os documentos
apresentados ficay Neste caftério sob numero
e Feveydiro. de 1999, 0O
B s {CARLOS
: : OFICIAL,
APARECIDO FUZARD). Emol.
6.-

\hy.l?fz 981.- Conforme requerimento passadoc na cidade de
né?;EgH
JulTo

om reguerimento, %assado na
cidade de Ariranha, e Santa Adélia, deste Estado,
em 21 de Junho de 2.0 ocedo a presente para constar que
de conformidade com a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAQRDINARIA
« REALIZADA EM 02 DE FEVEREIROC DE 1.9%9, argquivada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP., em 02 de marcgo

L { continua no verso-)
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de 1.99%, sob nimero 29.588/99-6, com o objetivo,'de CISAO

PARCIAL "E SELETIVA DO PATRIMONIO- LIQUIPO- DA -AGROPECUARIA
NOSSA SENHORA DO CARMO S/A, inscrita no CNPJ sob nGmero
50.031.7680/0001-05, 34 gualificada, tendc seu extrato sido
publicadeo no Diario coficial do Estade de S3o Paulc em 26 de
Margo de 1. “99 ‘ineditoriais, peortanto diante da cisdo anun-
ciada, & imével matriculado antes pertencente a empresa cin-
‘dida, passou a pertencer em sua totalidade a VIRGOLINO DE
CLIVEIRA CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com -sede na Aveni-
da Comendador Virgolino de Qliveira sem nimero, Usina Nossa
Senhora ﬂparécida, na cidade de Itapira, deste Estado, ins-
crita no CNPJ/MF numerc 49.911.589/0001-79; Foi apresentada

a Certiddo Positiva de Débito com efeito de Negativa, -sob
222001-21036020, emitida pela internet em 08 de Junho

Ls Administrados pela Secretaria da Receita Fede-
E - 4.716.858, emitida em 19/06/2.001; Todos os
ficam microfilmados neste oficial
ANDUVA-5P., 26(VINTE E SEIS) dé Junho
ESCREVENTE AUTORIZADO,
R DA ~CONCEI-
LANDO APARECIDO

e valor RS

AV.19/2.981.- De conformidade com reguerimento, passado nal
cidade de Ariranha, comarca de Santa Adélia, deste Estado,
em 21 de. Junho de 2.001, procedo a presentée para constarf que
de conformidade com a ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM .31 DE AGOSTC DE-2.000, arquivada na Junta Co-
Estado de 540 Paulo - JUCESP., em 18 de Setembro
sob numero 174.993/00-6, a VIRGOLINO DE OLIVEIRA
A - ACUCAR E ALCOOL, teve sua denbminagja social
erada pagsando a denominar- se VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A -~
YCUCAR E A00L. Os documentos apresentados ficam microfil-

Junhjo o o o ESCREVENTE AUTORIZADO,

adgs so_bj- inero 5951.;— CATANDUVA-SP., 26(vinte e seis) de
40

. r"'.a“‘-f = LT [ bt B CHCEI
- W/”/: BPARE-|
' DS i i-'-""'ﬁ'—.— )

=Continua an fla . 7=
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rnmzlﬂfi.sﬂl-- PFroceds a presente para constar gue o imévelﬁ
matriculade tem a denominagio especial de FAZENDA SANTA HER-
MINIA, e 2sta CADASTRADO NO INCRA =ob nimero 6110340032045,

: total de 96,8 ha; mddulo rural 12.7 ha; n® mddu-
7,62 ha; médulo fiscal 16,0 ha; n°® médulos fis-
fragdo minima parcelamento 2,0 ha; tudo conforme
a do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural -
, & nimero do Imével na Receita Federal
02 documenteos apresentados ficam micro-
“dcial sob namero 79.3%5%. CATANDUVA-SP., 16-
oyenbro de 2.004.- O ESCREVENTE AUTCRIZADO,

( ERA DA CONCEIGAD). © OFI-
: APARECIDO FUZARQ). Emol.

7981 .- De conformidade com a Abta da Assembléia Geral
Emtracrdlnarla realizada em (1 de Outubro de 2.004, regis-
trada na Junka Comercial do Estado de 8Sac Paulo - JUCESP.,
sob nimero 455.781/04-7, em data de 05 de Novembroa de 2.004,
a proprietdria VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - AGUCAR E ., ALCOOL,
com sede na Avenida Comendador Virgolino de Qliveira sem nd-
merc, Usina Nossa Senhora Aparecida, na cidade de Itapira,
deste Estado, inscrita no CNPJ/MF namerg 495.911.58%/0001-789;
tranaferiu o imfvel matriculado, mediarte a subscricgioc e in-
Eggrali=a¢in de bena, para o aumento de capital social, ao
capital Scocial da AGROPECUARIA VIRGOLINU DE OLIVELRA S/A,
com sede na Fazenda Santo Antonio, municipio de Ariranha,
comarca de Santa Adélia, deste Estado, inscrita no CNPJ/MF
gob ntmero 07.020.561/0001-00; tends atribuido ao imdSwvel ma-
triculado para efeito de conferénecia de bens o wvalor de R$
00; Foli apresentada a Certid3o Positive de Débito

m efeibo de MNegativa, sab n®. 021812004-21036020, emitida
via interher em 24 de Agosto 2.004, e também a Cerlidac Po-
sltzva de | Débiteoa de Tributes e Contribuigées Federais com

Aos sobh nimero 79.395%.- CATANDUVA-SP.,
dmbro de 2.004. O ESCREVENTE AZUTORIZADO,
JICARLYDS FPEREIRA DA CGNCEI[}'I'J}} -

t& M -=continua no verape
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— DO APARECIDO FUZARO),.
“wvalor do imSvel - ITR/2004, ‘RS
877. 555 20.

-

AV.21/2.981.- = conformidade com autorxizagdo contida na Es-
critura; Piblica de Garantia Hipotecaria de 15 de Fevereirac
de 2.008, lavrada no 2° Tabelidoc de Notas e de Protesto des
letras e titules ds cidade de Itapira, deste estado, livrg
n® 495, paginas 03/51, procedo a presente para constar que o
imgvel matriculade tem a denominagdc especial' de "FAZENDA
SANTA HERMINIA™, e esta Cadastrado no INCRA sob niomero
6110340032049,  com a &rea taotal de 596,B000 ha; mddulo rural
B,0000 ha: n°® mdédulos rais 41,15; médule fiscal 1&, 0000
ha; n® modulos fiscais” 6,057 fhecao minima de parcelamentd
2,0000 ha; todo confegrme se verifica do Certificado de Ca-
‘dagtra de Imdvel Rupal - C PO03/2004/2005, .2 que o #l-
merc do imovel junth a Bete] te Pelderal #°0)297.559-9; Os do-
cumeritos -apresentafos ALicanyg micrpfilmaf neste Oficial sob
numeru Qﬁ oah. CATANDUVA- Eﬂ.,“ﬂﬁgfsaisﬁ de Marco de Z2.008.-
. ' TC{CARLOS  PERETRA

R

: Dh QDNCEIG&G}, g QFEC
CADARECITDO FUZARO)

e e —

R.22/2.981.- Pela flica de GARANTIA HLPﬂTLthH T,
lavrada no Z° Tabe tas e de PFrotesto de Letraz ‘e
tithlos da clidade de Tra, deste estado, livro n® 495,
paginas 03/51, 4. proprictdria, AGROPECUARIA VIRGOLINO DE O-
LIVEIRR 5/A, com sede na Fazenda Santo Antonic, no municipic
de Ariranha, comarca de Santa Adélia, deste Estado, inscrita
nio CHPJ/MF sob numerc 07.020.561/0001-00, DEU o Imawel ma-
'triculado, EM HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E ESPECTAL GRAU,
SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, em favor das seguintes insti-
cuicdes financeiras, (1) UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BERASI-

LEIROS S/A, com sede na "Avenida CEusébio Matoso n® B81, na
cidade e comarca de $Sac Paulo, Capital deste Estado, inscoi-
to no CNPI/MYF seob n® 33.700.394/0001-40; {2} BANCO BRADESCO
s/A, cnm'séde na Cidade de Deus, Vila Yara, na cidade de O-
sasco, - neste  Esbado, . inserite ne  CNEJ/ME sob
A0, 7T46.7948/0001-12; (3) BANCO SAFRA S5/A, com sede na pverkida
Paulista n® 27100, em Sﬂo Pawio. qultal destd LCstado, ins-

-cﬂnthun_ﬁa fFls, 0Bm .
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drito no CNPJ/MF sob n® 5B8.160.78%/0001-28, e (%) BANCO AEN
AMRO REAL S/A, com sede 'na Avénida Paulista n® 1.374, 3% an-
dar, em 5Sdp Paulo, Capital, inscrito no CNPJ/MF sob n®
33.066.408/0001-15; para garantia da gquantia total de R§
108.615.000,00 (cento e oito milhSes & seiscentos & gquinze
mil reais), contraida pela empresa ACUCAREIRA VIRGOLIND DE
OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede na Fagzenda Canoas,
na cidade e comarca de José Bonifécio, neste Estado, inscri-
ta no CHNPJ/ME sob o n® 07.024.792/0001-8B3, a gual celebrou
com os bancos credores, =m 08/02/200B (oito de fevereirc de
dois mil e oita), o Contrato de Rberitura de Crédito medliante
Repasse Contratado com o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico & Social - BNDES N® 18/460.045-8 {"Contrato de
Repasse Acucareira") (“Contrato”), mediante Repssse Contra-
tado com & Banco Macional de Desenvolvimento Econimico e So-
cial - BNDES, subdividido em 03 (tré&s) subcreditos, -da. se-
guinte forma: Subcrédito “A", no valor de R$ 16.050.000,00
{dezesseis milhdes e noventa mil reais), considerada a data-
base de 15/02/2007 {(quinze de fevereiro de dois mil e setel,
a ser provido com recursos captadss pele BHDES, em mosda es-
trangeira, repassados na forma da Bescluglo n® &35/87, de 13
de janeiro de 1987, da Diretoria do BNDES:; Subcrédite "B,
no valor de RS 92.235.000,00 {noventa 2 dois milhdes, duzen-
tos @ tfinta e cinco mil reais), a ser provido com recursos
ordinidrics do BNDES, gue sac compostos, dentre outras fon—
tes, pelos recursos do Fundo de Amparec ac Trabalhador - EAT,
pelos recursos originarios do FAT - Depdsitos Especlals a -do.
Fundo de Participacaoc PIS/PASEF; Subcreéedite "C" no valor de
RS 290.000,00 (duzentos & noventa mil reais)], que s5ao Comn-
postos, dentre outras fontes, pelos recurscs do Fundo de Am-
paro ac Trabalhador - FAT, pelos recursos originarios do FAT
~ Depositos Especiais e do Ffundo de Participagao
PIS/PASEP. Sobre o valor emprestade incidirde jures calcula=
dos 4 taxa de 3,5% (trés inteircs e cinco décimos por cento)
ao anoc (a titulc de remuneragic) em relagdo ao Subcreédito
“AY: A4 kaxa de 3,5% (trés inteiros e clnco decimos por cen-
to} ao ano (& titulo de remuneragdo), acima da Taxa de Juros
de Longo Prazo - TJLP, divulgada pele Banco Central do Era-
=il em relacdo ao Subcrédite “BY, e 4 taxa de 1,2% (um in-
teirc e dois décimos por cento) ao ano (a titulo de remune-

i 3 i
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racdo), acima da Taxa de Juros de Longo Prazo - TJLP, divul-
gada pelo Pance Central do Brasil em relagdc ao Subcredito
"C7. Em relsca8o ao Subcrédito “A", o valdgr de principal do
empréstimo devera ser restituido em 72 (setenta e duas) par-
celas mensais, vencendo-se a primeira em 15/05/2010 (qguinze
de maio de dois mil e det), e as demais no mesmo dia dos me-
ses subseqilentes; em relacdo ao Subcrédite "B”, o valor de
principal do empréstimo deverd ser restitulido em 72 [setenta
& duas) parcelas mensais, vencendo-se a primeira em
15/03/2010 {guinze de marge de dois mil & dez), e as demals
no mesmo dia dos meses subseqgilentes, e, em relagdo ao Sub-
crédito “C”, o valor de principal do empréstimo devera ser
restituide em 72 (selenla & doas) parcelas mensais, vencen-
do-se a primeira em 15/03/2010 {guinze de marco dg dois mil
e dez)l, & as demais no mesmo dia dos meses subseqguentes. Em
relacdo aoc Subcrédilo "A™ as obrigactes de juros & demais
encargos deverdo ser pagas ULrimestralmente no dia 13 {gquin-
ze] dos meses de janeiro, abril, julheo e outubro no periodo
compreendido entre 15/02/2008 (quinze de fevereiro de dolis
mil e oice) & 15/04/2010 (guinze de abril de-dois mil e
“dez), &, mensalmente, a partir de 15/05%/2010 {quinze de maio
de dois mil e dez); em relacdo ao Subcrédite "BY, as obriga-
'Q&és de juros e demals encarges deverdc ser paFﬁs Lrimgs—
tralmente no dia 15 (quinze] dos meses de fevereiro, maio,
'agqstu & novembro, no periodo compreendido entre '15/02/72008
(quinze de fevereiroc de dois mil e oitc) a 15/02/2010 (guin-
ze de fevereliro de dois mil e dezj, =, mensalmente, a parcir
de 15/03/2010 (quinze de marco de dois mil e dez); e em ce-
lacdo ao Subcréditeo “CY as obrigagdes de juros e demals en-
cargos deverdo ser pagas trimestralmente no dia 15 (quinze)
dos meses de fevereire, maie, agosto & novembro, no perlodo
compreendido entre 15/02/2008 (guinze de f[evereiro de dois
mil & oite) a 15/02/2010 (guinze de fevereiro de dois mil e
dazl, e, mensalmente, a partir de 15/03/201¢ {guinze de mnar-
co de dois mil e dez); Foram apresentadas no ato da escritu-
ra pelos OUTCRGANTES HIPOTECANTES as feguintes cercidoes.
{1} certidées de propriedade dos imovels hipotecados, expe-
didas pelos respectivos Registros de Imoveis; (1i] certiddo |
J conjunta positiva com efeitos de negativa, emitida em |
03/01/2008, walida até 01/07/2008, pela Procuradoria Geral

-continua ®a fls, 09
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da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal, e &
certiddc positiva, com efeitos de negativa, de debitos rela-
tivos &5 contribuigdes previdencgiarias e as de Lkerceiros,
amitida em 20/11/2007, wvalida até 1B/05/2008, pela Secreba-
ria da Receita TFederal, ambas em nome de Virgolino de 0li-
veira S/A Acicar e Alcool; (iii) certidio conjunta posikiva
com efeitos de negativa, emitida em O5L/10/2007, wvalids até
D2/04/2008, pela Procuradoria Geral da Fazenda HNacicnal e
Secretaria da Receita Federal, & a certidic negativa de dé-
bitos relativos és contribuigdes previdencidrias & a5 de
terceiros, emitida em 03/12/2007, wvalida até 31/05/2008, pe-
la Secretaria da Recaita Federal, ambas em ncme de Agropecu-
Aria Virgolino de Oliveira Sf/A; (iv] certidlde conjunta posi-
tiva com efeitos de negativa de debitos relativos aos tribu-
tos federais e & divida ativa da Unido, emitida em
10/10/2007, wvalida a ‘04 /2008, pela Procuradoria Geral
da Fazends Macional-e Secretgaria da Receita Federal, em nome
de Carmen Ruete Oliveira;\ [v] certidf=es negativas de de-
bites relativeos/ao ippesto spbhre a propriedade territorial
rural dos imovkis jipotecados, emicidas pela Secretaria da
Receita Federgl epl 04/1242004, uéf:.dt& 0a/06/2008. Mais

condictes as Jeconbtantesf/da escriturf fica microfilmada
soh n® 90.63%; F‘!.T.?’-.NDUUFSP_ D& [(zal

ESCREVENTE ADTORIZADO, o ———
RA DA CONCEJCAOY.- O G i?
PARECIDO FUZAROM. - ﬂ.__--f E = cohre o valor

S5.430.750, 00L -

R.23/2.981.- Pela Escritura Publica de GARANTIZ HIPOTECARIA,
lavrada no 2° Tabaliad de Notas e de Proteste da Letras e
titulos da cidade de Itapira, deste estado, livre n* 508,
paginas 03/49, 3 proprietaria, AGROPECUARIA VIRGOLIWO DE Q-
LIVEIRA S/A, com seda na Fazenda Santeo Antonio, no municipio
de Ariranha, comarca de Santa Adalia, deste Eatade, in=crita
no CHPJ/MF sob nimero 07.020.561/0001-00, DEU o imdvel ma-
triciladeo, EM HIPOTECA DE SEGUNDC GRAU EM IGUALDADE DE COH-
DICOES, em favor das seguintes instituigdes financeiras, (1]
UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS S/A, com sede na Ave-
nida Busébio Matoso n® 891, na cidade e comarca de S53ao Pau-

_{ continua no versa )

fe marco de 2.008B. O
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(lo, Capital deste Estado, inscrito no CNPJ/ME sob n®
33.700.394/0001-40; e, (2] BANCO SAFRA S/A, com sede na Ave-
@ida P&Ullﬁ?ﬁ n® 2.100, em S&c Paulo, Capital deste Estado,
1nscrito no CHPJ/MF sob n® 58.160.78%/0001-28, para garantia
da quantia total de R$ 52.280.000,00 (cinquenta e dois mi-
lhées & duzentcs e citenta mil reais), contraida pela empre-
sa AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, com sede na Fazenda Cano-
as, no municipio da José Bonificic, na cidade e comarca de
José Bonifdcio, deste Estads, inscrita no CHEJ/MF sob numero
07.024.787/0001-70, a qual celebrou juntamente com os bancos
credores, em 30 {trinta) de abril de 2.007 (dois mil e =1 B
te), o Contrato de Bbertura de Crédits mediante Repasse Con-
Lratado com o Banco Nacicnal de Desenvolvimertc Econémico e
Social - BNDES N® 10/434.523-6 ("Contrato de Repasse Acuca-
reira"} (“"Contrate™), pelo cual os outorgados credores fi-
nanciaram, & devedora, & <cuantia total citads de RS
92.280.000,00 (cinguenta e dois milhdes e duzentos e oitenta
mil reais), mediante Repasse Contratado com o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econémico e Socisl - BNDES. Sobre o valer
emprestado, incidirdo, para o sub-credito “A”, Jjuros calcu-
lados a 4,0% [quatro inteires por cente) ao ano (a titule de
refuneragda), e para o sub-credito “E7, juros calculados a
3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) ao ano (a ti-
tulo de remuneracio}, acima da Taxa de Juros de Longo Prazo
- TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil, ex'demais en-
{cargos previstos no contrato, o valer de crincipal do em-
prestimo deverd ser restituido em 72 (setenta e duas) parce-
las mensais, vencendo-se a primeira em 15/06/20006 fguinze de
jupho de dois mil e nove), e as demais no mesmo dia dos me-
ses subseqilentes; As obrigagdes de juros e demaic encargos
|[deverdc ser pagas trimestralmerte no dia 15 (quinze) dos me-
ses de agosto, novembro, £ feversiro = maio de cada ano, no
ericdo compreendide entre 15%/05/2007 (quinze de maio dea
ois mil e sete) e 15/05/2009 {(guinze de maio de dois mil e
ovel, =, mensalmente, a partir de 15/06/2009 {gquinze da Ju-

ho de dois mil e nove), inclusive, juntamente com as parce-

as de amortizacgdo do principal, e no vencimsnto ou liguida-

30 do Contrete de Repasse; Foram apresentadas no ato da ss-

ritura pelos OUTORGANTES HIPOTECRENTES as seguintes certi-

oes: (1) certiddes de propriedade dos iméveis hipotecadeos,

{ continue nas fla, 10 )
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expedidas pelos respectivos Registros de Imdveis; (ii) cer-
tidao positiva com efeitos de negativa de débito, emitidas
em 16/07/2008, e 14/07/2008, pela Procuradoria Geral da Fa-
zenda Nacional e Secretaria da Receita Federal, relativos a
tributos federais, divida ativa da Uniao, e de contribuicdes
previdenciarias e as de terceiros, validas até 12 e
10/01/2009, respectivamente, em nome de Virgolino de Olivei-
ra S/A - Agicar e Blcool; (iii) certiddes negativas de débi-
tos relativos os tributos federais, divida ativa da Unido e
de_contribuicdes previdenciarias e as de terceiros, emitidas

3/08/2008 e 27/05/2008, wvalidas até 14/02/2009 e
em nome de Agropecudria Virgolino de Qliveira

da sob n® 92.911; CATANDUVA-SP., 23(vinte

de 2.008. O ESCREVENTE AUTORIZADO,
ok ARLOE—PEREIRA DA CONCEICAO).- O O~
APARECIDO FUERRU} - Emol.

\ﬁnhiﬁjﬁ.ssl. Conforme requerimento firmado nesta cidade,
"Hnaﬂdaé 2 de fevereiro de 2015, & com fulcro no Provimento
da C?rregedoria Geral de Justiga CGJ/SP n® 36/2013, e nos
termgs do artigo 167, item 22, inciso II, da Lei Federal
n® 6.015/1973, e Decreto Estadual n® 59.261/2013, que ins-
tituiu o SIRCAR-SP (CAR - Cadastro Ambiental Rural de Sao
Paulo, na Lei Federal n°® 12.651/2012 (Cddigo Florestal) e
no Decreto Federal n® 7.830/2012), que regulamentou o CAR
Federal, e na Instrugdc Normativa n® 2-MMA, gue implantou
o CAR, procedo 4 presente para constar que ¢ imbdvel matri-
culado esta inscrito no CAR - Cadagtfro Wmbiental Rural sob
n® 35111020005873, conforme se verificad do documento emi-
tido em 19 de setembro de 2014 ¥ Sistema Ambiental
Paulista - SIGAM - Sistemaf\Integrado,/de Gestdo Ambiental.
O0s documentos apresentado microfilmados sob n°®
119.181. Catanduva SP, 12 f“ﬁ fevereiro de 2015%5. O

: 5 {JDEE SELLM O OFI-

-continua no verso-
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AV.25/2.981. ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL (Protocolo 125.374).
Conforme requerimento firmado na cidade de Ariranha-SP, no
dia 27 de junho de 2016, procedo a4 presente para constar gue
a proprietiria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIBA-S.A, teve
sua razdc social alterada para VIRGOLINO DE OKIVEIRA EMPRE-
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, conforme se verifica da ?

Assembléia Geral Extraordinfria realizada em 28 de ereiro
de 2015, na cidade de Ariranha-SP, e registrad
mexcial do Estado de S3o Paulo - JUCESP,
julho de 2015. Catanduva-SPE,

0.450/15-
e) de ju-

R.26/2.981. HIPOTECA (Protocolo 126,317). Conforme Cédula de
Crédito Bancarioc n® 191.600,.158, emitida na cidade de Ribei-
rao Preto-8P, no dia 10 de dezembro de 2014, e Primeiro Adi-
tivo & Cédula de Crédito Bancédrio, emitido na Capital deste
Estado, no dia 23 de agosto de 2016, a proprietéria VIRGOLI-
NO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob n°® 07.020.561/0001-00, com sede na Fazenda Santo
Anténio, s/n®, Bairro Rural, municipio de Ariranha-SP, deu o
imével matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRAU, COM
CONCORRENCIA DE TERCEIROS, ac BANCO DO BRASIL S.A., com sede
na Capital Federal, por sua agéncia 1916-¥ - Corporate Ri-
beirdo Preto-8SP, inscrita no CNPJ sob n° ¢0.000.000/6952-38,
para garantia do financiamento de RS 15.880.000,00 {gquinze
milhSes e oitocentos e oitenta mil reais), posicio do crédi-
to em 19/05/2016, em favor da er_nitente VIRGOLINOC DE OLIVEIRA
S/A - ACOCAR E ALCOOL,. com sede na Fazenda Santo Antdnio,
s/n®, municipio de Ariranha-SP, inscrita ne CNPJ scob n®
49.911.588/0001-79, para garantia das parcelas vencidas e
vincendas - das operacgfes de crédito firmadas pelas seguintes
pessocas juridicas: Agropecudria Terras Novas S/A, Agucareira
Virgolino de Oliveira S/A, Virgolino de Oliveira S/A - agi-
car e Alcool e Agropecufiria Nossa senhora do Carmo S/A, sen-
do que o nome da “operagdo” “numero” e “data”, consta da cé-
dula inicialmente mencionada. O financiamento sera pago na
cidade de Ribeirfo Preto-SP, em 47 {guarenta e sete) parce-
las mensais, a saber: 5 parcelas no valor de R$ 127.040,00
(de 19/07/2016 a 19/11/2016); 7 parxcelas no valor de RS

-¢ontinua as fls. 11- J
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90.743,00 (de 19/05/2017 a 19/11/2017); 1 parcela de RS
100.000,00 em 19/05/2018; 6 parcelas de R$ 470.320,00 (de
19/06/2018 a 19/11/2018); 1 parcela de R$ 100.000,00 em
19/05/2019; 6 parcelas de R$ 470.320,00 (de 19/06/2019% a
18/11/2019); 1 parcela de R$ 100.000,00 em 19/05/2020; 6
parcelas de R$ 470.320,00 (de 19/06/2020 a 19/11/2020); 1
parcela de R$ 100.000,00 em 19/05/2021; 6 parcelas de RS
470.320,00 (de 19/06/2021 a 19/11/2021); 1 parcela de RS
100.000,00 em 18/05/2022; 5 parcelas de RS 470.320,00 (de
19/06/2022 a 19/10/2022), e a uGltima parcela de RS
470.319,00 em 15/11/2022. Cada parcela seri acrescida de en-
cargos basicos e adicionails integrais, apurados no periodo,
conforme consta anteriormente na clausula “Alteracio dos En-
cargos Financeiros”. Cumprindo em 19 de novembro de 2022,
todas as responsabilidades oriundas do titulo que ora se re-
gistra. ENCARGOS FINANCEIROS: A FINANCIADA e © FINANCIADOR
tem justo e acordado sobre o5 saldos devedores verificados
na conta de empréstimo, decorrentes do lan¢amento do valor
ajustado/emprestado, bem assim das gquantias dele oriundas,
devidas a titulec de acessérios, taxas e despesas, incidirdo,
a partir de 19/05/2016, encargeos financeiros correspondentes
a Taxa Média dos Certificados de Depbsitos Interbancarios
(CDI), acrescidos de scbretaxa efetiva de 1,500% ao ano. Re-
feridos encargos financeiros serac calculados ‘com base na
taxa eguivalente diaria {(ano de 252 dias dteis). Assinaram
também a cédula, na qualidade de avalistas, CARMEN RUETE DE
CLIVEIRA, brasileira, viGva, empresaria, RG n® 48906712-
SSP/SP, CPF n*® 014.633.658-53; VIRGOLINOC PE OLIVEIRA FILHO,
brasileiro, separado, empresirio, RG n°® 4.890.674-8-SSP/SPF,
CPF n° 848.781.778-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, empres&ria, RG n® 3.835.902-9-
SSP/SP, CPF n° 848,781.698-34, todos residentes e domicilia-
dos na Avenida Comendador Virgolino de Oliveira, &/n°, Usina
Nossa senhora Aparecida, municipio de Itapira-SP; AGROPECUA-
RIA NOSSA SENHORA DO CARMO S/A, com sede na Fazenda Santo
Anténio, s/n°®, municipic de Ariranha-SP, inscrita no CNPJ
sob n°® 50.031.780/0001-05; AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A,
inscrita no CNPJ sob n® 07.024.787/0001-70, com sede na Fa-
zenda Canoas, s/n®, municipio de José Bonifacio-SP; ACUCA-
REIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, inscrita no CNPJ sob n®
07.024.792/0001-83, com sede na Fazenda Cancas, s/n®, muni-
cipio de José Boniflcio-SP, e VIRGOLINO DE OLIVEIRA EMPREGSN -

k ~-continua no verso-
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DIMENTOS IMOBILIARIQS S.A., Jj& gualificada, na gqualidade de
intervenientes anuentes, AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO
S/A, AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, e ACUCAREIRA VIRGOLINO
DE OLIVEIRA S/A, jiﬁ;yﬂfi das, e na qualidade de interve-
nientes garante, C EN RUETE DE QOLIVEIRA, viOva, e VIRGOLI-
NO DE OLIVEIRA EMPREENDIMENZOS IMOBILIARIOS S.A., ja quali-
ficadas. Demais kcla sulas-e condigdes, as constantes da cé-

dula e do primelrg \,,-‘-f ,L VO que ora se registra. Catanduva-
SP, 28—(Vilite e ﬁ,s,r;‘.'i;hiﬁlui* “setembro de 2016. O ESCREVENTE AU-
A

4l LT LA 8] CEFICIAL
#:-""" B e e SR AN T

; : FEeT
: : - - lila‘;____‘..-- 3
(EroTomentae RS 3. 360557, sobre o valor de RS 96,250, 00.

e P,
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_CARTORIO DE REGISTRO DE | VEIS DE
SANTA ADELIA (SP). sl

MATRICULA FOLHA
[ -2,991- i [ 1 \ LWVRO N. 2 - RE TRO GEHAL

IMOVEL: Uma area de terras composta de 24.800,00 metros -=-

S

guadrados, ou, 2,48 ha.,, situada na cidade de Palmares Pau-
lista, municipiu desta comarca, dentro das seguintes divi--
sas o confrontacoes: Parte do marco M.P. percorre 200,00 m,
com rumo de 00201' NE, até o marco n20l1, dal deflete a es-
querda e percorre 124,00 metros com rumo de 89259 NW ate-
o marco n201A; dai deflete & esquerda e percorre 200,00 me-
tros com rumo de 00201' ate o marce n2lB; dai deflete & es-
querda e percorre 124,00 metros com rumo de 89959' SE ateée o
marco M.P., onde foi iniciado o levantamento topografico., -
0 imovel esta situado no perimetro urbanc da cidade de Pal-
mares Paulista, por forca da Lei municipal n2l16, de 3 de
outubro de 1978, estando cadastrado na Prefeitura Municipal
sob n201.03.001.0052.001.565. PROPRIETARIA: EMPRESA MUNICI-
PAL DE DESENVOLVIMENTO PALMARENSE = EMDEF = inscrita no CGC
sob n251.358,000/0001-07, com sede a Rua Marechal Deodoro -
da Fonseca, n2281, em Palmares Paulista (SP), representada
por sua Diretora Presidente, Maria de Lourdes Santana, bra-
sileira, solteira, maior, servidora municipal, Cpf. numero-
786 .544 ,328-53, residente e dgmiciliada na Rua 15 de Novem=
bro, 384, em Palmares Pgulifta (5P). REGISTRO ANTERIOR: =---
R.1/1.763, deste livrg. Sgnta Adelia, 11 de marco de 1,983,
Q0 Oficial Interino: p-'ﬁ"’//z_&ﬂ__tif {Jose Gentil Cibi=-
en Filho).

R.l. Por escritura de Permuta de 2 de margo de 1983, lavra-

da nas notas do Tabeliao do municipio de Palmarcs Paulista,
desta comarca (livro n269, folha 8v2), o imovel constante =
da presente matricula, no valor de Cr$200.000,00 (duzentos=-
mil cruzeiros), passou a pertencer & primeira permutante, -
USINA CATANDUVA S/A. AGOCAR E ALCOOL, inscrita mo CGC, sob

hl. — e e 4“‘!“ e i F-R _F-_N_H — )
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neik4 ,530,983/0001-08, Inscricio Estadual n2186.000.380, com

sede na Fazenda Santo Antonio, no municipioc de Ariranha, --

desta comarca, representada por seus Diretores, Carmen Rue-
-te de Oliveira e Antonio Celidonio Ruette, sendo transmi--
tente a segunda permutante, Empresa Municipal de Desenvolvi
mento Palmarense = EMDEP, CGC.n®51.358.000/0001~-07, com se-
de a Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n2281, em Palmares =--
Paulista (SP), representada por sua Diretora Presidente, Ma
ria de Lourdes Santana, Vide R,1-2,989 e R,1-2,990 , des-
te livro. a Adalia, 11 de margo de 1,983, 0 Oficial In=-
9 fiitAaw  (José Gentil Cibien Filho).-es

terinot
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____________ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA ADELIA (SP).

MATRICULA FOLHA A
( -5 4540~ [- 1 I LIVRO N. 2 - REGISTRO EEF{AL

u

i Y
IMOVEL: Um imovel rural, composto de 9,68 alqueires, Yocali

- Ty

zado no municipio de Ariranha, desta comarca, no lugar deno
minado "Santo Altino"; confrontando, em sua integridade, =--
com Nasry Sader; Euclidio Baldini e outros; Manoel Prudente
siqueira, e finalmente com o Corrego da, Onca. Certificado -
de Cadastro no Incra. sob n2611.,018.000.540-6. PROPRIETARI-
0S: PEDRC BALDINO, RG.n216.934.312-SP, agricultor, ¢ sua mu
iher, JANDIRA PASSOLI BALDINO, RG.n216,934,.314-SP, do lar ,
inscritos no Cpf.sob n2132.455.548-34; EUCLIDIO BALDINI, RG
n®5,514,135-5P., agricultor, e sua wmulher, NAIR GUSSI BALDIL
NI, do lar, portadotra do Titule Eleitoral n®7.648 da 1lla .
Zona, inscritos no Cpf.sob n2132.454.148-20; e, ANTONIO BAL
DINI, RG.n®5.629,789-SF., agricultor, e sua mulher, ELISA~
APARECIDA FACIO BALDINI, RG,.,nR15,630,095-5P,, inscritos mno
Cpf.sob n2l32.454.818-535, ela do lar, todos brasileiros, ca
sados sob o regime da comunhae universal de bens, anterior-
mente a Lei n26,515/77, residentes e domiciliados na Fazen-
da Santa Eliza, municipio de Arirenha. REGISTRQ ANTERIOR: -
n29,138, fl1s.236, livro 3-H, deste Cartorio.
28 de fevereiro de 1984, 0 Oficial Interino:
(José Gentil Cibien Filho). -

R.1, em 28 de fevereiro de 1984. Pela escritura de 21 de se
tembro de 1.983, das notas do Tabelido do mumicipio de Ari-
ranha, desta comarca (livre n256, fls.8 a 92), os proprie-
tarios venderam o imovel, pelo preco de Cr$l5.030,000,00 a:
AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO LTDA., com sade na Fa=--
zenda Santo Antonio, municipio de Ariranha, inscrita no CGC
sob n250.031.780/0001-05, representada por seu Diretor, Dr.
Antonio Celidania Ruette, brasileiro, casado, advogade, por

l\ = continua no verso -
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~MATRICULA FOLHA
Lo (2] ,
A K 7y
tador do RG.n%1.4308.917 e do Cpf.nR014.633,738 y residen-
te e dowiciliado na Usina Catanduva, munic de Arjiranha;

nao havendo condigoes. O Oficial Interino
(Jose Gentil Cibien Filho).
Emol. Cart.: 68.838,00 -~ Est.: 13.767,6

- EIS-: 13-?5?‘60.

R.2/3.540, em 20 d= maioc de 1991..
Pela escritura de 08 .de abril de 1991, lavrada no 189 Tabe-
lionato de Notas de Sao Paulo-Capital, (livro 986, f£fls.

91v.), a proprietaria Agropecuaria Nossa Senhora do. Carmo
Ltda., deu o imdovel desta matricula em HIPOTECA em favor da
COOPERATIVA DE PRODUTORES DE CANA, ACOCAR E ALCOOL DO ESTA-
DO DE SAO PAULC LTDA. - COPERSUCAR,. com sede em Saoc Pau-
lo-Capital, & rua Borges de Fligueiredo, 237, com inscrigao
no CGC sob n? 61.149.589/0001-89, - em garantia do debito
assumido pela USINA CATANDUVA S/A ACOCAR E ALCOOL, com sede
social na Fazenda Santo Antonio, municipio. de Ariranha,
nesta comarca, CGC 44.330.983/0001-08, por aceite e avais

em opéracdes de.credito gue realizou como forma.de obtencio

de numerario destinado ao custeio de sua produgao de aglcar
e alcool, calculado em 02 de abril de 1991 em Cr$
3.727.484.599,00 (tres bilhoes, setecentos € vinte e sete
milhGes, gquatrocentos e oiténta e guatro mil, guinhentos’ &
noventa e nove cruzeirés], que sofrera corregao,’ com apu-
racao em 30 de il de cad

O Oficial:

no, na forma do titulo.

et e el el el ek kSRS S —————

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:20/6/2017 8:30:43

[ento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E818.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL217001

©
<
=
2
S
)
o
=
T
=
<)
(®)
©
©
©
o



fls. 16251

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA ADELIA - 5P

~MATRICULA ~  FICHA

-3.540- J L-E- I LIVRO N.o 2 - REGISTRC GERAL

_"\s‘
AV.3/3.540, em 29 de junho de 1992,

CONSOLIDACEO DA DIVIDA E RATIFICACAO DA HIPOTECA
Nos termos da escritura lavrada em 28 de abril de 1992, pe-

lo 182 Tabeliao de Sao Paulo, livre 995, fls. 78, a credora
CQGPERETI?% DE PRODUTORES DE CANA, ACOCAR E ﬁLtDﬂﬂ DO ESTA-
DO DE SZ0 PAULO LTDA. - COPERSUCAR, a interveniente hipote-
cante aGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMC LTDA., juntamente
com os demais intervenientes,.Ennvencinnaram alterar a es-
critura das guais participaram, atraves da qual instituiram
a hipoteca constante do R.2, consolidande a divida, apos
todos os encargos, no valor de Cr$ 22.122.118.865,00 (vinte
e dois bilhdes, cento e vinte e dois milhdes, cento e de-
zoito mil, oitocentos e sesgsenta e c¢inco c¢ruzeiros), que
sera amortizado em 61 parcelas mensais a partir de 19 de a-
bril de 1992, corrigidas na razio direta do custo de repac-
tuacao das dividas junto ac sistema financeiro nacional,
das quais a credora hipotecaria & avalista, garantida pela
mencionada hipoteca, nao constituindo novagao, subsistindo
as garantias ofe
0O Oficidl:

Max Ferreira -

AV.4/3,540:-em 26 de Outubra de 1.995.-
fica cancelado a hipoteca constante do R.2, a vista de

expressa autorizagao da credora, firmada por instrumento particu--
lar de 28/10/1.983, que
0 Substituto.

ca_arquivado.-

-Jose Ronaldo ra Fernandes-

S2gue No Yenso

b | J
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-‘/rnu.‘ﬁf}.Sh{]:—Em 0l de Abril de 1.995.= \

Pela Ata da Hsaémbleia Geral Extraordinaria realizada

em 29/12/1.995, e por cantrato social devidamente registrado na *
Junta Comercial do £stada de Sao Paulo - JUCESP sob n@35201837209
em 19/05/1.982, e feita a presente averbagao para constar que a !
proprietaria, AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMD LTD®, teve sua’

razan social alterada AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO -
5/A.-

0 Substituto.

J

~-“gse Ronal ghra Fernandes-

AV.6/3.540, em 11 de marco de E.GDS;E--
AVERBACAO DE CADASTRO
Procedo a presente averbagdo, para constar gue o imovel desta matricula teve seu cadas-
tro alterado junto ao INCRA parz 0 n° 6110180023560, com os seguintes dados: Area Total
(ha ); 46,7, Modulo Rural (ha ) 0,0; N® Médulos Rurais: 0.0; Mf}dul;:} Fiscal (ha ). 16,0, N®
Modulos Fiscais: 2,92; Fragio Minima de Parcelamento (ha.): 2,0; Denominagio do Imével
Rural. FAZENDA SANTA ELIZA; N° do Imdvel na Receita Federal — NIRF: 1.858.1

conforme copia do cadastro que fica
{Rodolfo Lopes de Souza).- O Oficial:
(Desta e Selos: R$13,30 — Guia: 048/

AV.7/3.540, em 11 de marco de 2.005 -
CISAO
De conformidade com a Ata da Assembléia Geral Extraordindria realizada acs 02 de
fevereiro de 1.999, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP. sob ﬁ“
29.589/99-0, de 02 de margo de 1.999, verifica-se que em decorréncia de cisiio parcial e
seletiva do patriménio da AGROPECUARIA NOSSA SENHORA DO CARMO S/A., ins-
=== segue na ficha n? 03 ===

5l J
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"OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA ADELIA - SP

MATRICULA FICHA
,r ~3.540- | [-m:—s— || IVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

—

e

Vi

‘ ™
crita no CNPI/MEF sob n® 50.031.780/0001-05, o imdvel desta matricula passou a pertencer
a: YIRGOLINO DE OLIVEIRA CATANDUVA S/A — ACUCARE A L, inscrita

no CNFPJ/MEF sob n° 49.911.589/0001-79, com sede na Avenida Comendador Virgolino de
Oliverra, s/n° - Usina Nossa Senhora Aparecida, na cidade de Itapira (SP); Foi apresentada a
Certiddo Positiva de Débito com Efeito de Negativa do INSS: 001202005-21036020, emiti-
da 20s 25 de janeiro de 2.005; ¢, Certiddo Positiva de Débitos de Tributos e Contn"bui@ﬁﬁ-
Federais com Efeitos de Negativa da Secretaria da Receita Federal: 7.200.653, emitida aos 29
de dezembro de 2.004; §)s documentos apresentados ficam arquivados .
posto Substituto: ;
(Gilberto Ezequiel de Pontes) -
(Desta e Selos: R$499,16 - Guia: 048/05), cobrado sobre o valor venal: R$417.697,85.

AV.8/3.540, em 11 de margo de 2.005 -
ALTERACAO DE DENOMINACAQ

De conformidade com a Ata da Assembléz Geral Extraordindria realizada aos 31 de
agosto de 2.000, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —~ JUCESP, sob n°
174.993/00-6, de 18 de setembro de 2000, a proprietina VIRGOLINO DE OLIVEIRA CA-
TANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, j4 qualificada, teve sua denominacio social al-

terada para- VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A — ACUCAR E ALCOOL, inscrita no |-

CNPI/MF sob n°® 49.911.589/0001-79, com sede na Avenida Camendador Virgolino de Oli-
veira, &/n° -)lJsina Nossa Senhora Aparecida, na cidade de I :
tuto: (Rodolfo Lopes de Souza) - O Oficial:
Ezequiel de Pontes).-

(Desta e Selos: R$13,30 - Guia: 048/05)

R.9/3.540, em 11 de marco de 2.005 -
INTEGRALIZACAO DE BENS

=== Hegue no verso === _)
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De conformidade com a Ata da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 01 de
outubro de 2.004, registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP, sob n°
455.781/04-7, em data de 05 de novembro de 2.004, e aditada pela Ata da Assembléa Geral
Extraordiniria realizada aos 02 de fevereiro de 2.005, registrada na Junta Comercial do Esta-
do de Sdo Paulo — JUCESP, sob n° 46.395/05-2, em data de 10 de fevereiro de 2.005, a pro-
prietéria VIRGOLINC DE OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL, com sede na Avenida
Comendador Virgolino de Oliveira, s/n® - Usina Nossa Senhora Aparecida, na cidade de Ita-
pira (SP), inscrita no CNPI/MFE n® 49.911.589/0001-79, transferiu ¢ imével matriculado,
mediante s subsecriciio e integralizaciio de bens, para o aumento de capital social, ao ca-
pital social da AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, com sede na Fa-
zenda Santo Antonio, municipio de Ariranha, desta comarca de Santa Adélia (SP), inscrita no
CNPIMF n°® 07.020.561/0001-00; tendo airibuido ao imovel matriculado para efeito de con-
feréncia de bens o valor de R$319.252,00; Foi apresentada a Certiddo Positiva de Débito
com Efeito de Negativa do INSS n® 030292004-21036020, emitida aos 12 de novembro de

2.004; e, Certid3o Positiva de Débitos de Tributos e Lnntnhumues Federais com Efertos de
Negativa da Secretaria da Receita Federal n° TEDDME/’mﬁu aos 29 de dezembro de

2.004; Os documentos apresentados ficam arquivados ficial. sto Substituto:
(Rodolfo Lopes de Souza).- O Oficial: 7 (Gilberto Ezequiel

de Pontes).-
; ~J
(Desta e Selos: R$1.488,14 - Guia: 048/05), cobrado sobre o/valor venal: R3417 697,85,

R.10/3.540, em 26 de fevereiro de 2.008.-
HIPOTECA

Pela Escritura Publica de Constituicdo de Garantia Hipotecaria lavrada no 7° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro (RJ}, (livro 3426, pagina 045), aos 28 de janeiro de 2.008, a pro-
prietiria AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA, com sede no municipio |

de Ariranha, desta comarca de Santa Adélia, deste Estado, na Fazenda Santo Antonio,
e - segue na ficha n® 04 - 9
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OFICIAL DE REGISTRD DE IMOVEIS DE
SANTA ADELIA - SP

MATHH::ULA FICHA
-3.540- I ( 04— LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

5P"'r| niimero, zona rural, inscrita no CNPJ/MF n® 07.020.561/0001-00; DEU o imével
matriculade, EM HIPOTECA DE PRIMEIRO, UNICO E EXCLUSIVO GRAU,

sern concorréncia de terceiros, em favor dos credores, BANCO ITAU BBA S.A.,

[nstituicio financeira privada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 4°
andar (parte}, na cidade de Sdo Paulo, Capital, inscrito no Cadastro Nacional da P&ssc-a_
Juridica (CNPJ/MF) sob o n® 17.298.092/0001-30; e, BANCO DO BRASIL S.A,,
Instituigdo financeira, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 01, Bloco C, Lote n® 32,
- Edificio Sede [11, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
00.000.000/0001-91; para garantia do crédito de R§37.785.000,00 (trinta e sete milhdes,

setecentos € oitenta e cinco mil reais), cuja divida foi constituida da seguinte forma:
Que, na data de 28 de janeiro de 2008, os CREDORES celebraram com a DEVEDORA
AGROPECUARIA TERRAS NOVAS 8/A, com sede no municipio de José Bonif4-
cio, comarca de José Bonifécio, deste Eslado, na Fazenda Canoas, sem nimero, zona
rural, inscri.ta no CNPJ/MF sob o n® 07.024 787/0001-70; o CONTRATO DE ABER-
TURA DE CREDITO PARA FINANCIAMENTO MEDIANTE REPASSE CONTRA-
TADO COM O BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL - BNDES n° 106608010002900 doravante denominado simplesmente “CON-
TRATO”, no valor total de R$37.785.000,00 (trinta e sete milhdes, setecentos e oitenta
e cinco mil reais), a serem providos com recursos ordindrios do BNDES, gue $d30 com-
postos, dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT,
pelos recursos origindrios do FAT - Depositos Especiais € do Fundo de Participacdo
PIS/PASEP, respeitada, quanto a sua alocagio, a legislagdo aplicavel a cada uma das
aludidas fontes, sendo R$24.763.870,00 (vinte e quatro milhdes, setecenlos e sessenta ¢
trés mil, oitocentos e setenta reais) a serem repassados pelo CREDOR BANCO DO
BRASIL S.A. e R$13.021.130,00 (treze milhdes, vinte € um mil, cento e trinta reais) a
serem repassados pelo CREDOR BANCO ITAU BBA S.A.. O prazo de utilizacio do

crédito total € de 18 (dezoito) meses, contados da data de assinatura do CONTRATO. ©
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pmzn de caréncia para pagamento do principal do Credito sera de 18 (dezoito) meses,

contados a partir do dia 15 {quinze) subseqiiente a data da formalizagdo juridica da ope-
ragio. O prazo de amortizagio do Crédito sera de 90 (noventa) meses, sendo as presta-
cBes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida,
dividido pelo nimero de prestaces de amortizacdo ainda nio vencidas, vencendo-se a
primeira no dia 15 {quinze) do mes subsegiiente ao do término do prazo de caréncia do
Crédito. Por forga do CONTRATO, os juros incidentes sobre o crédito sdo de 3,30%
(trés inteiros ¢ trinta centésimos por cento) ao ano, a titulo de remuneragdo, acima da
Taxa de Juros de Longo Prazo - TILP, divulgada pelo Banco Central do Brasil. Os
CREDORES possuem a seguinte f;m'ticipaz;éo sobre o crédito total disponibilizado &
DEVEDORA: (i} ITAU BBA, 34,46% (irinta e quatro inteiros e quarenta € seis centési-
mos por cento); {ii) BANCO DO BRASIL, 65.54% (sessenta e ¢inco inteiros e cingien-
ta e quatro centésimos por cento). As demais condiches e obrigagdes assumidas pela

DEVEDORA constamn do CONTRATO, cujos termos € condicdes as partes ratificam,

nto.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E818.

declaramn conhecer integralmente e passam a fazer parte desta escritura como se aqui
estivessem transcritos. Fica certo, paﬁanta, que a DEVEDORA e a HIPOTECANTE
constituir-se-30 em mora, independentemente de qualguer aviso, notificagfio ou interpe-
lagdo judicial ou extrajudicial sempre que deixarem de, nos prazos devidos, cumprir
qualquer das obriga¢hes ou encargos que tiverem assumido ou que venham a ser exigi-
veis, ainda que pelo seu vencimento antecipado. Que a hipoteca ora constituida abrange
todos os melhoramentos, construgdes, inclusive florestas, acessdes, benfeitorias e cons-
trucSes existentes nas PROPRIEDADES HIPOTECADAS, e que a ela forem acrescidas
durante a vigéncia desta e até a efetiva e integral liquidagdo de todas as obrigaghes as-
sumidas no CONTRATO, como também aqueles que de futuro vierem a ser nela intro-
duzidos, entendendo-se como acessorios, para efeitos de penhora € execugdo, quaisgquer
faturamentos, rendas ou aluguéis qué as PROPRIEDADES HIPOTECADAS, na €poca,

estiver produzindo. Mais condigdes as da escritura que fica arquivada neste Ofcial. ©
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