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Foto 18: Fazenda S&o Joao - Municipio de José Bonifacio

Foto 17: Fazenda Sao Jerénimo
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Foto 19: Fazenda Sao Joao - vista geral da area de plantio
Foto 20: Fazenda Sao Joao - vista geral da area de plantio
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Foto 21:
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Foto 23: Fazenda Santa Isabel - vista geral da area de plantio
Foto 24: Fazenda Santa Isabel - vista geral da area de plantio
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Foto 26: Fazenda Giulia - Municipio de Mongbes

Foto 25
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Foto 27
Foto 28
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ANEXO Il
FOTOGRAFIAS ILUSTRATIVAS DOS IMOVEIS
(FOTOS SEM LEGENDA)
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ANEXO Il
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
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Fazenda Sao Joao
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazenda Sao Joao
Municipio de José Bonifacio - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 31.653,13 31.653,13
2 26.365,35 26.365,35
3 29.581,53 29.581,53
4 29.752,07 29.752,07
5 27.051,40 27.051,40
6 29.752,07 29.752,07
7 28.335,30 28.335,30
8 28.669,72 28.669,72
INOMERO DE ELEMENTOS: | 8| 8|
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 28.895,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 37.563,50 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 20.226,50 |
[VEDIA SANEADA (RS /hectare) 28.895,00 |
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

As margens da Rodovia e do Rio Tieté -
Municipio de José Bonifacio - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)98382-

4840
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 52.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 854,26

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 60.871,40
OFERTA 0,90 (6.087,14)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 |  (6.087,14)
LOCALIZACAO 0,90 (6.087,14)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 | (6.087,14)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 092 | (4.869,71)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 31.653,13

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, casa sede
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL i i Fazendg
LOCALIZACAO Proximo da Rodovia Munécc;rp:;?ég;{ossg
OFERTANTE Corretor de Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Adilson Sentoma - Fone: (15)9976:57‘;
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 70.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.062,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 65.913,37
OFERTA 0,90 (6.591,34)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (6.591,34)
LOCALIZAGAO 0,80 | (13.182,67)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (6.591,34)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (6.591,34)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 26.365,35

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura e lavoura, 4 agudes, rio nos fundos, sede de alto padréo e pista asfaltada
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Municipio de José Bonifacio - SP
OFERTANTE Royal Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Marcos - Fone: (16)99222-2454
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular|
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 8.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 53.784,60
OFERTA 0,90 (5.378,46)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (5.378,46)
LOCALIZAGAO 0,90 (5.378,46)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (5.378,46)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.689,23)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.581,53

DADOS DA FAZENDA

Boa para lavoura, plantagéo de cana, benfeitorias simples, 8 alqueires de reserva
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 300 metros do asfalto - Municipio de Mong;ogf3
OFERTANTE Corretor de Imoéveis|

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Joaquim Adriano Mendes Pequito - Fone:
(17)99638-3123

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular]
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 1.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 24,20

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 49.586,78
OFERTA 0,90 (4.958,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (4.958,68)
LOCALIZAGAO 0,90 (4.958,68)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (4.958,68)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.752,07

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, curral, arvores frutiferas, 100% aproveitavel, bom para café, formada em cana

fls. 16840

<

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL2170011241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E860.



ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Préximo ao Rio Tieté Munéc;lﬁil%g:) \fosss
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 110,90

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 45.085,66
OFERTA 0,90 (4.508,57)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.508,57)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (4.508,57)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.508,57)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 27.051,40

DADOS DA FAZENDA

Com arrendamento para Usina do Rio Tieté com 2 ciclos

fls. 16841
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Municipio de José Bonifacio - SP
OFERTANTE Larraz Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 720.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 14,52

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 49.586,78
OFERTA 0,90 (4.958,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (4.958,68)
LOCALIZAGAO 0,90 (4.958,68)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.958,68)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.752,07

DADOS DA FAZENDA

4,8 alqueires em cana arrendada

fls. 16842
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Beira da Rodovia 6 km de margem

LOCALIZAGAO para o Rio Tieté - Municipio de José
Bonifacio - SP
OFERTANTE Sorocaba Brasil Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)99164-2880
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 160.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 847,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 188.902,01
OFERTA 0,90 (18.890,20)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,80 (37.780,40)
LOCALIZAGAO 0,80 (37.780,40)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,85 (28.335,30)
DISTANCIA DA USINA 0,90 (18.890,20)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (18.890,20)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 28.335,30

DADOS DA FAZENDA

242 alqueires em cana, tanques de peixes, represas, casa sede, casas de funcionarios
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Préximo a Rodovia Munéﬂg;%gifoss:
OFERTANTE Cabana Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mario- Fone: (17)99628-0498
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.055,12

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 52.126,77
OFERTA 0,90 (5.212,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (5.212,68)
LOCALIZAGAO 0,90 (5.212,68)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,95 (2.606,34)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.212,68)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 28.669,72

DADOS DA FAZENDA

Otima localizagao, benfeitorias, boa para agricultura ou pecuaria, rica em agua e pista de pouso
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

r4

Fazendas (Canoas) Santa Izabel, Canoas I l,IlIl e IV, Canoas lI/Planalto,
Sé&o Jerébnimo e Giulia
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Santa lzabel, Canoas |, I, lll e IV, Sdo Jeronimo e Giulia
Municipios de José Bonifacio, Planalto e Mongoes - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 42.609,98 42.609,98
2 42.843,69 42.843,69
3 43.027,68 43.027,68
4 42.148,76 42.148,76
5 45.085,66 45.085,66
6 44.628,10 44.628,10
7 37.780,40 37.780,40
8 41.701,42 41.701,42
INUMERO DE ELEMENTOS: | 8] 8
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 42.478,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 55.221,40 |
|LIMITE INFERIOR (R$ /hectare) 29.734,60 |
[MEDIA SANEADA (RS /hectare) 42.478,00 |

fls. 16846
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

As margens da Rodovia e do Rio Tieté -
Municipio de José Bonifacio - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)98382-

4840
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 52.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 854,26

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 60.871,40
OFERTA 0,90 (6.087,14)
ATUALIZACAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (6.087,14)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 090 | (6.087,14)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 42.609,98

DADOS DA FAZENDA

Benfeitorias, casa sede

fls. 16847
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL i i Fazendg
LOCALIZACAO Proximo da Rodovia Munécc;rp:;?ég;{ossg
OFERTANTE Corretor de Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Adilson Sentoma - Fone: (15)9976:57‘;
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 70.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.062,00

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 65.913,37
OFERTA 0,90 (6.591,34)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (6.591,34)
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (6.591,34)
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (3.295,67)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 42.843,69

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura e lavoura, 4 agudes, rio nos fundos, sede de alto padréo e pista asfaltada
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o niimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E860.



ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Municipio de José Bonifacio - SP
OFERTANTE Royal Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Marcos - Fone: (16)99222-2454
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular|
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 8.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 53.784,60
OFERTA 0,90 (5.378,46)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,95 (2.689,23)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.689,23)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 43.027,68

DADOS DA FAZENDA

Boa para lavoura, plantagéo de cana, benfeitorias simples, 8 alqueires de reserva
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 300 metros do asfalto - Municipio de Mong;ogf3
OFERTANTE Corretor de Imoéveis|

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Joaquim Adriano Mendes Pequito - Fone:
(17)99638-3123

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular]
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 1.200.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 24,20

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 49.586,78
OFERTA 0,90 (4.958,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.479,34)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 42.148,76

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, curral, arvores frutiferas, 100% aproveitavel, bom para café, formada em cana

fls. 16850
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Préximo ao Rio Tieté Munéc;lﬁil%g:) \fosss
OFERTANTE Gold Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-1070
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 110,90

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 45.085,66
OFERTA 0,90 (4.508,57)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.508,57
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.085,66

DADOS DA FAZENDA

Com arrendamento para Usina do Rio Tieté com 2 ciclos

fls. 16851
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Municipio de José Bonifacio - SP
OFERTANTE Larraz Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (16)4141-2228
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 720.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 14,52

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 49.586,78
OFERTA 0,90 (4.958,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,10 4.958,68
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.958,68)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 44.628,10

DADOS DA FAZENDA

4,8 alqueires em cana arrendada

fls. 16852
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Beira da Rodovia 6 km de margem

LOCALIZAGAO para o Rio Tieté - Municipio de José
Bonifacio - SP
OFERTANTE Sorocaba Brasil Iméveis
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (15)99164-2880
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 160.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 847,00

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 188.902,01
OFERTA 0,90 (18.890,20)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,80 (37.780,40)
LOCALIZAGAO 0,90 (18.890,20)
CAPACIDADE DE CULTIVO 0,90 (18.890,20)
DISTANCIA DA USINA 0,80 (37.780,40)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (18.890,20)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 37.780,40

DADOS DA FAZENDA

242 alqueires em cana, tanques de peixes, represas, casa sede, casas de funcionarios
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Préximo a Rodovia Munéﬂg;%gifoss:
OFERTANTE Cabana Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Mario- Fone: (17)99628-0498
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.055,12

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 52.126,77
OFERTA 0,90 (5.212,68)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (5.212,68)
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 41.701,42

DADOS DA FAZENDA

Otima localizagao, benfeitorias, boa para agricultura ou pecuaria, rica em agua e pista de pouso
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ANEXO IV
DOCUMENTACAO FORNECIDA PELO SOLICITANTE



Imovel :~ Uma propriedade rural com a area superficial de 24,31,
97 ha. (vinte e quatro hectares, trinta e um ares_e novenia e se

fls. 16856

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 (DOIS) REGISTRO GERAL

MATRICULA e FICHA

COMARCA DE BURITAMA - SP P _8 4?6 1 _001
_f_(‘{;févx_-;{:-.u f—-:f:"lr{{':z.'yzf,- %ﬂcﬁfwm i
: DELEGADO e 24 de —J] u1 hO"" de 200 2

te centiares) de terras, no neral das Fazendas "Sao Jeronime e
Canoas", no distrito e municipio de Planalto, desta comarca de
Buritama, compreendida dentro do sequinie roteiro: ften inicio -
na cerca da Estrada municipal que demanda Planalto 20 Bairro $ao
Jeranimo; dai seque pela cerca da Estrada Municipal -no sentido -
a Planalio, no rumo 41236'56"iE, na distancia de 59,91m (cinguen
ta e nove metros & noventa e um centimetros), ate um ponto; dal
seque pela cerca da Estrada tunicipal no sentido a Planalio, no
rumo 09232' 21"NE, na dlotanCIH de 30,65m (trinta metros e sessen
ta e cinco- centlmetroo), ate um ponto; dai seque pela cerca da
Estrada Municipal, no senuvido a Planalto, no rumo 052439'18™E ,na
dlStan01a de 39,70m (trinta e nove metros e setenta centlmetnjs)
ate um ponto; dai seque pela cerca da Estrada Municipal, no sen-
tido a Planalto, no rumo 04224'52%W, na distancia de 52, ,92m(cin
qenta e dois meiros e cinguenta e dois centimetres), ate um pon
to; dai seque pela cerca da Estrada Municipal no sentido a Pla
nallo, no rumo 00208' 29MiE, na dlStdnCld de 18,67m (dezoito me-
iros e sessenta e sete centimetros), ate um ponto; dai segue pe-
la cerca da estrada munlclpal no sentido a Planalto no rumo 052
03'14"{E, na distancia de 18,120 (dezoito metros e doze centime-
tres), ate um ponto; dai seque pela cerca da estrada municipal -
no seniido a Planalto no rumo 07225'33"E, na dlatan01a de 18,
blm (dezoito meiros e sessenia e um cenclmetros), ate um ponto;
dal segue pela cerca da estrada municipal no sentido a Planalto,
no rumo 195242'43"NE, na dlstan01a de 21,22m (vinie e um metros e
vinie e dois ceniimetros), aie um ponto; dai deflete a direita e
seque confrontando com Aparecido Francisco Bonfim (sucessor d e
Wilson de Freitas Teixeira), no rumo D50213'12"SE, na dlstan01a -
de 558,59m (quinhentos e cinquenia e nove metros e cincuenta e
nove CentlmEEFOb), ate um ponio cravado na margei direita do Gor
rego Lanoa; dai deflete a direita e segue pela margem direita do
Correqo Lanoa abaixo, no-rumo 48250' 27"5l, na distancia de 173,
14m (cento e setenta e tres metros e. quatorze ceniimetros), ate
um ponto; dai senue pela margem direita do Correqo Canoa abaixo,
ho rumo 35“41'02"5N, na distancia de 310,2lm (trezentos e dez me
tros e vinte e um c8ntimetros), ate um ponto; dai segque pela mar
gem direita do Corrego Ganoa aba1x0 no rumo 44225'58%3Y,,na dd s

tancia ug/l&? Y8m (cento e oitenia e sete metros e -novenia e olf
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 (DOIS}  REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

8. 476- ~001-

ERSO

COMARCA DE BURITAMA - SP

C%mcwo C.‘Q{/&'}m‘ ?/24}'{3{;)\'(5 =
pELROARY Em 24 de =julho- de 200 2

| veis'. Nada mais. O referido e verdade. Buritama, 24 de julho -

to centimetros} ate um ponto cravado na cerca da Estrada Munici
pal que demanda Bairro Sao Jeronimo a Planalto; dai defleie a

direita e seque pela cerca da Estrada Municipal no sentido a

Planalto, no rumo 2201'50"NW, na distancia de 70,99m (setenta

metros e noventa e nove centimetros), ate um ponto; dai seque -
pela cerca da Estradg Municipal no sentido a Planalto, no rumo
A240'01"NW, na distancia de 352,25m (trezentos e cinguenta e

dois metros e vinte e cinco centimetros), ate um ponfo; dai se-
gue pela cerca da Estrada lunicipal no sentido a Planalto,no ru
mo 0240'05'"YE, na distancia de 92,73m (cinquenta e dois metros
e seténta e tres centimetros), ate um ponto; dai seque pela cer
ca da Estrada Municipal no sentido a PTanalto, no rumo 22 32'

30™E, na distancia de 169,06m (cento e sessenta e nove metros

e sels centinetros), ate um ponio; dai seque pela cerca da es-
tradg municipal no sentido a Planalto, no rumo 39241'11'"NE, na
distancia de 96,220 (cinguenta e seis metros e vinte-e dois cen
timetros), ate um ponto, onde teve inicio o presente roteirg.-

Gadastrado junto ao _INGRA pelo todino n2 609102 002437 0, area
total 1.382,1 ha, mod. rural 37,8 ha, n2 mod. rurais 33,92, mod
fiscal 30 ha, numero mod. fiscais 46,07, fragao minima de parce
lamento 2,0 ha, em nome de Jefferson Gury.- Proprietaria: Maria
Ines Alves Pereira Qury, RG. n2 2.951.188-3pP, empresaria rural

e protessora, casada sob o regime da comunhao universal de bens
anteriomenie a advento da Lei Federal 6.515/77, com Jefferson
Cury, RG. n2 3.681.947-3SP-5P, agropecuarista, ambos brasilei—
ros, portadores em comuf do GPF. 234.5068.418/68, residentes e -
dowiciliados na Rua Nui Barbosa, n® 455, 102 andar, apariamento
n2 100, na cidade de Ribeiran Preto, deste Estado.-Titulo Aqui-
sitlvo:- Registro n? 01/Matricula n® 3.342, de 09 de dezembro -
69_1.9335 deste Oficial -de Registro-de Imoveis.- A presente ina-
tricula e aberta conforme {andado de Averbagao extraido dos au-
ios n® 1.414/01, de Retificagao de Area, tramitado pelo Oficio

de Justiga e Juizo de Direito da (nica Vara Givel desta_comarca
expedido em 11 de abril de 2.002, pelo Exm®. Sr. Dr. Joao Ale—

xandre Sanches Batagelo, M. Juiz de Direito; devidamenie aver-
bado sob n® U6/tat. n2 3.342, neste Oficial de Registro de lmo-

de 2:002.-0ficial Re 3,87; £stado: RB 1,05; lIpesp: Rb 0,77; 51
noreg: R6 0,19 - Total Rv 5,88.- \;:j§2§?§:::

i gﬁgélegado do Oficial:~ ferson Albino Perel
& ; - - (CONTINUA NA FICHA —UU 2—- )
A guucMLEE?EESIROEETMb;EQ
f a G-erS(Jgé-fl\iéji_nr} ?eraix'a ,}{\’\% |
LEGADO \\\\ 1 HEN . :
L,.,__‘g}_fj*_ﬂ_ﬁ"‘\ .SpP al - | Pagina: 0002/0004
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 (DOIS) REGISTRO GERAL
COMARCA DE BURITAMA - SP MATRICULA FICHA
- 8,476 - —l r 002 -
(;:-{? S, e.,%%?aﬁ g@}:\c ez i
. e Em 24 de  julho  de 2002,

Av.01/M.8.476. “Clausula de Incomunicabilidade”. Buritama, em 24 de julho de |
2002. “Certifico e dou fé que, o imovel objeto desta matricula, foi gravado com a
clausula restritiva de incomunicabilidade, em favor da proprietaria, enquanto vida
tiver, e s6 extinguira ap6s o seu falecimento, a qual consta do registro n® 01/
n° 3.342, deste oficial”. Nada mais. O referido é verdade. Buritama, 24
2002.- O Delegado do Oficial: Gerson Albino Percira

Av.02/M.8.476. “CPE”. Buritama, 07 de outubro de 2005. “Por requerimento
particular datado de 29 de setembro de 2005, de Buritama, firmado por Jefferson
Cury, com firma reconhecida, é feita a presente averbagfio para constar que a
proprietaria Maria Inés Alves Pereira Cury é portadora do CPF. n® 297.963.368-20,
conforme fotocdpia autenticada do documento que fica arquivada neste oficial de
registro”. Nada mais. O referido é verdade, dou fé. Buritama, 07 de outu
Ao Oficial: R$ 8,31; Ao Estado: R$ 2,36; Ipesp: R$ 1,75; Reg. Civil:
Justica: RS 0,44; Total: R$ 13,30.-

O Delegado: Gerson Albino Pereira

R.03/M.8.476. “Compra e Venda”. Buritama, 16 de novembro de 2005. “Por escritura
publica de venda e compra, lavrada aos 28 de setembro de 2005, no livro n° 90,
paginas n°s 273/277, e re-ratificada pela escritura lavrada aos 27 de outubro de 2005,
no Livro n® 91, paginas n° 37/38, ambas do Tabelifio de Notas do Municipio de
Ariranha, deste Estado, ¢ feito o presente registro para constar que Maria Inés Alves
Pereira Cury. com anuéncia de seu marido Jefferson Cury, ja qualificados, transmitiu
a Agropecuaria Terras Novas S/A., com sede no municipio de José Bonifacio, deste
Estado, na Fazenda Canoas, inscrita no CNPJ (MF) sob n°® 07.024.787/0001-70, com
seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —
JUCESP, sob n°® 35.300.318.285, e posteriores alteragdes, devidamente representada,
' 0 imével objeto desta matricula, pelo preco certo e ajustado de RS 306.900,00
(trezentos e seis mil e novecentos reais)”. Nada mais. O referido é verdade. B )y itama,

Av.04/M.8.476.- “Indisponibilidade™.- Buritama, 26 de janeiro de 2015.- ‘“Por
Comunicado expedido em 19 de janeiro de 2015, pela Central de Indisponibilidades,
protocolo n® 201501.1614.00046408-1A-390, e processo n° 00124121720145150070, do
Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido, originado da 2° Vara do Trabalho da
comarca de Catanduva, deste Estado, ¢ feita a presente para constar que foi
indisponibilidade dos bens de propriedade da Agropecuaria Terras Nov: ;
07.024.787/0001-70”. Nada mais. O referido é verdade. Buritama, 26 de- 0 de 2015.-

O Oficial: Gerson Albino Pereira *

Av.05/M.8.476.- “Cancelamento de Indisponibilidade”.- Buritama, 26 de marco de
| 2015.- “Por Comunicado expedido em 13 de margo de 2015, pela Central de
| Indisponibilidades, protocolo n® 201501.1614.00046408-IA-390, e processo n°
00124121720145150070, do Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido, originado da
2% Vara do Trabalho da comarca de Catanduva, deste Estado, é feita a presente para
constar que(fq)i decretada o cancelamento da indisponibilidade averbada sob n° 04 nesta

T TR0 OE MOVESS | \ QSB\%

”Vir\'- I‘i.‘_—‘-;;-"—_"‘_'“—._- ST 2 N
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‘—n;aﬁ:icula”. Nada mais. O referido € verdade. Buritama, 26 de margo de 2013.
‘ O Oficial: Gerson Albino Pereira

T Y
\ ho Oficial...: R§ 25,37 CERTIDAQ
fio Bstadod. ..: RS 721, CERTIFICO que u esente foi extraida em inteiro teor. da
‘ io ;PESP(E: ; 1 Ei ?gj matriculan®. 84767 em forma  reprogrifica nos termos do
o Reg. Civil: ; pie : N e o :
artigo 19, 1§ ei 6.015/1973 ¢ refere-se aos alos
bo Wb Tuats. R 1 34 ) 13}7 N |‘..‘I )(.)I 1973 ¢ r-.l»u» ?‘:‘L IU‘I\ oS
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X g?e ! OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2 (DOIS) REGISTRO GERAL
2 "F/é}?_ COMARCA DE BURTTAMA - 8P MATRICULA FICHA

Ny’ r -10.057- T -001-
Cfrz daze -,/4/’:?.4;2”* .Lf/gw.;'za - -
DELEGADO Em 13 de dezembro de 2.006

Imével:- Um imovel rural, com a area superficial de 3,0502 ha (trés hectares, cinco
ares ¢ dois centiares), ou sejam, 1,2604 alqueires de terras, no geral da “Fazenda
Canoas”, pertencente ao distrito e municipio de Planalto, desta comarca de Buritama,
compreendido dentro do seguinte roteiro: comeg¢a no marco 52, dai segue por uma
distincia de cinqiienta e quatro metros (54,00m), com o rumo 39°36”NE, até
encontrar o marco 53; dai segue por uma distancia de setenta e sete metros (77,00m),

com o rumo 47°3 7“NF até encontrar o marco 54; dai segue por uma distincia de
frezentos e frinta ¢ sete metros e setenta centimetros (337,70m), com o rumo
38°12”NE, até encontrar o marco 55; dai deflete a esquerda e segue por uma distancia
de duzentos e onze metros (211,00m), com rumo 5°1 1’NE, até encontrar o marco 56,
cravado na margem esquerda do Corrego Canoas e confrontando do marco 52 ao
marco 56 com a Estrada Municipal que liga Planalto a Barbosa; dai deflete a direita e
segue pelo veio do referido Cérrego Canoas, 3 montante, até encontrar o marco ST,
também cravado na sua margem esquerda ¢ numa distdncia em linha reta de quarenta
e trés metros, setenlta e cinco centimetros e dois milimetros (43,752m), com o rumo de
35°10°NE; dai segue do marco SF ao SE, com rumo de 5°11°00”SW e distincia de
duzentos e cinglienta e cinco metros quarenta e sete centimetros e sete milimetros
(255,477m); do marco SE ao 5D, com rumo de 38°12°00”SW e disténcia de trezentos
e trés metros trinta e sete centimetros (303,371m); do marco 5D ao 5C, com rumo de
8°10°07”°SW e distdncia de setenta e seis metros sessenta € seis centimetros
(76,665m); do marco 5C ao 5B, com rumo de 0°22°47”SE e distdncia de vinte e
quatro metros nove centimetros (24,097m); do marco 5B ao 5A, com rumo de
7°25'S9"SE e distdncia de seis metros e cinqiienta e nove centimetros (6,595m),
confrontando do marco 5F ao SA, com Ivone da Mota Mendonga, darea remanescente;
e finalmente do marco SA segue margeando o Ribeirdo Ferreira, acompanhando todas
as curvas, no sentido jusante, em linha reta definida com rumo de 87°22°00”SW e
distidncia de cento e vinte e trés metros sessenta e um centimetros (123,613m) até o
marco 52, ponto inicial desta descrigdo. Cadastrado junto ao INCRA pelo Cédigo n®
000 027 917 516 6; area total 306,6000 h4; médulo rural 38,9295ha; n® de modulos
rurais 7,66; modulo fiscal 30,00 ha; n° de modulos fiscais 10,22; fragdo minima de
parcelamento 2,0000ha, conforme CCIR n® 00157231057; e junto a Receita Federal
pelo NIRF: 5.965.953-0, ambos em nome de Ivone da Mota Mendonga, com a
denominagdo de Fazenda Progresso.- Proprietaria:- Ivone da Mota Mendonga, CI-
RG. n® 005.204-SSP-MS, CPF. n°® 164.117.221-53, advogada, casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com Alberto Ferreira, RG. n°
17.365.029-6-SSP-SP, CPF. n° 023.630.968/43, funcionario publico estadual, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de A_raf;amba SP, na Rua Torres
Homem, n°® 529; Titulo Aqulsnwo Reglstro n° 02!Matncula n® ?869 datado de 28

R.01/M.10.057.- “Venda ¢ Compra”. Buritama, 13 de dezembro de 2.006. “Por
escritura publica de venda e compra lavrada aos 06 de setembro de 2.006, no Livro n°
1 094, paginas n® 111/116, no Tabelido de Notas do municipio de Ariranha, deste
| Estado, € feito o presente para constar que Ivone da Mota Mendong¢a, com anuéncia
| de seu marido Alberto Ferreira, ja qualificados, transmitiu a Acucareira Virgolino de
‘ Oliveira S/A. /6}:% m sede no municipio de Jo&,e Bonifacio, deste Estado, na Fazenda

,/ /“
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2 (DOIS) REGISTRO GERAL
COMARCA DE BURITAMA - SP MATRICULA S FICHA
-10.057-

-001-
C:‘;fﬂ:. tde o -_l"%{ﬂ"fﬁﬂ '%2-5«6%4 Lﬂ&

BELEGADOD Em 13 de dezembro de 2.006

| Av.03/M.10.057.- “Indisponibilidade” - Buritama, 26 de janciro de 2

Canoas, inscrita no CNPIJ(MF) sob n° 07.024.792/0001-83, com secus Atos
Constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob o
n®35.300.318.293 e posteriores alteragdes, devidamente representada, o imével objeto
desta matricula, pelo prego certo e ajustado de R$ 44.100,00 (quarenta e quatro mil e
cem reais)”. Nada mais. O referido € verdade. Buritama, 13 de dezembro de 2.006.
Oficial R$ 418,26; Estado R$ 118,87; Ipesp R$ 88,06; Registro Civil RS “’?
Tribunal de Justica R$ 22,01 — Total R$ 669,21. :
O Delegado do Oficial: Gerson Albino Pereira“\

R.02/M.10.057 - “Serviddo de Passagem”. Buritama, 13 de dezembro de 2.066. “Por
escritura piblica de venda e compra lavrada aos 06 de setembro de 2.006, no Livro n°
094, paginas n% 111/116, no Tabelido de Notas do municipio de Ariranha, deste
Estado, ¢ feito o presente para constar que a proprietaria_Ac¢ucareira Virgolino de
Oliveira S/A., ja qualificada, devidamente representada, instituiu SERVIDAO DE
PASSAGEM permanente, em favor do imével objeto da Matricula n° 7.869, de
propriedade Ivone da Mota Mendonga, sobre uma 4rea de terras, composta de
140,3293m2 (cento e quarenta metros ¢ frinta ¢ dois decimetros quadrados),
compreendido dentro do seguinte roteiro: inicia-se no ponto 55 e segue no sentido
horario; do vértice 55 ao S1, com rumo de 5°11°00”NE e distancia de 6,258m (seis
metros e vinte € cinco centimetros); do vértice S1 ao S2, com rumo de 68°18’30”SE e
distancia de 22,424m (vinte ¢ dois metros e quarenta e dois centimetros); do vértice
S2 ao 5E, com rumo de 5°11°00”SW e distancia de 6,258m (seis metros e vinte e
cinco centimetros); e finalmente do vértice SE ao 55, com rumo de 68°18°30”"NW e
distdncia de 22.424m (vinte e dois metros e quarenta e dois centimetros); atribuiram a
serviddo para efeitos fiscais o valor de R$ 1,00 (um real)”. Nada mais. O referido é
verdade. Buritama, 13 de dezembro de 2.006. Oficial R$ 56,59; Estado RS ,
Ipesp RS 11,91; Registro Civil R$ 2,98; Tribunal de Justica R$ 2,98 —

O Delegado do Oficial: Gerson Albino Pereira\ =

B
%
B

015.- “Por
Comunicado expedido em 19 de janeiro de 2015, pela Central de Indisponibilidades,
protocolo n® 201501.1614.00046408-1A-390, e processo n°® 00124121720145150070, do
Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regifo, originado da 2° Vara do Trabalho da
comarca de Catanduva, deste Estado, ¢é feita a presente para constar, o1 decretada a
indisponibilidade dos bens de propriedade da Acucareira Vireo € Oliveira S.A,
CINPJ: 07.024.792/0001-83", Nada mais. O referido é verdade- ﬁ de janeiro de
2015.- O Oficial: Gerson Albino Pereira _ =

7
Av.04/M.10.057 - “Cancelamento de Indisponibilidade”.- Buritama, 26 de marco de

12° Vara do Trabalho da comarca de Catanduva, deste Estado, é feita a pres

2015.- *“Por Comunicado expedido em 13 de margo de 2015, pela Central de
Indisponibilidades, protocolo n°® 201501.1614.00046408-1A-390, e processo n°
00124121720145150070, do Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regifo, originado da

matricula’. Nada mais. O referido € verdade. Buritama, 26 de margo de 215
O Oficial: Gerson Albino Pereira =

constar que foi decretada o cancelamento da indisponibilidade ave.rba?e

= f,‘ L BURITA M A-SP

7R ) | OHCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS QN
, Gerson Albino Pereira
DELEGADG
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Ac Ofieial...: R§ 25,37
Ao [Estado. .. .: RS 7021 CERTIFICO que apresente certidio foi Swrida do proprio eriginal, nos termos do artigo 19, § 19da
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Gerson Albino Percira
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FICHA OFICIAL DE REGISTN}EE IMOVEIS ;W%,

o1 COMARCA DE NHANDEARA

LIVRO N.° 2 REGISTRO GERAL ANO __ 2007. 1

MATRICULA .o 13.184 NHANDEARA, 12 DE ABRIL 2007

IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS, designada GLEBA “017, composta por cento € gquarenta
e cinco hectares, quarenta e cinco ares e vinte e oito centiares (145,4528 ha.). situada no geral da
Fazenda “MATO GROSSO DOS CASTILHOS”, no distrito ¢ municipio de Mangdes, comarca
de Nhandeara, com a denominagio especial de “FAZENDA GIULIA”™, compreendida dentro das
seguintes medidas e confrontagfes: “Tem inicio em um ponto comum de divisas, denominado de
vértice (10}, situado entre a Fazenda Santa Helena, de propriedade de Edvaldo Luiz Gongalves e sua
mulher Juliane Herminia Genaro Gongalves (matricula n® 12.126), a Estrada Municipal (MOM-387),
que liga Mongbes a Turiuba e a drea em descrigiio; dai scgue com o rumo de 30° 49 23" SW., na
distincia de 14,842 metros, até o vértice (11); dai deflete 4 esquerdae segue com o rumo de 12° 28’
353" 5W., na distincia de 38,028 metros, até o vértice (12); dai deflete & esquerda ¢ seguc com o
rumo de 10° 37" 37" 5W., na distincia de 37,989 metros, até o vértice (13); dai deflete 4 csquerda ¢
segue com 0 rumo des (17 50" 30" SW_, na distincia de 25,135 metros, até o vértice (14); dai deflete a
esquerda e segue com o rumo de 07° 21' 58" SE., na disténcia de 50,450 met;'{:e;, alé o vértice (15),
sendo que do vértice (10) ao (15), seguiu-se pela margem d:lr-:itu da Estrada Municipal (MOM-387),
no sentido Mong@es 4 Turiuba; dai deflete 4 direita e segue com o rume de 04° 17 59" SW,, na
distincia de 63,580 metros, alé o vértice {15]:; dai deflete a direita ¢ sepue com o rumo de 85° 0§' 29"
NW, na distincia de 221,860 metros, até o vértice (17); dai deflete a esquerda ¢ scgue com o rumo
de 85° 18’ 26" NW., na distincia de 330,400 metros, até o vértice (18); dai deflete 4 esquerda e segue
com o rumo de 89° 41' 25" WW, na distidncia de 128,853 metros, até o vértice (19); dai deflete a
esquerda ¢ segue com o rumo de 86° 25" 21" SW.. na distincia de 146,803 metros, até o vértice
(207; dal defléte A esquerda ¢ segue com o rumo de 80° 46' 27" SW_, na distincia de 209,467 metros,
ate o vértice (21); dai deflete 4 direita ¢ segue com o rumo de 82° 14' 34" SW., na distincia de
449,310 metros, até o vértice (22), confrontando pela esquerda do vértice (15) ao (22) com o Sitio
S#o Jorge, de propriedade de José Ademir Scarpin e sua mulher Edna da Silva Scarpin (matricula n®
648); dai deflete a direita e segue com o rumo de 64° 28' 06" NW., na distincia de 242,438 metros,
até o vértice (23), confrontando pela csquerda do vértice (22) ao (23). com a Estincia das Paineiras,
de propriedade de Vilson Freschi ¢ sua mulher Guiomar de Lourdes Rizzo Freschi (matricula n®
7.640, do Registro de Imdveis da comarca de Buritama); dai deflete a direita ¢ segue com o rumeo de
18° 22" 36" NE., na distancia de 478,490 metros, até o vértice (24); dai deflete 4 esquerda ¢ scgue
com o rumo de 60° 26' 32" N'W., na distancia 300,530 metros, até o vértice (25), confrontandn pela
esquerda do vértice (23) ao (25} com a Fazenda Giulia, de propriedade de Hermelindo Ruete de
Oliveira ¢ sua mulher Paula Balducci de Oliveira (matricula n® 3.681, do Registro de Imoveis da
comarca de Buritama); dai deflete 4 direita e segue com o rumo de 40° 43 30" NE., na distincia de
760,110 metros, até o vértice (7C), dai deflete a esquerda e segue com rumo de 49° 33' 59" N'W_, na
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5. até o vértice (7B); dal deflete a direita e segue com rumo de 407 43’

distancia de 704,330 metro
confrontando pela esquerda do vértice

30" NE., na distAncia de 101 501 metros, até o vértice {7TA)
Gleba 03, de propriedade do Dr. Hermelindo Ruete de Oliveira; dai
na distancia de 1.238.513 metros, até o vértice (08).
(08) com a Fazenda Nossa Senhora Aparecida, de
Maria Aparecida Bellodi Zocolaro {matricula n®
58" SE.. na distincia de 1.104.812
47T 05" SE, na distdncia de

(25) ao {7A) com a deflete a

direita e segue com rumo de 49° 31 13" BE,,
confrontando pela esquerda do vértice (TA) ao
propriedade de Jodo Baptista Zocolaro e sua mulher
2.462); dai deflete & direita & segue com © mumoe de 49° 24
metros, até ‘o vértice (09), dai deflete 4 direita e segue com o Tumo de 62°
24512 metros, até o vértice (10), confrontando pela esquerda do vértice {OR) ao (10) com a Fazenda

Santa Helena, de propriedade de Edvaldo Luiz Gongalves e sua mulher Juliane Herminia Genaro

Gongalves (matricula n® 12.126), fechando assim a poligonal™.
as francesas, de oito (08) comodos, com

Contém nesse imovel como

benfeitorias, uma (01) casa sede, de tijolos e coberta de telh
) divisbes de tibua, com barraciio, Tronco ¢

agua e luz elétrica, um amplo curral, com quatro (04
cince (05) casas para

embarcadouro, um barracio de esteios, telhas francesas, uma garagem,
ol de tabuas, um mangueirio de telhas & um pogo

empregados, de tijolos e telhas francesas, um pai

semi-artesiano e cafeeiros.-

PROPRIETARIOS: Dr. HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, industrial, portador do RG.n"
CPE/MF.n® 848.781.858-72, casado sob o regime da separagio de bens, na
pacto antenupeial, registrada sob n®
PAULA BALDUCCI DE

4.890.677-3-S5P/SP e do
vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme escritura publica de

2 898, no Registro de Iméveis da comarca de Itapira-SP., com
@ 7.830.504-4-SSP/SP e do CPF/MF.n® 074.415.598/39,

eda Sinharinha Neto n® 2, em Catanduva-5P; e,
inscrita no CNPI/MF. sob n®

OLIVEIRA, advogada, portadora do RG.n
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Alam
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A,

fls. 16863

07.024.792/0001-83, com sede na Fazenda Canoas, no municipio de José Bonifacio-SP., com seus

atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S#io Paulo (JUCESP) - NIRE sob n®

35.300.318.293 ¢ posteriores alteragies.-

CADASTRO: Cadastrado no INCRA sob n® 609 056 001 570-5, com as seguintes caracteristicas:
Total (ha.): 651,7000 — Data da Ultima

Denominagdo do Imovel Rural: Fazenda Giulia — Area
Atualizaglio: 28/09/2006 - N° Certificaglio Planta/Memorial: (espago em branco) — Indicagdes Para

Localizaglio do Imovel Rural: Estr Munic Mongdes a Turiuba — Municipio Sede do Imével Rural:

Mongges-SP — Médulo Rural do Imével (ha.): 40,4029 — N® Médulos Rurais: 16,13 — Mddulo Fiscal
do Municipio (ha.): 35.0 — N° Modulos Fiscais: 18,6200 — FMP (ha.): 3.0000 — Nome: José Pascoal
Costantini - CPF/CNPI: 041.206.558/49 - Nacionalidade: Brasileira - Codigo da Pessoa: 0097436412

_ Nimero do CCIR.: 02332050055, conforme comprova o Certificado de Cadastro de Imovel Rural

Continua na ficha n® dois (02).- i
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CONTINUACAO DA FICHA N®* UM {01).-
— CCIR (Emissio 2003/2004/2005), através de fotocdpia arquivada nesta Serventia: e, enconlra-se
cadastrado na Secretaria da Receita Federal sob n° 0.336.732-0 (Area Total: 651.8 ha).-

REGISTRO ANTERIOR: R.37 e R.38/M.687, ambos de 09 de novembro de 2.006, do Livro n® 2,
de Registro Geral, desta Serventia.-

A Escrevente Auwmdaﬂ@mﬁmn Cardenas Ricci),-

Protocolo n® 55.483 < Extrato n® 68.703.-

R.1. Nhandeara, 13 de abril de 2.007. DIVISAO E EXTINCAO DE CONDOMINIO. Pela
escritura piblica de divisfio e extingfio de condominio e outras avengas, lavrada em 01 de margo de
2.007, no Livro n® 0095, as pdginas 343/358; <, pela escritura piblica de re-ratificagfio, lavrada aos
07 de margo de 2.007, no Livro n® 0095, s paginas 371/385, ambas do Tabelido de Notas do distrito
e municipio de Ariranha, comarca de Santa Adélia-SP., os proprietirios HERMELINDO RUETE
DE OLIVEIRA; e, ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A., de comum acordo,
resolveram extinguir a comunhfo existente no imével dividendo, tendo sido utribuido
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A., ja qualificada, o imdvel constante da
presente matricula, estimado em R$5.984.172,00 (cinco milhdes, novec
cento e setenta ¢ dois reais).- A Escrevente A i
B LT T T e gy S B

5 & oitentae quatro mil,

Adriana

Protocolo n® 55.483 - Extrato n® 68.703 - Guia n® 0702007 .-

R.2. Nhandeara, 13 de abril de 2.007. SERVIDAO. Pela escritura publica de divisio e extingo de
condominio e outras avencas, lavrada em 01 de margo de 2.007, no Livro n® 0095, as piginas
343/358; c, pela escritura piblica de re-ratificagiio, lavrada aos 07 de margo de 2,007, no Livro n®
0095, as paginas 371/385, ambas do Tabelifio de Notas do distrito e municipio de Ariranha, comarca
de Santa Adélia-SP., a proprietiria ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA 5/A | instituiu
gratuitamente em cardter vitalicio, SERVIDAO DE PASSAGEM DE CAMINHO em favor da
Gleba 03, de propriedade de Hermelindo Ruete de Oliveira {matricula n® 13.186), consistente de
uma faixa de terras composta por um hectare, trinta ¢ um are ¢ vinte e dois centiares (1,3122
ha.), compreendida dentro das medidas e confrontagSes seguintes: “Tem inicio em um ponto comum
de divisas, denominado de vértice 25, situado entre a Gleba 03, a Fazenda Giulia, de propriedade de
Hermelindo Ruete de Oliveira e sua mulher Paula Balducci de Oliveira (matricula n® 3.681. do
Registro de Iméveis da comarca de Buritama) e a drea em descricio; deste segue até o vértice A9
com o rumo de 40° 43' 30" NE. e distincia de 6,116 metros; confrontando-se do vértice 25 ao A9
com a Gleba 03, de Hermelindo Ruete de Oliveira; deste segue até o vértice A10 com rumo de 60°
26' 32" SE. e distincia de 304,275 metros; deste segue até o vértice All com rumo de 18 22' 36"
SW. e distincia de 214,331 metros; deste segue até o vértice A12 com rumo de 75° 07" 40" SE. o
distincia de 90,265 metros; deste seguc até o vértice Al3 com rumoe de 75° 12' 56" SE. e distincia
de 480,222 metros; desie segue até o vértice A14 com rumo de 53° 35' 16" SE. distdncia de 51 360
metros; deste segue até o vértice A15 com rumo de 90° 00" 00" SE. e distiincia de 3 1,286 metros;
deste segue até o vértice A16 com rumo de 54° 24' 48" NE. e distincia de 54,189 metros; deste
Segue até o vértice A17 com rumo de 90° 00' 00" SE. e distincia de 97,995 metros; deste segue até o
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vértice A18 com rumo de 76° 44' 07" SE e distincia de 32,688 metros; deste segue até o vértice AlY
com rumo de 90° 00’ 00" SE e distincia de 255,168 metros; deste segue até o vértice A20 com rumo
de 74° 50' 35" SE e distAncia de 18,503 metros; deste segue até o vértice A2l com rumo de 62° 44
51" NE e distincia de 26,946 metros; deste segue até o vértice A22 com rumo de 89° 59' 52" SE ¢
distancia de 81,097 metros; deste segue até o vértice A23 com rumo de g2° 29 59" SE e distincia de
27 842 metros; deste seguc até o vértice A24 com rumo de 74° 59' 539" SE e distincia de 123,926
metros; deste segue até o vértice A25 com rumo de 68° 54' 20" SE e distdncia de 51,828 metros;
deste seguc até o vértice A26 com rumo de 74° 59' 59" SE ¢ distancia de 49,591 mctros; deste segue
até o vértice 15 com rumo de 82° 18' 05" SE e distincia de 197,713 metros; confrontando-se do
vérice A9 ao 15 com a Gleba 01, de propriedade da Agucareira Virgolino de Oliveira S/A; deste
segue até o vértice A27 com rumo de 4° 17 59" SW e distancia de 6,011 metros; confrontando-se
do vértice 15 ao A27 com a Estrada Municipal — MOM-387; deste segue até o vértice A28 com
rumo de 82° 18 05" NW e distincia de 198,452 metros; deste segue até o vértice A29 com rume de-
74° 59 59" NW ¢ distancia de 50,294 metros; deste segue até o vértice A30 com rumo de 687 54'
29" NW e distincia de 51,828 metros; deste segue até o vértice A31 com rumo de 74% 539" 59" NW ¢
distancia de 123,214 metros; deste scgue até o vértice A32 com rumo de 82° 29' 59" NW e distdncia
de 22.056 metros; deste segue até o vértice A33 com rumo de 89° 59' 52" NW e distincia de 79.249
metros: deste segue até o vértice A34 com rumo de 62° 44' 51" 5W e distancia de 27,819 metros;
deste segue até o vértice A35 com rumo de 74° 50’ 35" NW e distdncia de 20,032 metros; deste
segue até o vértice A36 com rumo de 90° 00' 00" NW e distncia de 255,067 metros; deste segue até
o vértice A37 com rume de 76° 44' 07" NW e distincia de 32,688 metros; deste segue até o vértice
A38 com rumo de 90° 00" 00" N'W e distincia de 95,372 metros; deste segue até ¢ vértice A3% com
ruma de 54° 24' 48" SW e distdncia de 54,189 metros; deste segue até o vértice A40°com rumo de
9o 00 00" NW e distincia de 35,185 metros; deste segue alé o vértice A4l com rumo de 33° 35
16" N'W e distdncia de 52,187 metros; deste segue até o vértice A42 com rumo de T5% 12" 56" NW e
distancia de 479,081 metros: deste segué até o vértice A43 com rumo de 75° 07" 40" NW e distdncia
de 96,649 metros; confrontando-se do vértice AZ7 ao A43 com a Gleba 01, de propriedade da
Acucareira Virgolino de Oliveira S/A; deste segue até o vértice 24 com rumo de 187 22'38" NE e
distancia de 215,780 metros; deste segue até o vértice 25 com rumo de 60° 26' 32" NW e distncia
de 300,530 metros; confrontando-se do vértice A43 ao 25, com a Fazenda Giulia, de propricdade de
Hermelindo Ruete de Oliveira e sua mulher Paula Balducci de Oliveira (matricula n® 3.681, do
Registro de Iméveis da comarca de Buritama); fechando assim a poligonal™. Servidio essa estimada
em R$10.00 (dez reais).- A Escrevente Autori 3 Adriana
CARAENAS BUOET) mmimmamimamim mm S am s im e i sy T s T e e = L L S T T T T

Protocolo n® 55.483 - Extrato n® 68.703 - Guia n® 070/2007 .-

R.3. Nhandeara, 29 de janeiro de 2.008. HIPOTECA. Pela escritura publica de contrato de
financiamento mediante abertura de crédito n® 07.2.1004.1, lavrada aos 21 de janeiro de 2.008, pelo
Cartdrio do 7° Oficio de Notas do Rio de Janeiro-RJ., no Livro n® 3426, as fls. 013, a proprictana
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S.A., sociedade andnima, com sede em José
Bonificio-SP., na Fazenda Canoas, s/m® - CEP. 15200-000, inscrita no CNPJ sob n”
07.024.792/0001-83, denominada beneficidria, DEU o imovel constante da presente malricula, em
PRIMEIRA HIPOTECA ao BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL — BNDES, empresa publica federal, com sede em Brasilia, Distrito Federal e servigos na
cidade do Rio de Janeiro-RJ., 4 Avenida Republica do Chile n® 100, inscrito no CNPJ. sob n”
33.657.248/0001-89, denominado BNDES, para garantia da divida de um crédito de
RS113.391.000,00 fcento e treze milhGes, trezenfos e novenia ¢ um mil reais), dividido em 3 (trés)
subcréditos nos seguintes valores: Subcrédito “A”, no valor de R$11.327.000,00 (onze milhdes,
trezentos e vinte & sete mil reais), considerada a data-base de 15 de novembro de 2.007. a ser
ammortizado em 90 (noventa) prestagdes mensais ¢ succssivas, cada uma delas no valor do principal
vincendo da divida deste suberédito, atualizado nos termos do titulo, dividido pelo nimerc de
prestagdes de amortizagio ainda nSo vencidas, vencendo-se a primeira prestagio em 15 de novembro
de 2.009 e a Giltima em 15 de abril de 2.017. com juros a taxa de 2,52% ao ano (4 titulo de

fls. 16865
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remuneragiio), acima da taxa varidvel reajustada timestralmente no dia 16 (dezesseis) dos meses de
janeiro, abril, julho e cutubro, nos termos do titulo; Suberédito “B™, no valor de R$101.949.000 00
(cento ¢ um milhdes, novecentos e gquarenta e nove mil reais), incidindo juros de 3,029 a0 ano (4
titulo de remuneragiio), acima da Taxa de Juros de Lengo Prazo — TILP, div ulgada pelo Banco
Central do Brasil, nos termos do titulo: e, Subcrédito “C*. no valor de RE115.000,00 (cento e quinze
mil reais), que incidird Taxa de Juros de Longo Prazo — TILP, divulgada pelo Banco Central do
Brasil, nos terrnos do ttulo, sendo que, estes doi= altimes subcréditos serfio amortizados em 90
(noventa) meses, prestagBes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da
divida destes suberéditos, dividido pelo nimero de prestagdes de amertizagdo ainda ndo vencidas,
vencendo-se a primeira prestagio em 15 de setembro de 2.009 ¢ a ultima em 15 de feverviro de
2.017. Na ocorréncia de inadimplemento, serd observado o disposte nos arts. 40 a4 47-A, das
disposigOes aplicAveis aos contratos do BNDES. Consta do titulo gue, a beneficiana comprometeu-
sc a liquidar em 15 (quinze) de abril de 2.017, com a Gltima prestagio de amortizacio, todas as
obrigagdes do contrato. Atribufram ao imével o valor de R32.104.000,00, reservando-se o BNDES o
direito de requerer reavaliagio, havendo ocorrido, a seu critério, depreciagiio da garantuua.- As demais
obrigagbes e condigdes que se obrigam as partes constam< da escritura- A Escrevente
Aulumﬂﬂﬂ,{ﬂdriann Cardenas Ricei) -~ -~ -s oo mmcimmmma oo

Protocolo n® 56.962 — Extrato n® 69.721 — Guia n® 020/2008 -

AV.4. Nhandeara, 29 de Agosto de 2008. RESERVAS LEGAIS, Nos termos do requerimento
datado de Catanduva-SP., 07 de Maio de 2008, capeando memorial descritivo e planta planimétrica
elaborados pelo Engenheiro Agrimensor, Gaspar Antonio da Silva — CREA n® 50601 13725/,
Termo de Responsabilidade de Preservagiio de Reserva Legal n® 0000000341/2007, da Secretaria do
Meio Ambiente, referente 4o Processo SMA/DEPRN n° 0000076072/2007, datado de Votuporanga,
22 de Oulubro de 2007, devidamente assinado pela Autoridade Florestal, Engenheiro José Mauro de
Lima Pedroso — CREA n® 5.060.468.863, Supervisor E. Tece. DEPRN de Votuporanga e pela
proprietaria e demais documentos gque ficam arquivados nesta Serventia, averba-se, com fundamento
no artigo 16, § 2° da Lei Federal n® 4.771, de 15 de Setembro de 1963, a especializagiio da Reserva
Legal, numa drea de 29,1204 ha. de terras, correspondente a 20002% da drea total da propriedade,
que assim se descrevem: Averb — 01: UMA AREA DE TERRAS com 11,0759 ha. de terras, com a
seguinte descriglio perimétrica: “Inicia-se no vértice M1 definido pelas  coordenadas
MN:7691620.487m e E:590029.918m, um ponto comum de divisas entre a Gleba 01 e g matricula n°
13.186, deste segue até o vértice M2 com rumo de 40°43°30” NE e distincia de 175,422 metros;
confrontando-se do vértice M1 ao M2 com matricula n® 13.186; deste segue até o vértice M3 com
rumo de 63°28°03" SE e distincia de 64,598 metros: deste segue ate o veérice M4 com rumo de
31°38°52" SE e distdncia de 93,528 metros; deste segue alé o vértice M5 com rumo de 82753 06"
SE e distinecia de 20,790 metros; deste segue até o vértice M6 com rumo de B7°09'47" NE e
distdncia de 61,594 metros; deste segue até o vertice M7 com rumo de 85°31°59" NE & distancia de
36,725 metros; deste segue até o vértice M8 com mumo de 82°39746” NE e distincia de 23,597
metros; deste segue até o vértice M9 com rumo de 4872728 NE e distincia de 38,459 metros; deste
segue até o vertice M10 com rumo de 2°15°43" NE e distincia de 45.114 meiros: deste segue até o
veértice M11 com rumo de 47°38°01" NW e distancia de 41,369 metros; deste sepue até o vértice
M12 com mumno de 84°06°21" NW e distdncia de 25.403 metros; deste segue até o vénice MI13 com
rumo de 45°50°42" N'W e distancia de 74,671 metros; deste segue até o vértice M14 com rumo de
49°47°43" NW ¢ distancia de 25,599 metros: deste segue até o vértice M15 com rumo de 52227037
NW & distdncia de 33.048 metros; deste sepue até o vértice M6 com rumo de 35°31°04” SW e
distancia de 23,503 metros: deste sepue até o vértice M17 com rumo de 73°45°42” NW e distincia
de 61,355 metros; confrontando-se do vértice M2 ao M17 com Gleba 01 ;: deste segue até o vértice
MI8 com rumo de 40°43°30" NE e distincia de 235,508 metros; confrontando do vértice M17 ao
MI18 com a matricula n® 13.186; deste segue até o vértice M19 com rumo de 47°53°07" SE e
distincia de 27,736 metros: deste segue até o vértice M20 com rumo de 36°24'26" SE e distdncia de

| 90,674 metros; deste segue até o vértice M21 com rumo de 55°27°08™ SE e distincia de 68.957
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melros; deste segue até o vértice M22 com rumo de 66°19°17" SE e distAncia de 60,018 metros; |
deste segue até o vértice M23 com rumo de 44°28°33" 5E ¢ distancia de 27.354 metros; deste seguc
até o vértice M24 com rumo de 20°18'13" SE e distincia de 25,156 metros; desle segue até o vértice
M25 com rumo de 13914'23" SW e distdncia de 29.258 metros; deste segue até o vértice M26 com
rumao de 41950749 SW e distincia de 421,794 metros; deste segue até o vértice M27 com rumo de
79259741 SW e distincia de 36311 metros; deste segue até o vértice M1 com rumo de 60°2632"
NW e distincia de 278.870 metros; confrontando do vértice M18 aoc M1 com Gleba 01", Averb —
02 UMA AREA DE TERRAS, com 5,5782 ha. de terras, com 4 seguinte descriglo perimélrica:
“Inicia-se no vértice M28 definido pelas coordenadas N:7691192.660m e E-590168,480m, um ponto
comum de divisas entre a Gleba 0l e a matricula n® 3.681, deste segue até o vértice M29 com Tumo
de 75°09°06" SE e distincia de 255,407 metros, deste segue até o vértice M30 com rumo de
3152472°49" SW e distincia de 295,311 metros; confrontando do vértice M28 ao M30 com Gleba 01
!\ deste segue até o vértice M3l com rumo de 64°28'06" NW e distincia de 168,857 metros;
confrontando do vértice M30 ao M31 com a matricula n° 7.640; deste segue até o vértice M28 com’
rumo de 18222°367 NE e distincia de 245,146 metros; confrontando do vértice M31 so M28 com a
matricula n® 3.681"; e. dverb — 03: LiAd AREA DE TERRAS, com 12,4663 ha. de terras, com &
seguinte descriglo perimétrica:  “Inicia-se  no vértice M32 definido pelas coordenadas
N-7691121,335m e E:590435,783m, um ponto comum definido na Gleba 01, destc segue até o
vértice M33 com rumo de 73°57°20" SE e distincia de 2.1 15 metros: deste segue até o vértice M34
com rumo de 38°35°16" SE e distdncia e 23,727 meiros; deste segue até o vértice M35 com mumo
de 75°00°00" SE e distAncia de 37,804 metros; deste segue até o vertice M36 com rumo de
£8°35°16" NE e distdncia de 38,131 metros; deste segue até o vértice M37 com rumo de 75°12756"
SE e distincia de 207,857 metros; deste segue até o vertice M38 com rumo de 53°35'167 &E ¢
distancia de 53.566 metros; deste segue até o vértice M39 com rumo de 90°00700" SEe distancia de
41,683 metros; deste segue até o vértice M40 com rumo de 54°24°48" NE e distancia de 54,189
metros: deste segue até o vértice M4l com rumo de 9000700 SE e distincia de 91,000 metros,
deste segue até o vértice M42 com rumo de 76°44°07" SE ¢ distancia de 32,688 metros; deste segue
até o vértice M43 com rumo de 90°00°00" SE e distincia de 254,900 metros; deste segue até o
vértice M44 com rumo de 74°50°35" SE e distincia de 22,582 metros; deste segue até o vértice M4s
com rumo de 62°44°51" NE ¢ distincia de 29,274 metros; deste segue até o vértice M46 com rumo
de 89°59'52" SE e distincia de 76,170 metros; deste segue até o vértice M47 com rumo de
42°29°59" SE e distincia de 20,745 metros; deste segue até o vértice M48 com rumo de 74°59°59"

SE e distincia de 25,067 metros; deste segue até o vérlice M49 com rumo de 23°40'43" 5E ¢
distancia de 21,854 metros; deste scgue at¢ 0 vértice M50 com rumo de 67742728 SE e distincia de
31 063 metros: deste segue até o vértice M531 ¢om rumo de 89°38'57" NE e distdncia de 71.792
metros; deste sepue até o vértice M52 com rumo de 689547297 SE e distincia de 44,968 metros;
deste segue até o vértice M33 com ruma de 74°59'59™ SE e distancia de 51,464 metros; deste sepue
até o vértice M54 com rumo de 82°1 &'05" SE e distincia de 50,754 metros; deste scgue até o vértice
M55 com ramo de 9°31°59" SW e distancia de 43,441 metros; deste segue al€ 0 vértice M56 com
4°36705" N'W e distincia de 458,730 metros; deste segue até o vértice M57 com rumo de
segue até o vértice M58 com rumo de 38°57'32"
o vértice M59 com rumo de T77°44'34" SW e

com umo de 73°09° 167 NW e distincia

rumo de 8
£7°21°35" SW e distéincia de 30,536 metros; deste
NW ¢ distancia de 38,238 metros; deste segue até
distincia de 21,383 metros; deste seguc até o vértice M0
de 57.956 metros; deste segue até o vértice M61 com rumo de 73°34° 107 5W e distdncia de 57,778
metros; deste segue até o vértice M62 com rumo de 65°30°47" NW e distincia de 30,629 metros:
deste segue até o vértice M63 com rumo de 54°23'557 8W e distancia de 37.431 metros; deste sepue
4ié o vertice M64 com rumo de 82926027 SW e distincia de 72,402 metros; deste scgue até o
vértice M65 com rumo de 6943745 5W e distincia de 22,275 metros; deste segue alé o vértice
M66 com rumo de 79°42°05" 8W e distiincia de 40,629 metros; deste segue até o vértice M&67 com |
rumo de §8°04'54" N'W e distancia de 9,606 metros; deste segue até o vértice M68 com rumo de
RR°0%°45" N'W ¢ distancia de 38,229 metros; deste segue até o vértice M6Y com rumo de 79749717
SW e distancia de 36,641 metros; deste seguc até o vértice M70 com rumo de 31932756 SW ¢
distincia de 37,112 metros; desle segue até o vértice M71 com rumo de 0°37°05” SE e distincia de
6,200 metros, deste segue até o wvertice M72 com mumo de 79°46°22" SW o distincia de 4,017
metros: deste segue até o vértice M73 com rumo de 79°46'22” SW ¢ distincia de 79,758 moetros; |

-

“Continua na ficha n® quatro (04)".
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deste segue até o vértice M74 com rumo de 82°32°30" SW ¢ distincia de 79,758 metros; deste segue
até o vérlice MTY Er?rp rumo de 82°32°30™ SW ¢ distincia de 80,000 merros: deste segue até o
com rumo de 82°32°30" SW e distincia de 80,000 metros: deste segue até o vertice J
rumo de 82°32°30" SW ¢ distdncia de 65.426 metros; deste segue até o vértice M7% com 2
rumo e 58°12'29" NWe distancia de 45,311 metros; deste segue alé o vértice M79 com rume de

597 NE e digtafcia de 36,229 methos; deste segue até o vértice M80 com rumo de 3572713 D

distanc ] 4¢ : gonfrontandd em todo seu perimetro com a Gleba 017, A Escrovents @
Autorizada % i b (Eloisa Maria da Silveira).-.- - - - - - TS S ——

Protocolo n® 58.110 de 26/0 B — Extrato n® 70.485 — Guia n® 162/2008.

AV.5. Nhandeara, 10 de julho de 2.014. O imovel objeto da presente matricula encontra-se
cadastrado no INCRA sob n® 609.056.001.570-5, com as seguintes Caracteristicas: Denominagio do
Imével Rural: Fazenda Giulia — Area Total (ha.): 6517000 - Data da Ultima Atualizagio:
28/09/2006 — N® Certificagdo PlantaMemorial: 0 — Indicagbes para Localizagiio do Imével Rural:
Estr Munic Mongdes a Turiuba — Municipio Sede do Imével Rural Mongdes-S5P — Maodulo Rural
(ha.); 40,4029 — N* Modulos Rurais 16,13 — Madulo Fiscal (ha.); 35,0000 — N° Modulos Fiscais:

1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E861.

18,6200 — FMP (ha): 3,0000 — Nome: José Pascoal Costantini — CPF/CNPJ: 041.206.558-49 —
Nacionalidade: Brasileira — Cédigo da Pessoa: 00.974.364-2 — Niamero do” CCIR - 123596175094,
conforme comprova o Certificado de Cadastro de Imovel Rural CCIR (Emissio £,
2006/2007/2008/2009), arguivado nesta Serventia; e, cnconira-se cadastrado na Secretaria da E
Receita Federal do Brasil _sob n® 314.715-0 (Area Total: 1484 ha). A Escrevenie :'
Autonzade— = driana Cardenas Ricci Ga) -~ -~~~ -cewmu_ o e
Protocolo n® 75.676 de 03/07/2014 — Extrato n® 80.165.
R.6. Nhandeara, 10 de julho de 2.014, HIPOTECA. Pela escritura publica de hipoteca lavrada aos

BERLT
umento.do;:

13 de junho de 2.014, pelo 15° Tabelifo de Notas de 530 Paulo - Capital, no Livro n® 2433, s
paginas 087/101, a proprietiria ACUCAREIRA ¥IRGOLINO DE OLIVEIRA S.A.. socicdade
por agbes, com as demais qualificagdes ja mencionadas, dew o imével constante da presente
matricula, em HIPOTECA DE SEGUNDO GRAL ao BNY MELLON SERVICOS FINANCEIROSN
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPI/MF o
02.201.501/0001-61, institui¢io financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de
Janeiro, na Avenida Presidente Wilson n® 231, 11° andar, com seu Estatuto Social allerado e
consolidade em AGE realizada em 30 04.2013, cuja ata foi registrada na JUCERJA sob n°
00002492061, para garantia do pagamento das obrigagles garantidas que constam do titulo, no valor
do principal de RS301.131.000,00 (trezentos e wm milhdes, cento e trinta e um mil reais), s
comrespondentes a US$135.000,000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de délares norte amernicanos), a8
com base na taxa de cidmbio PTAXS00, op¢do S, venda, de 12 de junho de 2014, divulgada pelo
Banco Central do Brasil, no prazo correspondente ao periodo entre 13 de junho de 2 014 (data de
emissdio) e 13 de janeiro de 2.020 (data de vencimento), com Juros remuneratorios de 10,875% ao
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de janeiro de 2.015, nos termos do titulo. Na

enciaDac

orirConfer

fiisp:

ocorréncia de inadimplemento, sera observado o disposto nos artigos 333 e 1 425, do Codigo Civil

Para fins fiscais ¢ do artigo 1.484 do Cédigo Civil., foi amibuido ao imével o valor de ‘5@
RS$301.536.000,00. As demais obrigacbes e condi ue_se ] as paries constam da ;ﬁ
escritura. A Escrevente Autori : . Adnana Cardenas Ricai 508
S s R G S e e R i 5=
Protocolo n® 75.676 de 03/07/2014 — Extrato n® 80.165 - Guia n® 124/2014. =%

i

continua no yersg

O

il

Est
Pa

informe o processo



—— MATRICULA — FICHA
|
13.184 ' L. 04
x VERGD

AV.7. Nhandeara, 05 de agosto de 2.014. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Pela presente
averbagho, fica CANCELADA a hipoteca constante do R.3/13.184. nos termos da declaragdo de

quitagdo, firmada pelo credor BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO Et¢ INOMICO £

SOCTAL - BNDES, datada do -Rl1.. 15 ho de 2,014, que fica arquivada nesta

Serventia,. O Escrexenp:, __ 7 e ——"(Raphac! lori Silva). O Oficial
Substituto, _ ! e .- » LAnibal Bergamasco Neto), subscrevi - --.- - - —mmm - -
Protocolo n® 75.781 dri/i*if!}?%ﬂld — Extrato n° 80.290 — Guia n® 142/2014.

bt = 2

eiro de 2.015, INDISPONIBILIDADE DE BENS. Conforme item 1-A,
letra “b™, n® 23, lo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da J ustiga do Eslado

de Sio Paulo e artigo 12, paragrafo 3°, do Provimento 13/2012, da Corregedoria Geral da Justica do -

Estado de Sdo Paulo (Protocolo Indisponibilidade n® 201501.1614.00046408-1A-390), averba-se
para conslar a indisponibilidade dos bens de ACUCAREIRA VIRGOLING DE OLIVEIRA S44,
CNPJ/MF.n® 07.024.792/0001-83, Processo n® 00124121720145150070, da 2° Varg do Tho de
Catanduva-SP — Sérgio Cezar Magni. A Escrevente Autonizada, —

(Adriana Cardenas RicCi G8a).-.-.«.o.=mmimm o oo mom o o mmm mmm mmm e e

Protocolo n® 76 637 de 19/01/2015 - Extrato n® 81 161

AV.9. Nhandeara, 16 de margo de 2.015. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.
Conforme item 11, letra “b”, n® 23, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de S#io Paulo e artigo 4°, pardgrafo 2°, do Provimento 13/2012, da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Siio Paulo (Protocolo de Cancelamento n® 201503 1309 00050468-
TA-0B0), do Processo n® 00124121720145150070, da 2® Vara do Trabalho de Catanduva-SP —
Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regifio — Carnem Ligia Castro da Silva Rosa, averba-se o

cancelamento _da _indisponibilidade constante da AV.8/13.184. A Escrevente Autorizada
= driana Cardenas Ricei Géa)-----==v==m ===~ mmmmmm e n

Prowocolo n® 76 855 de 16/03/2015 - Extrato n® 81 362,

s CERTIDAGOG 5 Trwwes VALORES COBBANNGE *#ewses
Hargareth Toshie Shiba, O0fioclal de Registre de. Imdveis, L et R R RS e e £ O
Titulos o Documentos & Civil de Pessca Juridica de EETHIN ... v e blten ams simmime s 3 Ha2d
FHAMDEARA - 3P, CEHOTIFICA quwe com Telagic ac imdwel IPEER . oy insanamsinasass 5,34
da presonte matricula, npada mais consta com referéncia b e s e |
a dlicnagons e constituigies de Sous reais, pesscais ou TRIR. IO - . ik ey 134
repersecutbrias, além do gue. ja foi relatado na THEOSTO MUNICIPAL. . ---.: 1,26
presente certidds, dgue fol extraida do préprio original PO TAL —Fr————— = RS 41,86
nos termos do artige 19 pardgrafe 1* da Lei 5.015/73. Buia n®* 115/2015

Pedido n® 5459%
Emitida &s 11:36:3%
HHANTEARA, 26 DE JUNHD DE 2015

,’? £ if_ VALIDADE DA CEHTIGAC: 30 DIas
h {{’ffﬁ{’éii%:ﬂ f r:,_{,_-fé ﬁ’_ A Fara afeitos exclusivamsnte
ADMILSOHN AP, CIDD DORTI - ESCREVENTE Notariaig. Item 15; "o, ocap:
E XIV das Hoomas de Servigo.
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setenta e oito centiares (3,0078 ha.), situada no geral da Fazenda “MATO GROSSO DOS
CASTILHOS”, no distrito ¢ municipio de Mongdes, comarca de Nhandeara, com a denominagio
especial de “FAZENDA GIULIA", sem benfeitorias, compreendida dentro das seguintes medidas e
confrontagbes: “Tem inicio em um ponto comum de divisas, denominado de vértice (31), situado
1.:ntm a Fazenda Giulia, de propricdade de Hermelindo Ruete de Oliveira ¢ sua mulher Paula
Balducci de Oliveira (Matricula n° 1.132), o Cémego Mato Grosso dos Castilhos ¢ a &rea em
descrighio; dai segue com o rumo de 61° 32' 57" NE e distincia de 2,004 metros, alé o vértice (32),
dal deflete 4 csquerda e segue com o rumo de 11° 53" 12" NE ¢ distincia de 31,701 metros, até o
vértice (33); dai deflete A esquerda e segue com o rumo de 15° 50' 55" NW, na distdncia de 9,190
metros, até o vértice (34); dai deflete 4 direita e segue com o rumo de 21° 21' 51" NE, na distancia de
47,958 metros, até o vértice (35); dai deflete 4 esquerda e segue com o rumo de 33° 07' 57" NW. na
distincia de 13,280 metros, até o vértice (36); dai deflete & esquerda ¢ segue com o rumo de 73° 41
51" NW, na distincia de 5,045 metros, até o vértice (37); dai deflete a esquerda ¢ segue com o rumo
de 53° 34' 56" N'W, na distdncia de 5,562 metros, alé o vértice (38); dai deflete & direita e Seglue COom
o rumo de 02° 52' 01" NE, na distancia de 28,797 metros, até o vértice (39); dai deflete & esquerda ¢
segue com o rumo de 18° 40° 35" NW, na distincia de 34,192 metros, até o vértice (40); dai deflete &
direita ¢ segue com o rumo de 20° 01' 12" NE,, na distancia de 68,809 metros, até o vértice (41).
sendo que do vértice (31) ao (41), seguiu-se pela margem direita do Corrego Mato Grosso dos
Castilhos; dai deflete a dircita e segue com o rumo de 72° 27' 10" SE e distincia de 174,888 metros,
até o vertice (41A), dai deflete a direita e segue com rumo de 6° 37" 28" SW e distincia de 99 647
metros, até o vértice (41B), dai deflete 4 direita com rumeo de 80° 09" 44" NW e distincia de 60,095
ate o vértice (A6), dal deflete 4 esquerda com rumo de 6° 37" 28" SW e distincia de 30,047 metros
ate o wvértice (29), confrontando pela esquerda do wvértice (41) ao (29) com a Gleba 03, de
Hermelindo Ruete de Oliveira; dai segue com o mesmo rumo de 6° 37° 28" SW, na distincia de
66,336 metros, até o vértice (30); dai deflete & direita e segue com o rumo de 84° 33' 38" NW. na
distincia de 106,127 metros, até o vértice (31), confrontando pela esquerda do vértice (29) ao (31)
com a Fazenda Giulia, de propricdade de Hermelindo Ruete de Oliveira ¢ sua mulher Paula Balducci
de Oliveira (Matricula n® 1.132), fechando assim a poligonal”.-

PROPRIETARIOS: Dr. HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, industrial, portador do RG.n’
4.890.677-3-55P/5P e do CPF/MF.n® 848.781.858-72, casado sob o regime da separagio de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme escritura piblica de pacto antenupcial, registrada sob n°
2898, no Repgistro de Imdveis da comarca de Itapira-SP., com PAULA BALDUCCI DE

€ro WSDL21700112414
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OLIVEIRA, advogada, portadora do RG.n° 7.830.504-4-SSP/SP e do CPF/MF.n® 074.415.598/39,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Alameda Sinharinka Neto n® 2, em Catanduva-SP; e,
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A., inscrita no CNPI/MF. soh  n®
07.024.792/0001-83, com sede na Farzenda Canoas, no municipio de José Bﬁnifﬁcim&‘.l’., CcOm seus

atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdio Paulo (JUCESP) — NIRE sob n°
35.300.318.293 c posteriores alteragdes.-

CADASTRO: Cadastrado no INCRA sob n® 609 056 001 570-5, com as seguinles caracteristicas:

Denominaciio do Imével Rural: Fazenda Giulia — Area Total (ha.): 651, 7000 — Data da Ultima -

AtualizagBo: 2R/09/2006 - N® Certificagio Planta™Memorial: (espago em branco) — Indicages Para
Localizagio do Imdvel Rural: Estr Munic Mongdes & Turiuba — Municipio Scde do Imdvel Rural:
Mongdes-SP — Madulo Rural do Imdvel (ha.): 40,4029 — N°® Mddulos Rurais: }6.13 — Madulo Fiscal
do Municipio (ha.): 35,0 - N® Madulos Fiscais: 18,6200 — FMP (ha.): 3,0000 — Nome: José Pascoal
Costantini - CPF/CNPJ: 041.206.558/49 - Nacionalidade: Brasileira - Cédigo da Pessoa: 009743642
— Numero do CCIR.: 02332050055, conforme comprova o Certificado de Cadastro de Imdvel Rural
- CCIR (Emissfio 2003/2004/2005), através de fotocopia arquivada nesta Serventia; e, encontra-se
cadastrado na Secretaria da Receita Federal sob n® 0.336.732-0 (Area .Tuta.!: &51,8 ha).-

REGISTRO ANTERIOR: R.37 e R.38/M.687, ambos de 09 de novembro de 2.006, do Livro n® 2,
de Registro Geral, desta Serventia.-

A Escrevente ﬁut@%m Cardenas Rieci).-

Protocolo n® 55.483 - Extrato n® 68.704.-

R.1. Nhandeara, 13 de abril de 2.007. DIVISAO E EXTINCAO DE CONDOMINIO. Pela
escritura piblica de divisfio e extingio de condominio e outras avengas, lavrada em 01 de margo de
2.007, no Livre n® 0095, 4s paginas 343/358; e, pela cscritura publica de re-ratificacfo, lavrada aos
07 de margo de 2.007, no Livro n® 0095, as paginas 371/385, ambas do Tabelifo de Notas do distrito
e municipio de Ariranha, comarca de Santa Adélia-SP., os proprietirios HERMELINDO RUETE
DE OLIVEIRA; e, ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A., de comum scordo,
resolveram  extinguir a comunh@o existente no imével dividendo, tendo sido atribuido a
ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A., ja qualificada. o imdvel constante da

presente matricula, estimado em 283,00 (o} e dois mil, duzentos e oitenta e trés reais).- A
Escrevente AutdTizada, 3 - iana Cardenas Ricci).-.--.-~-- 2 mmmimmm.

Protocolo n® 55.483 - Extrato n® 68.704 - Guia n® 070/2007.-

AV.2. Nhandeara, 13 de abril de 2.007. SERVIDAO, Pela escritura pablica de divisfo e extingio de
condominio e outras avengas, lavrada em 01 de margo de 2,007, no Livro n® 0095, as paginas
343/358; e, pela escritura piiblica de re-ratificagfio, lavrada aos 07 de margo de 2.007, no Livro n°
0095, as paginas 371/385, ambas do Tabelifo de Notas do distrito e municipio de Ariranha, comarca
de Santa Adélia-SP., averba-se para constar que, o imdvel objeto da presente matricula, ¢

Continua na ficha n° dois (02).-
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beneficiado por SERVIDAO DE PASSAGEM DE CAMINHO E AQUEDUTO instituida
gratuitamente em cardter vitalicio em seu favor pelo proprietario do imovel matriculado sob n®

13.186, conforme registro B 3, da citada matricula.- A Escrevenic
Aumﬁﬂﬁﬁ,%ma Cardenas Ricci).-immimimmmmimimmimmim e S

Protocolo n® 55 483 - Extrato n® 68.704 - Guia n® 070/2007 .-

AV.3. Nhandeara, 22 de julho de 2.008. RESERVA LEGAL. A requerimento da ACUCAREIRA
VIRGOLING DE QLIVEIRA S44., datado de CHT.HIIE]J.JV&—SP., 07 de maio de 2.008, averba-se. com
fundamento no artigo 16, parigrafo 2° da Lei Federal n® 4.771/65, capeando Termo de
Responsabilidade de Preservagfio de Reserva Legal n® 0000000342/2007, da Secretaria do Meio
Ambiente, referente ao Processo SMA/DEPREN n° 0000076072/2007, datado de Voluporanga-SP.,
22 de outubro de 2.007, firmado pela proprietiria Agucarcira Virgolino de Oliveira S/A .,
devidamente assinado pela Autoridade Florestal, Engenheiro José Mauro de Lima Pedroso - CREA
n® 5.060.468.863, Supervisor E. Tec. DEPRN de Votuporanga, memorial descritivo ¢ planta
planimétrica claborados pelo Engenheiro Agrimensor, Gaspar Antonio*da Silva — CREA n°
50601 13725/D, e demais documentos que ficam arquivados nesta Serventia, a RESERVA LEGAL
correspondendo a 20,08% da area total da propriedade, com 0,6040 ha. de terras, que assim se
descreve: “lnicia-se no vértice 41A, definido pelas coordenadas N:7692505.655 metros e
E:587743,919 metros, um ponto comum de divisas entre a Gleba 02 e a Matricula n® 13.186. deste

segue até o vértice MB1. com rumo de 6°37°28” SW e distincia de 49,823 metros: confrontando-se |

do vértice 41A ao M81, com a Matricula n® 13.186; deste scgue até o vértice M82, com ruma de
70"18712" NW e distincia de 162.594 metros; deste sepue até o veértice MBI, com rumo de
37°25°29" NE e distincia de 10,043 metros; deste segue até o vértice M84, com rumo de 7°46°21"
NE e distincia de 4,277 metros; deste segue até o vértice M85, com rumo de 89°47'51" NE o
distncia de 18,376 metros: deste segue até o vértice M86, com rumo de 80°38°46" NFE e distincia
de 45,823 metros; deste scgue até o vérlice M87, com rumo de 75726704 SE e distancia de 43,379
metros; deste segue até o vértice M88, com rumo de 83959°22™ NE e distdncia de 1,432 metros.
confrontando-se do vértice MBI ao M88, com a Gleba 2, deste segue até o ponto 41A, com rumo de

727277107 SE e distincia de 47,351 metros, confio do-za értice MBS ao 41 A com a matriculs
n® 13.186".- A Escrevente Auluﬁ?ﬂdﬂ,% (Adriana Cardenas Ricei)

Protocolo n® 57.729 de 23/06/2008 - Extrato n® 70.338 - Guia n® 134/2008 -

AV.4. Nhandeara, 19 de janeiro de 2.015. INDISPONIBILIDADE DE BENS Conforme item [-A,
letra “b”™, n® 23, do Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
de Silo Paulo e artigo 12, paragrafo 3°, do Provimento 1372012, da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sd@o Paulo (Protocolo Indisponibilidade n® 201501.1614.00046408-1A-390), averba-sc
para constar a indisponibilidade dos bens de ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA 84,
CNPI/MF . n® 07.024_ 792/0001-83, Processo n® 0012412 1720145150070, da 2" Vara do Trabalho de
Catanduva-SP — Sérgio Cezar Magni. A Escrevente Au =

Protocolo n® 76.637 de 19/01/2015 - Extrato n® 81,162,

AV.5. Nhandeara, 16 de margo de 2.015. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE

crntinua mie varsas

g
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REPUBLICA  FEDERATIVA DO _ BRASIL ™"
COMARCA DE JOSE BONIFACIO - SAO PAULO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

Avenida Luiz Pereira Lima 155 - Jd. Figueiredo - José Bonificio - SP
CEP 15200-000 FONE (17) 3245-2910 e-mail: cri@netnew.com.br

Luiz Roberto Rafaini - Oficial - Camilo Donizete Barbosa - Substituto
-Nalricala- -Ficha- |

= o . José Bonifécio - SP
‘ 24390 1|

03 de Janeiro de 2.011

IMOVEL: Un imbve! agricola, com  érea de 11,94,34 ha. de leras, situado na Fazenda Pantaninho, com denominagdo espacial de ‘FAZENDA SAO
_ JaEO’, deste municipio & comarca, sem benfeitorias, dentro da sequinte descricéo: Inicia-se a descrigo deste perimetro no vértice AJR-M-1065, ds
! coordenadas N 7.665.593,52m e E 611.808,59m; situado na margem esquerda do Corrego Araial Velho no limite com a Fazenda Sao Jogo de Adolpho
l | Bigato; deste, seque por cerca, confrontando com FAZENDA SAQ JOAO (Matricula 2.633) de propriedade de ADOLPHO BIGATAQ e sua muher
ERMINIA PIANTA BIGATAQ - sucessores de Maria de Souza Morags, com os sequintes azimutes e distancias: 146°34%4" e 130,38 m até o vértice AJR-
N-1068, de coordenadas N 7.665.464,70m e E 611.880,41m; 233°37'51" e 881,73 m alé o vérice AJR-M-1067, de coordenadas N 7.665.080,45m e E
611.331,47m; 226°07'11" & 63 21 m até o vértice AJR-M-1068, de coordenadas N 7.665,036,63m e £ 611.285,91m; 221°25'00" e 45,86 m até o vérlice
AJR-M-1069, de coordenadas N 7.665.002,26m ¢ E 611.255,58m: deste, seque sem cerca, confrontando com ESTRADA MUNICIPAL JBF-440, senfido
Rodovia SP-425 a Planalto, respeftando a largura de 12,00 metros, sendo que do outro lado situa-se a FAZENDA SAO JOAO - GLEBA 02 de
propriedade da AGUCAREIRA VIRGOLINO SIA, com 0s sequintes azimutes e distancias: 7°1210" e 34,02 m até o vértice AJR-P-2016, de coordenadas
N 7.665.035,99m e.E 611.259,84m; 358°39'50" & 49,83 m até o vértice AJR-P-2017, de coordenadas N 7.665.085,81m e E 611.258,56m; 349°4044" e
50,07 m alé o vértice AJR-P-2016, de coordenadas N 7.665.143 93m e E 611,248, 10m; 346°4803" ¢ 74,88 m alé o vértice AJR-P-2019, de coordenadas
N'7.665.216,83m e E 611.231,00m; 342°11°20" & 42,00 m at¢ o vertioe AJR-M-1070, de coordenadas N 7.665.256,81m ¢ E 611.218,15m; deste, segue
pela margem esquerda do CORREGO ARRAIAL VELHO, sentido mortante, no imite com a FAZENDA CANOAS (Matriculas 12918 e 12.820) de
propriedade de ADALTO BONFIM e sua mulher IRACI MARQUINI BONFIM, JOAO FRANCISCO BONFIM e sua mulher IVANIR APARECIDA ALVES
BONFIM, GALDINO FRANCISCO BONFIM e sua muher SIRLEI BRUNO MUNHOZ BONFIM e ROBERTO DONISETI GOTTARDO ¢ sua muther ANA
LUCIA BONFIM GOTARDO - Sucessores de Maria Isaura Le Sueur  Outros), com os Sequintes azimutes e distancias: 48°0554" e 76,00 m alé o
vértice AJR-P-2020, de coordenadas N 7.665.307.57m e E 611.27472m; 70°10°39" ¢ 75,19 m alé o vértice AJR-P-2021, de coordenadas N
\7.665.333,07m e E 611.345,46m; 81°5224" ¢ 70,14 m até o vérlios AJR-P-2022, de coordenadas N 7.665.342,98m e E 611.414,89m; 63°2827" e 67, 11
m alé o vertice AJR-P-2023, de coordenadas N 7.665.372,95m e E 611.474,93m; 136°5¢'15" e 11,08 m alé o vértice AJR-P-2024, de coordenadas N
17.665.364,98m e E 611.482,63m; 51°3626" & 16,88 m até o vértice AJR-P-2025, de coordenadas N 7.665.375,47m e E 611.495,86m; 337°5552" e 20,01
‘maté o vertice AJR-P-2026, de coordenadas N 7.665.394,01m ¢ E 611.488 34m; 63°49'11" e 58,60 m aié o vértica AJR-P-2027, de coordenadas N
| 7.665.419,86m e E 611.540,93m; 54°3343" ¢ 85,91 m até 0 vériice AJR-P-2028, de coordenadas N 7.665.489,67m e € 611.610,92m; 55°44'54" e 66,35
? | até 0 vértice AJR-P-2029, de coordgnadas N 7.665.507,01m e E 611.665,76m; 57°5303" e 80,06 m até o vértice AIR-P-2030, de coordenadas N
f 1.665.549,46m e E 611.733 64m; 50°4810" & 50,76 m até o vértice AJR-P-2031, de coordenadas N 7.665.574 99m e E 611.777 51m; 5011'31" ¢ 36,19
m até o vértioe AJR-M-1065, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geomeferenciadas 20 Sistema
Geodésico Brasiliro, a partir da estagéo ativa RBMC MSCG 93958, de coordenadas N 7.737.803,384 m e E 756,591,501 m, da eslagdo afiva UBER
91909, de coordenadas N 7.900.294,703 m ¢ E 782.706,941 m, e da estagdo aliva UEPP, de coordenadas N 7,553.888,233 m e E 457,915,947 m, e

8?3 3NIOR edfibunatde dusticado:Estadede Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob 0 nimero WSDL21700112414
rGonferenciaboéemichtetio?ifforme 8 processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E861.

enconiram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SAD-69. Todos os azimutes 5 &
e distancias, drea e perimetro foram calculados no plano de projecao U T M. O imdvel acha-se cadastrado junto a0 INCRA sab . 850.130.186.4054, %
l area fotal 27,5016, modulo rural 10,4967, n°. de mdulos rurais 2,62, modulo fiscal 30,0000, n°. de mddulos fiscais 0,9167, FMP. 2,0000, conforme CCIR <3
f 2006/2007/2008/2009, Certificacéo do INCRA . 081006000032-30, e NIRF sob rf’ 7.344,149-0, Certido Negativa da Secretaria da Receila Federal do “BJ é‘%

Brasi, de 14 de Outubro de 2.010. PROPRIETARIA: AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, com sede na Fazenda Canoas, neste municipio,

| inscrita no CNPJ: 07.024.792/0001-83, representada por Hermelindo Ruete de Oliveira & José Luzz Zanette. REGISTRO AETERIW. : g ", £
! 19.351, desle cartdrio, datada de 29 de Setembro de 2.006. José Bonifécio, em 03 de Janeiro de 2.011. O Oficial Substituto; A : =)
| |(Dirceu Vicentin). I\
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LIVRO 1.* 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
“Warcali - ~Ficha - José Bomidcio - SP
24.390 1-verso (NS 11,4391
' 06 de Fevereiro de 2.015

Av.01-Mat 24.390-Prol 101.986, em 04 de Fevereiro de 2.015. INDISPONIBILIDADE.
*Pelo Protocolo da Indisponibilidade n® 201501.1614.00046408-|A-390, Processo n’ 00124121720145150070, data de 16 de Janelro de 2.015, Emissor
da Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabalho = TRT 15E - Tribunal Regional do Trabalho da 15E REG - Catanduva |- 2E Vara do Trabalho de
Calanduva - Sergio Cezar Magni, para constar a INDISPONIBILIDADE sobre o imével desta malricula, em que figura como proprietéa ACUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA SfA, CNPJ/MF: 07.024.792/0001-83". José Bonifécio, em 06 de Fevereiro de 2.015. O Oficiat
(Luiz Roberto Rafaini).

Av.02-Mat 24.300-Prot, 102,398, em 16 de Margo de 2,015. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.
1*Pelo Protocolo de Cancelamento n® 201503.1309.00050468-TA-080, data de cancelamento de 13 de Margo de 2.015, do TST ~ Tribunal Superior do
Trabalho - TRT 1€ - Tribunal Regional do Trabalho da 15E REG - Catanduva - 2E Vara do Trabalho de Catanduva - Camem Ligia Gastro da Silva

IVEIRA SIA, ficando o protocolo de cancelamento arquivado neste cardrio”. José Bonifacio, em 24 de Merco de 2015 O Ofcial
(Luiz Roberto Rafaini).

Av.03-Mat.24.390-Prot. 102.398, em 31 de Margo de 2.015. PENHORA. _

*Pela Certiddo de Penhora, expedida em 31 de Margo de 2.015, Protocolo Penhora Online n° PH000086472, do Tribunal Regional do Trabalho da 15°
Regido, comarca e foro de José Bonifdcio, Vara do Trabalho, escrvaofdiretor. José Rodrigues da Siva Neto, extraida dos autos da Execugdo
Trabalhista, nimero de ordem 560-41.2012, Exequente: MAURICIO BISTAFA, CPF: 023.518.818-26, Executados: AGROPECUARIA TERRAS NOVAS

L —_——
S/A, CNPJ: 07,024.787/0001-70; ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, CNPJ: 07.024.792/0001-83, Depositéria: ACUCAREIRA VIRGOLINO
DE OLIVEIRA SIA, j4 qualificada, foi penhorado oimével desla matricula, para garantia da divida no valor de R$34.502,11, ficando a certiddo arquivada
neste cartério. A base de célculo para cobranga olumentos foi fefta no valor de R$3.450,21, sendo que corresponde a divisdo de 10 imdveis”.

José Bonif4clo, em 09 de Abril de 2,015. O Oficial: (Luiz Roberto Rafaini).

Rosa, fica cancelada a indisponibilidade averbada no Av.01, desta matricula, sobre o imdvel de propriedade da ACUCAREIRA VIRGOLINO DE|

Pedido de cerliddo n?; 26785 Controle; | [|]I| HI" Illl Hlﬂ INI ||"| ”l'[ |II | Pigina: 0002!000_2']
107024 ' ;

ofiecial......: R§ 25,37 Certifico e dou fé que apresente copia éreproduc/a?ci'_améntica da MATRICULA N°24390,
?;2::0 ------- : :: ;-?: extraid’a nos termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lé&i 6.015, de 31 dedezembro de 1973, e
e ek s o e 1:34 que ale.rn f{OS atos conferidos na referida-matric _@_géa/mnsta nenhum outro de énus ou
Prib. Just...: R$ 1,34 transmissdo, até a presente data.- —:-—v-v-.-:{l——- N

e 0,76 EUY, Paulo Cesar Barbosd.ima_—_ L ' Preposto Escrevente, pesquisei e
Total........: R§ 41,36 oonferi.

José Bonifacio-SP, 30 de junho de 2015. Emiﬂ&a as:14:43:41.

fls. 16875

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E861.
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COMARCA DE JOSE BONIFACIO - SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Avenida Luiz Pereira Lima 155 - Jd. Figueiredo - José Bonificio - SP
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Luiz Roberto Rafaini - Oficial - Camilo Donizete Barbosa - Substituto

fls. 16876

-Ficha-
Jose Bonifécio - SP
1401 1

e (03 de Janeiro de 2.011

-
|IMOVEL: U imdvel agrcol, com a drea de 16,56,62 ha. de teras, suado nia Fazenda Pantaninho, com denominagio especialde ‘FAZENDA SKO
JOAQ', deste municipio e comarca, sem benfeitorias, dentro da sequinte descricdo: Inicia-se a descripdo deste perimelro no vértice AJR-M-1071, de
| coordenadas N 7.665.254,96m e E 611.210,40m; situado na margem esquerda do Cérrego Araial Velho, & na margem da Estrada Municipal JBF-440,
deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL JBF-440, senlido Pianalto a Rodovia SP-425, respeitando a largura de 12,00 metros, sendo que
do oulro lado da estrada situa-se a FAZENDA SAO JOAO ~ GLEBA 01 de propriedade de AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, com os
seguintes azimutes e distancias: 167°5023" e 40,98 m alé o vériice AJR-P-2032, de eoordenadas N 7.665.214,90m e E 611.219.03m: 165°15'51" e 44,67
m até o vertice AJR-P-2033, de coordenadas N 7.665.171,70m e E 611.230,39m; 165°5937" e 32,60 m alé o vértice AJR-P-2034, de coordenadas N
7.665.140,07m e E 611.238,28m; 170°0624" e 42,00 m até o vértioe AJR-P-2035, de coordenadas N 7.665.098,69m ¢ E 611.245,50m; 176°05'6" e
§1,17 m té o vertice AJR-P-2036, de coordenadas N 7.665.047,64m ¢ E 611.248,98m; 190°1352" ¢ 30,39 m até o vértice AJR-P-2037. de coordenadas
N'7,665.017,74m e E 611.243,58m; 202°28'34" ¢ 22,44 m alé o vértice AJR-P-2038, de coorcienadas N 7.664.997 00m e E 611.235,01m; deste, saque
confrontando ainda com ESTRADA MUNICIPAL JBF-440, sentido Planallo a Rodovia SP-425, respeitando  largura de 12,00 metros, sendo que do outro
lado da estrada situa-se a FAZENDA SAO JOAO (Mericula 2.633) d propriedade de ADOLPHO BIGATAQ e sua mubher ERMINIA PIANTA BIGATAO -
Sucessores de Maria de Souza Moraes, com 0 Seguintes azimutes e distancias 22011743" e 429,61 m até o vértice AJR-P-2039, de coordenadas N
7.664.609,33m € E 610.857, 17m; 223°5321" e 66,10 m até o vértioe AJR-M-1072, de coordenadas'N 7.664.621,70m e E 610.911,35m; deste, seque
confronlando com margem direit do CORREGO LAVAPE, sentdo usarle, o imite com a FAZENDA GUANABARA (Malricula 3.221) de popriedade de
VALIDIO LEMOS DE MELO & sua mulher DALVA MACHADO LEMOS DE MELO - Sucessores de Santa Rosa Mercantil Agropecudria Lida, com os
sequintes azimutes e distancias: 337°3456" e 18,99 m até o vértioe AJR-P-2040, do coordenadas N 7.684.639,26m e E 610.904,10m; 315°3918" e 20,04
m alé o vértioe AJR-P-2041, de coordenadas N 7.664.653,59m e E 610.890,09m; 338°3329" e 25,12 m até o vériice AJR-P-2042, de coordenadas N
1.664.676,97m ¢ E 610.880,1m; 324°4343" ¢ 20,00 m até o vértioe AJR-P-2043, de coordenadas N 7.664.693,37m e E 610.869,31 m; 335°5815" e
26,78 m até o vérlice AJR-P-2044, de coordenadas N 7.664.720,57m e E 610.857,16m: 346°28'01" e 24 60 m até o vériice AJR-P-2045, de coordenadas’
N 7.664.744 5Tm ¢ E 610,851 41m; 331°45'50" & 46,06'm até o vértice AJR-P-2046, de coordenadas N 7.664.785,15m e E 610.829,62m; 332°5019" e
7640 m até o vértics AJR-P-2047, de coordenadas N 7.654.853,13m e E 610.794,7dm; 319°3915" & 25,64 m até o vértice AJR-P-2048, de coordenadas
N 7.664.872,67m e E 610.778 14m; 312°1530" e 47,50 m até o vértice AJR-P-2049, de coordenadas N 7,664.904 61m e E 610.742.99m: 336°1149" ¢
91,08 m ate o vérice AIRM-1072, de coordenadas N 7.664.951,33m e E 610.722,38m; deste, segue pela margem esquerda do CORREGO ARRAIAL
VELHO, sentido montante, no limite com FAZENDA SAO DOMINGOS (Matricula 344) de propriedade de CELSO ANTONIO LOPES e sua mulher
NEUSA BORTOLO LOPES, com os sequintes azimutes e distancias: 56°00'36" e 64,88 m até o vértice AJR-P-2050, de coordenadas N 7.664.987 60m ¢
E 610.776,17m; 44'1309" e 41,40 m até o vértice AJR-P-2051, de coordenadas N 7.685.017,27m e E 610.805,04m; %6°10%5" ¢ 21 28m até o védice
AJR-P-2032, de coordenadas N 7.665.014,98m e E 610,826, 20m; 59°4208" e 44,86 m até o vértice AJR-P-2053, de coordenadas N 1665037 6ime E
610.864,93m; 50°3416" e 30,34 m até o vertice AJR-P-2054, de coordenadas N 7.665.056,75m e E 510,888 48m; 97°2050" ¢ 27 33 m até o vértice AR-
P-2055, de coordenadas N 7.665.053,26m e E 610.915,58m; 73°2846" ¢ 19,76 m até o/vérlice AJR-P-2056, de coordenadas N 7.665.058,87m ¢ E
610.934,53m, 335°5715" e 16,36 m até o vértioe AJR-P-2057, de coordenadas N 7.665.073.81m e E 610.927,87m; 32°46'15" & 3545 m até o vérice
AJR-P-2038, de coordenadas N 7.665.103,61m e E 610.947,05m; 75°2908" e 42,67 m até o vértice AJR-P-2059, de coordenadas N 7665.114.3me E
610.988,36m: 34°21'49" ¢ 32,33 m alé o vértice AJR-P-2060, de coordenadas N 7.665.140.99m e E 611.006,80m: 114°2327" e 19,77 m até o vérice
AJR-P-2061, de coordenadas N 7.665.132,83m & E 611.024,61m; 54°50%4" e 63,90 m até o vértice AJR-P-2062, de coordenadas N 7665.16963me E
611.076,85m; 83°0234" & 32,32 m alé o vértice AJR-P-2063, de coordenadas N 7.665.170,17m & E 611,109,17m: 72°5450" ¢ 35,95 m alé o vértice AJR-
|P-2064, de coordenadas N 7.665.180,13m e E 611.143,71m; 37°1404" e 36,17 m alé o vértice AJR-P-2065, de coordenadas N 1.685.208.93m ¢ E
1611.189,60m; 44°1322" e 64,23 m até o vértice AJR-M-1071, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo

eorteferenciadas ao Sistera Geodésico Brasileiro, a partr da estagdo afiva RBMC MSCG 93958, de coordenadas N 7.737.803.364 m e E 756.591,501
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'm, da estagdo ativa UBER 91909, de coordenadas N 7.909.284,703 m & E 782.705,941 m, e da estagao ativa UEPP , de coordenadas N 7.553.886,233
'm e E 457.915,947 m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® $1°00', fuso -22, lendo como datum o
'9AD-89. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro foram calculados no plano.de projegdo U T M. O imvel acha-se cadastrado junto ao INCRA
sob n°. 950,130.166.405-4, drea total 27,5016, mdulo rural 10,4967; n®. de mdulos rurais 2,62, modulo fiscal 30,0000, n°. de médulos fiscais 0,9167,
FAP. 2,0000, conforme CCIR 2006/2007/2008/2008, Cerificacao do INCRA r°. 081008000032-30, e NIRF sob n’. 7.344.143-0, Certiddo Negalva da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, de 14 de Ouiubro de 2.010. PROPRIETARIA: AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, com sedz na
Fazenda Canoas, nesle mumc!pao inscrta no CNPJ: 07.024.79210001-83; representada por Hermelindo Ruete de Qliveira e José Luiz Zanette.

REGISTRO ANTE fcula n®. 19.351, deste cartorio, dalada de 29 de Setembro de 2,006, José Bonifacio, em 03 de Janeiro de 2.011. O Oficial
Substituto: f = QF ™, (Dirceu Vlcentm}

Av.01-Mat.24.391-Prot.101.986, em 04 de Fevereiro de 2.015. INDISPONIBILIDADE,
“Pelo Protocolo da Indisponibilidade n® 201501,1614.00046408-1A-390, Processo n® 00124121720145150070, data de 16 de Janeiro de 2,015, Emissor
da Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabalho ~ TRT 15E - Tribunal Regional do Trabalho da 15E REG ~ Catanduva - 2E Vera do Trabalho de
Catanduva - Sergio Cezar Magni, para constar 2 INDISPONIBILIDADE sobre o imével desta matricula, em que figura como piqpqetdrig ACUCAREIRA

VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, CNPJIMF: 07.024,792/0001-83", José Bonifécio, em 06 de Fevereiro de 2.015. O Oficial
(Luiz Raberto Rafaini).

| Av.02-Mat.24.391-Prot. 102.398, em 16 de Margo de 2,015, CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE.

' *Pelo Protocolo de Cancelamento n° 201503,1309.00050468-TA-080, data de cancelamento de 13 de Margo de 2.015, do TST - Tribunal Superior do
| “Trabalho - TRT 15E - Tribunal Regional do Trabalho da 15E REG - Catanduva - 2E Vara do Trabalho de Catanduva - Carmem Ligia Castro da Siva
Rosa, fica cancelada a indisponibiidade averbada no Av.01, desta matricula, sobre o imével de propriedade da ACUCAREIRA VIRGOLING DE

[\OLIVEIRA SIA, fmando o protocolo de cancelamento arquivado neste carério”. José Bonifécio, em 24 de Margo de 2.015. O Oficial
Luiz Roberto Rafaini).
S

Av.03-Mat.24.391-Prot.102.398, em 31 de Margo de 2.015. PENHORA.

*Pela Certidao de Penhora, expedida em 31 de Marco de 2.015, Protocolo Penhora Online n° PH000086472, do Tribunal Regional do Trabatho da 15°
Regido, comarca e foro de José Bonifacio, Vara do Trabalho, escrivéo/diretor. José Rodriguss da Siva Neto, extraida dos autos da Execugao
' Trabalhista, nimero de ordem 560-41.2012, Exequente: MAURICIO BISTAFA, CPF: 023.518.818-26, Executados: AGROPECUARIA TERRAS
| NOVAS SIA, CNPJ; 07.024.787/0001-70; ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, CNPJ: 07.024.792/0001-83, Depositaria: AGUCAREIRA

| VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, j4 qualficada, foi penhorado o jmével desta matricula, para garantia da divida no valor de R$34.502,11, ficando a
certiddo arquivada nesle cartério. A base de célculo para cc-branq,L. @E emgiugﬁs f !etta no valor de R$3.450,21, sendo que corresponde a divisao

de 10 iméveis”. José Bonifacio, em 09 de Abril de 2.015. O Oficial: (Luiz Roberto Rafaini).

e il o MR (e oo

SiEslakeew oris - aRe37 "Celillico.c 00U o qiie.a preseme cpla Bfeproduifj/uten)’ca da MATRICULA N°24391,
BARRADL ¢ conine I Re 7:21  exraida nostermos do art. 19, Paragrafo1°,da Lei 6.015/de 31 dedezembro de 1973, ¢
Ipeapéi‘;;i. o ‘ 2? i g: Quesplcindas Siis St (“5 ref@"qimatr\'%lﬁfﬂa’o/mnsta nenhum outro de énus ou
Rtn -~ Wiak]. 1 RS 1: 54 (ransmissdo, até a presente data. h
st W 0,76 Eu, Pgu[o Cesar Barbosd.ima = Preposto Escrevenle, pesquisei e
Otalzvicerics RE. 41;36 conferi. \

José Bonifacio-SP, 30 de junho de 2015. Ellpiffda as: 14:43:46.
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José Bonifécio - SP
12 de Abril de 2.011

U5y 1

| IMOVEL: U imovel rural cor a 4rea de 21,6254 ha. de teras, encrevado na Fazenda Canoas, com denominagao especial de ‘FAZENDA CANCAS',

deste municipio  comarca, sem benfettorias, dentro do sequinte roteiro, divisas & confrontagdes: Inicia-se a descrig30 deste perimetro no vértice AJR-M-

| 1080, de coordenadas N 7.667,684.47m e E 612.021,55m; situado no limite da Fazenda Santa Maria de propriedade de Antonio Donizete Capdia e Sua

mulner com & Agucareira Virgolino de Olivelra S/A (matricula 12.821); deste, segue sem cercas confrontando com a AGUCAREIRA VIRGOLINO DE
OLIVEIRA SIA (matricula 12.821), com os sequintes azimutes e distancias; 36°49'49" & 301,00 m até o vértice P03, de coordenadas N 7.667.918,95m e
E 612.210,28m; deste, seque sem cercas confrontando com a AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A (matricula 3.197), com os seguintes
azimutes @ distancias: 163°1945" e 1.023,79 m até o vértice P-04, de coordgnadas N 7.666.938,20m e E 612.503.98m; deste, seque por cerca
confrontando com a ESTRADA MUNICIPAL JBF-440, sentido JOSE BONIFACIO a RODOVIA SP-425, respeilando a fargura de 12,00 metros, sendo que
do outro lado situa-se a AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A (malricula 15.688 - parte 02), com os sequintes azimutes e disténcias: 279°23'3(0"
¢ 200,15 m alé o vérice AJR-P-2081, de coordenadas N 7.666.970,66m e E 612.306,52m; 265°30'50" e 27,34-m até o vértice AJR-P-2082, de
coordenadas N 7.666.964,02m e E 612.280,05m; 240°59'53" e 34,55 m alé o vértice AJR-M-1074, de coordenadas N 7.666.94727m ¢ E 612.249,83m;
deste, segue par cerca confrontando com a FAZENDA SANTA MARIA (maricula 17.789) de propriedade de ANTONIO DONIZETE CAPOIA e sua muher
DENISE MAROUELLI MENDONGA CAPOIA - sucessores de Mério César de Freitas e sua muher, com os sequintes azimutes & distincias: 342°4741" ¢

|431,54 m aié o verlice AJR-V-0461, de coordenadas N 7.667.359.49m e E 612.122,18m; 342°47'41" e 33,71 m até o vértice AJR-V-0458, de

coordenadas N 7.667.391,69m e E 612.112.21m; 342°47'41" e 306,49 m até o vértice AJR-M-1060, ponto inicial da descricio deste perimetro, Todas as
coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir da estagéo afiva RBMC MSCG 93056, de coordenadas N
7.731.803,364 m e E 756,591,501 m, da estago afiva UBER 91903, de coordenadas N 7.909.294,703 m & E 782.705,941 m, ¢ da estacéo aliva UEPP,
de coordenadas N 7.553.888,233 m e E 457.915,947 m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° 51°00',
fuso -2, tendo como datum o SAD-69, Todos 0s azimutes e disténcias, area e perimetro foram calculados no plano de projegdo U T M. O imdvel acha-se
cadastrado junto ao INCRA sob n’. 609.021.576.867-9, area total 4892132, modulo'rural 10,2159, . de modulos rurais 35,03, médulo fiscat 30,0000,

0", de madulos fiscais 16,3071, FMP. 2,000, conforme CCIR 2006/2007/2008/2009, Cerlificagdo do INCRA n°. 081006000031-59, e NIRF sob .

6.784.666-3, conforme Certiddo Negativa da Secretaria da Receita Federal do Brasi, de 14 de Outubro de 2.010. PROPRIETARIA: ACUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, com sede neste municipio, na Fazenda Canoas, inscrita no CNPJIMF: 07.024.792/0001-83, representada pelo Diretor

Superintendente Hermelindo Ruete de Oliveira e Diretor Administrativo Financeiro José Luiz Zangte. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 15,688, deste
cartdro, datada de 24 de Sefembro de 1.999. José Bonifcio, em 12 de Abri de 2.011. 0 Ofical &XW& Roberto Rafai),

1]

(Av.01-Mat 24.537-Prot 83,520, em 08 de Fevereiro de 2.011. SERVIDAQ DE PASSAGEM.

“Sobre o imdvel desta matricula pesa uma senvidao de passagem, constituida de uma &rea de 0,84,14 ha. de terras, iransportada do R 16, matrigula n®.
660, deste caretdrio, em favor da CTEEP - COMPANHIA DE TRANSMISSAQ DE ENERGIA ELETRICA PAULISTA, para ufizagdo dos cabos de
transmisséo de energia elétrica e terreno para implantacdo das torres de sustentagdo, dentro da sequinte descricdo: Inicia-se a descrigdo deste perimetro
no vértice AJR-V-0458, de coordenadas N 7.667.391,69m e E 612.11221m; situado no limite da Fazenda Santa Maria de propriedade de Antonio
Donizete Capdia & sua mulher, deste, segue confrontando com a FAZENDA SANTA MARIA (matricula 17.789) de propriedade de ANTONIO DONIZETE
CAPOIA e sua mulher DENISE MAROUELLI MENDONGA CAPOIA - sucessores de Mério César de Freias e sua mulher, com os seguintes azimutes e
distancias: 99°55'59" e 274,24 m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.667.344,39m e E 612.382,34m; desle, segue sem cercas confrontando com a
Fazenda Canoas (matricula 3.197 - parte 01), com os seguintes azimules e distancias: 163°19'45" & 34,34 m até o vértice P-09, de coordenadas N
1.667.311,50m e E 612.392,19m; deste, seque sem cercas confrontando com a Fazenda Canoas (matricula 15,688 ~ parte 01), com os sequinles
azimules e distancias: 279°55'59" ¢ 273,88 m até o vértice AJR-V-0461, de coordenadas N 7.667.358,74m e E 612.122,42m: deste, seque confrontando
com a FAZENDA SANTA MARIA (malricula 17.789) de propriedade de ANTONIO DONIZETE CAPOIA ¢ sua muther DENISE MAROUELLI MENDONGA
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CAPOIA - sucassores Ge Mério César da Fraitas & sua mulher, com os seguintes azimutes d distancjas: 42’4?’4'1"934,50maléovénice AJR-V-0458,
ponto incial da descrigdo deste perimetro", José Borifécio, em 12 de Abrl de 2011 0 Oficial: , (Luiz Roberto Rafaini)

R 02-Mat 24.537-Prot. 100.581, em 23 de Setembro de 2.014. ALIENACAQ FIDUCIARIA

“pela Escrilura Mtuo com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia de 18 de Setembro de 2,014, lavrado no 16° Tabelid de Notas de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, no Livio n® 4.260, Péginas n° 381, de um lado, como OUTORGANTE DEVEDORA FIDUCIANTE: AGUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S.A. sociedade andnima com sede na Fazenda Canoas sin, neste municipio, inscita no CNPUME sob n°
(7.024.792/0001-83; NIRE r° 35.300.318.293, com seu Estatulo Social aprovado pela Ala de Assembléia Geral Ordinaria e Extraordindria realizada em
30 de Agosto de 2,007, registrada na JUCESP-5ob n° 348.432/07-0), em sesséo de 2710912007, representada neste ato por sua direlora presidente,
Carmen Ruete de Oliveira: pof seu direlor superintendents, Hermelindo Ruete de Olivira; por sua direora, Camnen Aparecida Ruste de Oliveira; e por
seu diretor adminisirativo, Carlos Otto Laure, doravante denominada simplesmente *FIDUCIANTE”, e de oulro lado, com OUTORGADA CREDORA
FIDUGIARIA: BRICKELL S.A. CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO, com sede € foro na Capital, deste Estado, na Rua Joaguim Floriano

° 486, salas 1302 e 1303, Edificio Brascan Century Corporale, inscria no CNPJIMF sob n® 12.865.507/001-97, NIRE n 36.300.133.340, com seu

Estaluto Social consolidado pela Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 1610512014, cuja Ala foi regisirada na JUCESP sob n° 251213145, em

sassdo de 04107/2014, neste alo representada por seu Diretor Presidente, Nelson Nogueira Pinheiro, doravante denominada simplesmente

"FIDUCIARIA". Por meio da Cédula de Crédito Bancrio n° 0000001538, Modalidade Empréstimo, Capital de Giro, emitida em 15 de Selembro de
2,014, com vencimento final previsto para o dia 08 de Selembro de 2016, & *FIDUCIARIA® concedeu & *FIDUCIANTE", em crédito no valor de
R$1.100,000,00, que a mesma obrigou-se & comprometeu-Se a paga-lo por meio de 24 parcelas, com 0 seguinte fluxo de pagamento e vencimentos: f
de RY5.477.52 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 08/10/2014; 2* de R$7.150,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com
vencimento em O7H1/2014: 3¢ de R$7.628,32 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 03/1212014; 4° de R$7.450,00 de juros + 100%
da variago do CDI, com vencimento em 08I0112015; 5 de R$7.628,32 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 06/02/2015; 6° de
R$6.671,89 de juros + 100% da variagdo do CD, com vencimento em 09/0312015; 7* e R§7.150,00 de juros + 100% da variacéo do CDI, com
vencimento em 0BI0412015: 8* de R$7.150,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 08105/2015; & de R$7.389,13 de juros + 100%
da variagdo do CDI, com vencimento em 06/06/2015; 10° de R$6.910,92 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 07/07/2015; 11° de
RS7.150,00 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 06/08/2015; 12¢ de R$7.867,55 de juros + 100% da variagao do COI, com
vencimento em 0810912015; 13° de R§50.000,00 de principal, acrescida de R$7.150,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em
| OB/1012015; 14° de R§50.000,00 de principal, acrescida de R$7.281,57 de juros + 100% da variagdo do GDI, com vencimenlo em 09/11/2015; 15° de
R$50.000,00 de principal, acrescida de R$6.500,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 00/1212015; 16° de R§50,000,00 de
orincipal, acrescida de R$6.175,00 de juros + 100% da variago do CDI, com vencimento em 06/0112018; 17° de R$50.000,00 de principal, acrescida de
R$6.632,87 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 11/02/2016; 16 de R$50.000,00 d principal, acrescida de R$4.970,89 de juros +
1100% da variagao do CDI, com vencimento em 00/03/2016; 19° de R§50.000,00 de principal, acrescida de R$5.200,00 de juros + 100% da variagao do
GO, com vencimento em OB/04/2016; 207 de R$50.000,00 e principal, acrescida de R$5.038,04 de juros + 100% da variagao do CD!, com vencimento
em 09/05/2016; 21° de R$50.000,00 de principal, acrescida de R$4.550,00 de juros + 100% da variagdo do CD!, com vencimento em 0810612016; 22!
de R$50.000,00 de principal, acrescida de R$4.225,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 08/07/2016; 23* de R$50.000,00 de
principal, acrescida de R$4.030,4 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 0810812016 24° de R$550.000,00 de principal, acrescida
de R$3.604,57 de juros + 100% da variago do CDI, com vencimento em 08/08/2016. Nos termos da Lei n®10.931 de 02 de Agosto de 2.004, o valor da
parcela sera alualizado na forma acima ajustada. Indice de Reajuste Monetario; 100% CDI. Taxa de Juros: 0,65% a0 mas/8,084981% ao ano. DA

GARANTIAE DA ALIENAGAQ FIDUCIARIA. A cédula acima mencionada fem a seguinte garanta: ALIENAGAQ FIDUCIARIA do imovel desta
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06 de Outubro de 2.014
mafricula. Para fins de leildo exlrajudicial a ser procedido de acordo com o artigo 27 da Lei §514/97, as partes declaram que o valor referencial do imovel
ara 0 1° Leildo sera de R8811.000,00, regjustado “Pro Rata Die” a partir da dala de emissdo da CCB, até a data do leiléo, pela variagdo do “IGPM -
.rndioe Geral de Pregos do Mercado', publicado pela Fundagdo Getilio Vargas ou por outro indexador que venha a substitui-lo; demais termos e
condigdes constantes da referida escrilura, cuja copia fica arquivada neste cartério. A base de c4lculo para cobranga dos emolumentos fol feita pelo

de Outubro de 2.014. O Oficial: , (Luiz Roberto Rafaini).

Av,03-Mat 24.537-Prot. 103.163, em 25 de Maio de 2.015. ADITAMENTO. ;

*Pela Escritura Pdblica de Aditamento e Ratificagdo de 27 de Abril de 2.015, lavrada no 16° Tabelido de Notas de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, no
Livro n° 4.342, Péginas 323, & lavrada a presente averbago para ficar constando o seguinte: Conforme ajustes entre as paries, 05 mesmos vém pela
presente ADITAR, a escritura objeto do registro n° R.02, desta matricula, com a finalidade de estabelecer a prorrogagao do prazo de pagamento da
CCB; Assim a divida existente e apurada pela DEVEDORA conforme instrumento aditivo & CCB n 0000001538, emiido aos 13/03/2015, que a mesma
obriga-se e compromete-se a paga-la por meio de 17 (dezessete) parcelas, com o seguinte fluxo de pagamento: @ 1% de R$21.979,00 de juros + 100%
da variagdo do CDI, com vencimento em 10/07/2015; a 2* de R$5.683,81 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/08/2015; a 3° de
R$5.663 81 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/09/2015; a 4° de R$6.051,51 de juros + 100% da variagéo do CDI, com
vencimento em 13/10/2015; a 5° de R$5.132,48 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 10/11/2015; a 6% de R$39.650,60 de Juros +
100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/06/2016; a 7° de R$5.683,81 de juros + 100% da variago do CDI, com vencimento em 11/07/2016: a
8" de R85.500,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/08/2016; a 9* de R$6.051,51 de juros + 100% da variagao do CDI, com
vencimento em 12/09/2016; a 10° de R$5.132,48 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 10/10/2016; a 112 de R$5.683,81 de juros +
100% da variagao do CDI, com vencimento em 10/11/2016; a 12° de R$183.333,34 de principal, acrescida de R$39.840,08 de juros + 100% da variagdo
do CDI; com vencimento em 12/06/2017; a 13* de R$183.333,34 de principal, acrescida de R$4.277,07 de juros + 100% da variagdo do CDI, com
vencimento em 10/07/2017; a 14° de R$183.333,33 de principal, acrescida de R$3.789,20 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em
10/08/2017; a 15* de R$183.333,33 de principal, acrescida de R$2.933,82 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 11/09/2017; a 16°
de R§183.333,33 de principal, acrescida de R$1.772,07 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/10/2017: e a 17 de R$183.333,33
de principal, acrescida de R$947,30 de juros + 100% da variag3o do CDI, com vencimento em 10/1 112017, tudo conforme consta do aditivo da Cédula
acima mencionada. Nos termos da Lei n° 10.931 de 02 de Agosto de 2004, o valor de cada parcela serd alualizado na foma acima ajustada. O atraso
no pagamento de qualquer parcela implicard a incidéncia de multa de mora e encargos pactuados na mencignada Cédula: demais termos e condigdes
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COMARCA DE JOSE BONIFACIO - SAO PAULO

OFICITAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Avenida Luiz Pereira Lima 155 - Jd. Figueiredo - José Bonificio - SP
CEP 15200-000 FONE (17) 3245-2910 e-mail; cri@netnew.com.br

Luiz Roberto Rafaini - Oficial - Camilo Donizete Barbosa - Substituto

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL, 688

- Ficha «
1 José Bonifécio - SP
lZde Abﬁ[dez.ﬂll

IMOVEL: U imvel rural com a 4rea de 24,22,84 ha. de teras, encrevado nd Fazenda Canoas, com denominago especial de ‘FAZENDA CANOAS',
deste municipio @ comrca, sem benfeitorias, dentro do seguinte roteiro, divisas e confrontagGes: Inicia-se a descrigdo deste perimelro no vértce AIRH-
| 1075, de coordenadas N 7.666.935,81m e E 612,253, 32m; situado no limite da Fazenda Santa Maria de Antonio Donizete Capdia E sua Mulher com a
Eslrada Municipal JBF-440; deste, segue por cerca confrontando com 8 ESTRADA MUNICIPAL JBF-440, sentido RODOVIA SP425 a JOSE
BONIFACIO, respeitando a largura de 12,00 metros, sendo que do outro lado situa-se a AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA (malricula 15,668
~ parte 01), com os seguintes azimutes e disténcias: 61°27'50" e 35,53 m alé o vértios AIR-V-0418, de caordenadas N 7.666.952,78m e E 61284 53m;
TA3050" & 2327 m até o vérlice AJR-V-0419, de coordenadas N 7.666.958,60m e E 612.30706m; 99°2330" e 20348 m até o vérice P-05, de
coordenadas N 7.666.925 40m e E 612.507 81m; deste, segue sem cercas confrontando com a AGUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A (matrcula
3.167), com os seguinles azimules e distancias: 163°19'45" ¢ 1.010,50 m té o vértice AJR-P-2113, de coordenadas N 1665.957,37m e E 612.797,70m;
deste, seque pela margem direita do CORREGO ARRAIAL VELHO, sentido jusante, sendo que na oulra margem s situa a FAZENDA SANTA
ANSELWMA (matricula 2.632) de propriedade de VENINA SANCHES GARCIA e ROSALIA MANO GARCIA = sucessoras de Luiz Mano Sanches e sua
mulher Emiia $is Garcia, com os sequintes azimutes e distancias: 265°12'54" ¢ 42,95 m até o vértice AJR-P-2214, de coordenadas N 7.665.953 70m e £
612.754,89m; 303°33:39" & 34,67'm até o vértice AIR-P-2115, de coordenadas N 7.665.972.95m ¢ E 612.726,00m; 270°4122" ¢ 56,19 m até o vériice
AJR-P-2116, de coordenadas N 7.665.973,63m e E 612.669,82m; 237°2408" ¢ 39,48 m até o vértice AJR-P-2117, de coordenadas N 1.685.952,36m ¢ €
612.636,55m; 282°50'03" ¢ 52,48 m até o vértice AJR-P-2118, de coordenadas N 7.665.964,01m ¢ E 612.585,38m; 242°25'15" ¢ 20,19 m até o vértice
AJR-P-2118, de coordenadas N 7.665.954 67m e E 612,567 49m: 290°40'29" & 13,74 m até o vértice AJR-M-1059, de coordenadas N 7.665.959,52m ¢ E
612.554,63m; deste, seque por cerca confrontando com a FAZENDA SANTA MARIA (matricula 17.789) de propriedade de ANTONIO DONIZETE
CAPOIA & sua mulher DENISE MAROUELLI MENDONGA CAPOIA - sucessores de Mario César de Fretas e sua mulher, com os sequintes azimutes e
distancias: 342°5054" € 1.021,73 m alé o vérice AIR-M-1075, ponlo iniial da destcrigao deste perimelro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas a0 Sistema Geodésico Brasileio, a parti da estagdo ativa RBMC MSCG 93056, de coordenadas N 1.137.803,364 m e E 756,591,501
m, da estagdo ativa UBER 91909, de coordenadas N 7.909.204,703 m e E 762.705,941 m, e da estago ativa UEPP, de coordenadas N 7.553.888,233 m
& £ 457,915,947 m, e enconiram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SAD-
69. Todos os azimules e disténcias, &rea e perimelro foram calculados no plano de projeqao U T M. O imével acha-se cadastrado junto a0 INCRA sob nf,
609.021.576.867-9, drea total 489,2132, médulo rural 10,2459, n’. de modulos rurais 36,03, madulo fiscal 30,0000, r°. de modulos fiscais 16,3071, FMP.
2,000, conforme CCIR 2006/2007/2008/2009, Cerificagio do INCRA n‘. 081006000034-59, & NIRF sob . 9.784.686-3, conforme Certiddo Negativa da

Secretaria da Receita Federal do Brasil, de 14 de Outubro de 2.010. PROPRIETARIA: ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA SIA, com sede neste
municipio, na Fazenda Canoas, inscrita no CNPUIMF: 07.024.792/0001-83, representada pelo Diretor Superintendente Hermelindo Ruele de Oliveira e

Direlor Adminislrativo Financeiro José Luiz Zanette. REGISTRO ANTERIOR: Matricula ne. 15.688, deste cartorio, datada de 24 de Setembro de 1.099.
José Bonifécio, em 12 de Abril de 2.011. O Oficial: {Luiz Roberto Rafaini). :

RO1-Mat.24.538-Prol 100.581, em 23 de Setembro de 2,014, ALIENAGAO FIDUCIARIA,

"Pela Escritura Mituo com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducliria em Garantia de 18 de Setembro de 2.014, lavrado no 16° Tabelido de Notas de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, no Livio n° 4.260, Péginas n° 38, de um lado, como OUTORGANTE DEVEDORA FIDUCIANTE: ACUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S.A., sociedade andnima com sede na Fazenda Canoas sin® neste municipio, inscrita no CNPJIMF sob n°
07.024.75210001-83, NIRE n° 35,300.318.293, com seu Estatuto Socia aprovado pela Ata de Assembléia Geral Ordiniia e Extraordinara realzada em
30 de Agosto de 2.007, registrada na JUCESP sob n® 348.432/07-0, em sessdo de 27/09/2007, representada neste ato por sua direlora presidente,
Carmen Ruete de Oliveira; por seu diretor superintendente, Hermelindo Ruele de Oliveira: por sua diretora, Camen Aparecida Ruete de Oliveira; ¢ por
seu diretor administrativo, Carlos Otto Laure, doravante denominada simplesmente ‘FIDUCIANTE®,  de outro lado, com OUTORGADA CREDORA
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LIVRO 1" 2 - REGISTRO GERAL - CARTORIO DE REGISTRO DE [MOVELS
‘7" - Matricula - -ficha- ]USB Bllll“flﬂﬂ - Sl’
24538 J-verso (S0 11,4307
06 de Qutubro de 2.014

FIDUCIARIA; BRICKELL S.A. CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO, com sede  foro na Capital, deste Estado, na Rua Joaquim Floriano n°
466, salas 1302 e 1303, Edificio Brascan Century Corporate, inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.865.507/0001-97, NIRE n° 35.300.133.340, com seu
Estatuto Social consolidado pela Assembléia Geral Extraordindria realizada em 16/08/2014, cuja Afa foi registrada na JUCESP sob n° 251.213/14-6, em

"FIDUCIARIA'. Por melo da Cédula d Crédito Bancario n° 0000001538, Modaldade Empréstimo, Capital de Giro, emiida em 15 de Sefembro de 2.014,
com vencimento final previsto para o dia 08 de Setembro de 2,016, a ‘FIDUCIARIA' concedeu 4 FIDUCIANTE', em crédito no valor de R$1.100.000,00,
que a mesma obrigou-se e comprometeu-se a pagé-lo por meio de 24 parcelas, com o seguinte fluxo de pagamento e vencimentos: 1° de R$5.477 52 de
juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 08/10/2014; 2* de R$7.150,00 de juros + 100% da variago do CDI, com vencimento em
0711112014; 3* de R$7.628,32 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 09/12/2014; 42 de R$7.150,00 de juros + 100% da variagdo do
CDI, com vencimento em 08/01/2015; 5° de R$7.626,32 de juros + 100% da variagdo do CDI, comvencimento em 09/02/2015; 6° de R36.671,89 de
juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 09/03/2015; 7* de R§7.150,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em
08/0412015; 8° de R$7.150,00 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 08/106/2015; 9° de R$7.389,13 de juros + 100% da variagdo do
CDI, com vencimento em 08/06/2015; 10° de R$6.910,92 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 07/07/2015; 112 de R$7.150,00 de
juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 06/08/2015; 12° de R$7.867,95 de juros + 100% da variagdo do CDI, com.vencimento em
08/09/2015; 13* de R$50.000,00 de principal, acrescida de R$7.150,00 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 08/10/2015; 142 de
R$50.000,00 de principal, acrescida de R$7.281,57 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 09/11/2015; 15 de R$50.000,00 de
principal, acrescida de R$6.500,00 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 09/12/2015; 16 de R$50.000,00 de principal, acrescida de
R$6.175,00 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 08/01/2016; 17° de R$50.000,00 de principal, acrescida de R$6.632,87 de juros +
100% da variagao do CDI, com vencimento em 11/02/2016; 18* de R$50.000,00 de principal, acrescida de R$4.970,89 de juros + 100% da variago do
CDI, com vencimento em 08/03/2016; 19* de R§60.000,00 de principal, acrescida de R$5.200,00 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento
em 08/0412016; 20° de R$50,000,00 de principal, acrescida de R$5.038,04 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 03/05/2016: 21 de
R$50.000,00 de principal, acrescida de R$4.550,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 08/06/2016; 22° de RS50.000,00 de

R84.030,44 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimenlo em 08/08/2016; 24* de R§550.000,00 de principal, acrescida de R$3.694,57 de juros
+100% da variagao do CDI, com vencimento em 08/09/2016. Nos termos da Lei n° 10.931 de 02 de Agosto de 2,004, o valor da parcela serd atualizado
na forma acima ajustada. Indice de Reauste Monetario: 100% CDI, Taxa de Juros: 0,65% a0 mésl8,084981% a0 ano. DA GARANTIA E DA
ALIENAGAO FIDUCIARIA. A cédula acima mencionada fem a sequinte garantia: ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel desta matricula. Para fins de
leiféo extrejudicial a ser procedido de acordo com o arligo 27 da Lei 9514197, as partes declaram que o valor referencial do imdvel para o 1° Leildo serd
de R$638.000,00, reajustado “Pro Rata Die’ a partr da data de emisséo da CCB, até a data do leldo, pela variagdo do “IGPM - Indice Geral de Preqos
do Mercado', publicado pela Fundago Getdlio Vargas ou por outro indexador que venha a substitulo; demais termos e condigdes constantes da
referida escritura, cuja oipia fica arquivada neste cartdrio. A base de calculo para cobranga dos emolumentos foi feita pelo valor de R$550.000,00, sendo
que a'piesentgalienacéo acha-se também registrada no R.02, malricula n® 24.537, deste carldrio’. José Bonifécio, em 06 de Outubro de 2.014, 0
Oficial , {Luiz Roberto Rafain).
\ 9D

Av.02-Mal.24.536-Prot. 103.163, em 25 de Maio de 2.015, ADITAMENTO.

“Pela Escritura Pdblica de Aditamerito e Raificagdo de 27 de Abril de 2,015, lavrada no 16° Tabelido de Notas de Séo Paulo, Estado de S#o Paulo, no
Livro n° 4,342, Péginas 323, ¢ lavrada a presente averbagdo para ficar constando o seguinte: Conforme ajustes entre as partes, o5 mesmos vém pela
presente ADITAR, a escitura objeto do registro n° R.01, desta matricula, com a finalidade de estabelecer @ promogagdo do prazo. de pagamento da

sessdo de 0410772014, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Nelson Nogueira Pinheiro, doravante denominada simplesments!

principal, acrescida de R$4.225,00 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 08/07/2016; 23* de R$50.000,00 de principal, acrescida de |
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE JOSE BONIFACIO - SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Avenida Luiz Pereira Lima 155 - Jd, Figueiredo - José Bonifacio - SP
CEP 15200-000 FONE (17) 3245-2910 e-mail: cri@netnew.com.br

Luiz Roberto Rafaini - Oficial - Camilo Donizete Barbosa - Substituto

‘ 153 2 01 114307
. 09 de Junho de 2,015
CCB; Assim a divida existente € apurada pela DEVEDORA conforme instrumento aditivo & CCB n® 0000001538, emitido aos 13/03/2015, que a mesma
obriga-se e compromete-se a pagé-la por meio de 17 (dezessele) parcefas, com o seguinte fluxo de pagamento: a 1 de R$21.979,00 de juros + 100%
- |da variagdo do CDI, com vencimento em 10/07/2015; a 2* de R$5.683,81 de juros + 100% da variagdo do CD!, com vencimento em 10/08/2015; a 3 de
R$5.683,81 de juros + 100% da variagdo do-CDI, com vencimento em 10/09/2015; a 4° de R$6.051,51 de juros + 100% da variagdo do CDI, com
vencimento em 13/1072015; a 5° de R$5.132,48 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/11/2015; a 6* de R$39.650,60 de juros +
100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/06/2016; a 7* de R$5.683,81 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 11/07/2016; a
§° de R$5.500,00 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/08/2016; a 9° de R$6.051,51 de juros + 100% da variagdo do CDI, com
vencimento em 12/09/2016; a 10° de R$%.132 48 de juros + 100% da variagao do CDI, com vencimento em 10/10/2016; a 11 de R$5.683,81 de juros +
100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/11/2016; a 12° de R$183.333,34 de principal, acrescida de R$39.840,08 de juros + 100% da variagdo
do CDI, com vencimento em 12/06/2017; a 13 de R§163.333,34 de principal, acrescida de R$4.277,07 de juros + 100% da variagéo do CDI, com
vencimento em 10/07/2017; a 14* de R$183.333,33 de principal, acrescida de R$3.769,20 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em
10/08/2017; a 15* de R$183.333,33 de principal, acrescida de R$2.933,82 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 11/09/2017: a 16°
de R$183.333,33 de principal, acrescida de R$1.772,07 de juros + 100% da variagdo do CDI, com vencimento em 10/10/2017; ¢ a 17° de R$183.333,33
de principal, acrescida de R$947,30 de juros + 100% da variagéo do CDI, com vencimento em 10/41/2017, tudo conforme consta do aditivo da Cédula
acima mencionada. Nos termos da Lei n® 10.931 de 02 de Agosto de 2004, o valor de cada parcela serd atualizado na forma acima ajustada. O atraso
no pagamento de qualquer parcela implicaré a Incidéncia de multa de mora e encargos pactuados 1 mencioqada Cédula; demais temmos e condicdes
constantes da referida escritura de aditamento’. José Bonifécio, em 09 de Junho de 2.015, O Oficial: M\M (Luiz Roberto Rafaini),

Oficial...... + R§ 25,37 Certifico e dou fé que a presente copia éreproducao auténtica
Estado.......: R§ 7,21 da MATRICULA N°24538, exiraida nos terrg?/do art. 19,

Ipesp........% RS 5,34
S Ty Paragrafo 1°, da Lei 6.015, de 31 de dezembro/de 1973/ , e que

Trib. Just...: R$ 1,34 além dos atos conferidos na referida mq}g_g@_,oéo consta

PHGLions o 5rs.ons b RS 0,76 nenhum outro de énus ou Ufh&ae—jﬁe presente data.

1720 % L : R¢ 41,36 EU, Paulo Cesar Barbosd.i Preposto
Escrevente pesquisei e conferi.

José Bonifacio-SP, 30 de junho de @}5. Emitida as:
14:43:20.
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LAUDO DE AVALIACAO
IMOVEIS RURAIS

IMOVEIS DO TIPO: Rural

LOCALIZAGAO: Areas rurais nos Municipios de Itapira e Mogi Mirim - SP

\ SOLICITANTE: Virgolino de Oliveira S/A Acucar e Alcool
VALOR TOTAL DE MERCADO: R$ 255.622.000,00
DATA: Agosto de 2021

VENTURA AVALIAGCOES E CONSULTORIA LTDA EPP

Empresa Membro do IBAPE-SP n°. 1.248 — Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia
Rua Artur Dias, 317 — CEP 04150-070 — Jardim da Saude — Sao Paulo
Tel. : (11) 5073.62.50 — Cel: (11) 99126.05.43
e-mail: venturaavaliacoes@gmail.com
site: www.venturaconsultoria.com.br
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O objetivo da presente analise técnica é aferir o valor de mercado dos seguintes

imoveis:

DISCRIMINACAO DO IMOVEL

MUNICIiPIO ESTADO

(nome da fazenda)

Vila Iz’a'ura - Gleba A ltapira sp
(ant. Sitio Sdo Roque)
Palmeiras Sao Joaquim Itapira SP
Santa Inez Itapira SP
Santa Rita Itapira SP
Sitio Sao Joao/Boa Esperanca Itapira SP
Alpes Itapira SP
Sitio Sdo Jodo Itapira SP
Santo Anténio de Padua Itapira SP
Santa Escolastica Itapira SP
Cercado Grande Itapira SP
Sao Jodo Baptista Itapira SP
Santo Anténio Itapira SP
Boa Vista - Glebas A, B, C Itapira SP
Nossa Senhora Aparecida Itapira SP
Sitio Sdo Francisco Itapira SP
Gleba A Itapira SP
Sao Joao QO Qercado ou Mogi Mirim sp
Cristalina

Sertdozinho Santa Senhorinha Mogi Mirim SP
Jacuba e Uniao Mogi Mirim SP
Santa Celeste Mogi Mirim SP
Sitio Sédo José Mogi Mirim SP

Esta analise técnica foi realizada pela Ventura Avaliacées e Consultoria Ltda. EPP, a
pedido da GVO - Grupo Virgolino de Oliveira e tem por finalidade aferir valores
patrimoniais de bens imoveis constituidos de areas rurais, através de laudo de uso
restrito, definido na versao anterior da norma da NBR-14653 e na normal atualmente
em vigor ndo tendo atingido o Grau |, andlise técnica essa que foi realizada
utilizando informagbes fornecidas pela solicitante e coletadas em vistoria por

amostragem.

Os dados coletados no mercado imobiliario local, os resultados das analises e
calculos realizados, bem como as informagdes necessarias a fundamentagao desta
avaliacido, encontram-se no corpo deste laudo e em seus anexos.
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2 — CONCEITOS DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Em conformidade com a norma ABNT-14653-1 “Avaliagcao de Bens — Parte 1 —
Procedimentos Gerais”, e as normas do IBAPE-SP, apresentamos as definigdes e
conceitos de Engenharia de Avaliagdes que sao utilizados nas avaliagdes de bens.

Avaliagao de bens: Analise técnica realizada por Engenheiro de Avaliagdes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como
determinar indicadores de viabilidade de sua utilizagcdo econbémica, para uma
determinada finalidade, situagao e data;

Bem: Coisa que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito,
que integra um patriménio;

Bem tangivel: Bem identificado materialmente (ex. imodveis, equipamentos,
matérias-primas);

Benfeitoria: Resultado de obra ou servigo realizado num bem e que ndo pode ser
retirado sem destruicao, fratura ou dano;

Custo de Reproducao: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacéao;

Depreciacao: Perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por decrepitude, deterioragdo, mutilagdo ou obsoletismo;

Engenharia de Avaliagées: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos
especializados aplicados a avaliacao de bens;

Engenheiro de Avaliagoes: Profissional de nivel superior, com habilitagdo legal e
capacitagao técnico-cientifica para realizar avaliagbes, devidamente registrado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agromonia — CREA;

Foc: Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservagao.

Imével: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas.
Pode ser classificado como urbano ou rural, em fungdo da sua localizagao, uso ou
vocacao;

Liquidacao Forgada: Condicao relativa a hipotese de uma venda compulséria ou
em prazo menor que o medio de absor¢ao do mercado;
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Pesquisa: Conjunto de atividades de identificagdo, investigagdo, coleta, selegao,
processamento, analise e interpretagao de resultados sobre dados de mercado;

Situacao Paradigma: Situacdo hipotética adotada como referencial para avaliagao
de um bem;

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢gdes do
mercado vigente;

Vida util: Prazo de utilizagao funcional de um bem.

2.1. — CONCEITOS COMPLEMENTARES DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Valor de mercado: € o que um bem obteria numa transacdo normal de compra e
venda, dentro de um prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor
compelidos a transacionar, sendo ambos conhecedores do bem em seus detalhes.
Avaliagdo € a determinagao técnica do valor de um bem ou de um direito sobre o
bem.

Valor de Liquidacao Forgada: é o valor que uma propriedade tera se exposta a
venda imediata no mercado, estando cientes, o comprador e o vendedor, das
caracteristicas e finalidades para os quais o imével serve, o vendedor sendo
compelido a vender e o comprador estando desejoso, mas nado compelido a
comprar.
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3. METODOLOGIA UTILIZADA NAS AVALIAGOES

As analises técnicas de Engenharia de Avaliagbes sdo baseadas nas normas da
A.B.N.T. - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Essas normas regem as avaliagbes, dando as diretrizes basicas a boa técnica
avaliatéria e orientam conforme os seguintes métodos:

3.1. Método Comparativo Direto

O valor de mercado do bem ¢é identificado por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

3.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico econémica, mediante
hipotético empreendimento, compativel com as caracteristicas do bem e com as
condi¢cdes de mercado na qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para
e execucao e comercializacdo do produto.

3.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagao.

3.4. Método da Capitalizagao da Renda

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente de sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios viaveis.
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3.5. Método Comparativo Direto de Custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.

3.6. Método da Quantificagao de Custos

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou
analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e
indiretos.

4. NORMAS TECNICAS DE AVALIACAO

As normas a serem observadas para a avaliagcdo do imodvel rural (atividade
Agroindustrial — Setor Sucro energético em quest&o identificado no item “1” deste
laudo sao:

e NBR - 14653 - 1 “Avaliagcao de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”;

e NBR — 14653 - 3 “Avaliacéo de Bens — Parte 3 — Imoveis Rurais”;

As normas de avaliagdo da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), sao
estudadas e discutidas no ambito do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia, por profissionais associados de diversas especialidades da
Engenharia de Avaliagbes, que formulam estudos e trabalhos técnicos, para
promover a boa técnica avaliatéria. Procuramos, nesta analise técnica, utilizar esses
estudos, sempre que possivel, para servir de parametros confiaveis e notadamente
consagrados em avaliagdes.
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5. NIVEL DE PRECISAO E ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

As avaliagcbes podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e quanto a
precisao

A fundamentacao é funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, levando em
consideragao a selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisao € estabelecida quando é possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacao, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados,
da metodologia e dos instrumentos utilizados.

As analises técnicas de avaliagbes apresentadas neste laudo se enquadram como
avaliagcao de precisdo expedita na norma vigente até 29/06/2004, nao satisfazendo
as exigéncias da norma vigente até 31/12/2010, quanto aos graus de
fundamentacdo e precisdao, sendo consideradas, para todos os efeitos, como
“parecer técnico de engenharia de avaliagbes”, item 3.34, em conformidade com a
norma NBR — 14653-2 “Avaliacdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”,
vigente até 31/12/2010, e s&o caracterizadas, atualmente, como laudo de uso
restrito, conforme item 9.1.3 da norma técnica de avaliagbes NBR 14.653-2 vigente
até o presente.
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6. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

6.1. CLASSIFICAGAO DOS TERRENOS

6.1.1. Classificagdo em Fungao da Capacidade de Uso

A classificagdo de um terreno, segundo a sua capacidade de uso, é feita em fungao
dos seguintes fatores:

e Caracteristicas fisicas do terreno, tais como localizagdo, situagao,
topografia, dimensao, forma, solo, etc.

e Utilizacao atual e vocacao.
o Utilizag&o efetiva dos terrenos semelhantes, situados na mesma regiao.

e Limitagbes ao uso do terreno (restricbes ou serviddes) impostas pelos
poderes competentes.

e Infraestrutura urbana disponivel.

6.1.2. Classificagdo em Fun¢ao do Tamanho Relativo

Cada tipo de terreno possui, conforme a regido onde se situa, um tamanho ou area
ideal, que permite o seu aproveitamento eficiente e economicamente aconselhavel.

Em relagdo a esse tamanho ideal, os terrenos podem ser classificados em lotes ou
glebas.

VENTURA AVALIAQOES E CONSULTORIA LTDA EPP
Empresa Membro do IBAPE-SP n°. 1.248 — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Rua Artur Dias, 317 — CEP 04150-070 — Jardim da Saude — Sao Paulo
Tel. : (11) 5073.62.50 — Cel: (11) 99126.05.43
e-mail: venturaavaliacoes@gmail.com
site: www.venturaconsultoria.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E862.



fls. 16893

-10 -

6.2. LOTES E GLEBAS

6.2.1. Lotes

O valor dos lotes urbanos sera calculado, como ja foi dito, com base nos artigos das
seguintes normas:

e NBR — 14653-2 “Avaliagao de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos”;

Todos os conceitos e definicdes da norma acima citada, sempre que possivel, em
funcao das peculiaridades de cada caso, devem ser respeitados.

Para a obtencao do valor unitario de terreno, em cada local a ser avaliado, sempre &
realizada uma pesquisa de mercado de ofertas ou vendas reais de terrenos
semelhantes ao em analise.

Com o prego unitario encontrado na pesquisa, aplicando-se os critérios da ja referida
norma, encontra-se o valor final do terreno (lote).

6.2.2. Glebas

Quando de avaliagbes de glebas, € necessario verificar se a mesma € loteavel,
atendendo as condigdes de viabilidade do hipotético loteamento.

A avaliacdo das glebas loteaveis é feita pelo método comparativo, havendo duas
alternativas: por comparacgao direta e por comparacéao indireta.

Avaliagao por Comparacgao Direta

O valor da gleba loteavel avalianda é obtido por comparagdao, com os precos de
mercado, contemporaneos a avaliagdo, de outras glebas loteaveis, do mesmo tipo,
qgue tenham caracteristicas fisicas semelhantes as da gleba loteavel em analise.
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Avaliagao por Comparacao Indireta

Neste método, considera-se que sobre a gleba avaliada sera efetuado um hipotético
loteamento. Através da utilizacdo do método anteriormente explanado, se obtém os
valores de cada lote hipotético. Para a obtencao do valor da gleba como um todo, é
necessario que o valor total apurado com a venda dos lotes seja deduzido das
despesas (diretas e indiretas) advindas da execucao do referido loteamento.
Usualmente é utilizado o método involutivo.

6.3. EDIFICAGOES

A classificacdo de uma edificacdo e mensuragao de seu valor de mercado é feita
considerando-se suas caracteristicas e em fungdo dos seguintes fatores:

e Padrao econémico da regido e circunvizinhanga;

e Tipo de ocupacéo e densidade;

e Padrao de acabamento da edificagao;

e Caracteristicas da edificagao: area privativa, n°® de vagas de garagem, etc;

e Estado de conservacgao da edificacio;

e Melhoramentos publicos existentes e infraestrutura urbana.
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6.4. PESQUISA IMOBILIARIA

Em funcdo da disponibilidade e confiabilidade de ofertas do mercado imobiliario
local, é realizada uma pesquisa, tdo ampla quanto for necessaria ao caso. Sao
consultados profissionais de vendas do mercado imobiliario (corretores de iméveis),
proprietarios, Cartério de Registro de Imdveis da comarca onde se situa o imével
avaliando, Prefeitura do municipio, anuncios de jornais e placas fixadas nos imoveis
a venda na regiao.

A norma NBR - 14653-1 “Avaliagdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”
recomenda a busca da maior quantidade possivel de dados de mercado, com
atributos comparaveis aos do bem avaliando.

Recomenda também, na fase de coleta de dados:

e Buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do
bem avaliando;

¢ |dentificar e diversificar as fontes de informagao, sendo que as informagdes
devem ser cruzadas, tanto quanto possivel, com o objetivo de aumentar a
confiabilidade dos dados de mercado;

e Identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado
coletados;

e Buscar dados de mercado de preferéncia contemporaneos com a data de
referéncia da avaliagéo.

A pesquisa realizada no mercado imobiliario regional é apresentada no ANEXO Il
do presente laudo.
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6.5. METODO ESCOLHIDO E CRITERIO ADOTADO

A metodologia a ser aplicada procura ser compativel com o bem avaliando, levando
em consideracao a finalidade da avaliagcado e os dados de mercado disponiveis.

Concluida a analise inicial das caracteristicas da regido geoeconémica onde se
inserem os imoveis, das condigdes do mercado imobiliario local, e da disponibilidade
e confiabilidade dos elementos comparativos existentes, optamos pelo método
comparativo direto de dados de mercado para a avaliacido dos terrenos. Utilizamos
como situagao paradigma os proprios iméveis avaliando.

As analises técnicas de avaliagbes apresentadas neste laudo se enquadram como
avaliacao de precisdo expedita na norma vigente até 29/06/2004, nao satisfazendo
as exigéncias da norma vigente até 31/12/2010, quanto aos graus de
fundamentacdo e precisdao, sendo consideradas, para todos os efeitos, como
“parecer técnico de engenharia de avaliagdes”, item 3.34, em conformidade com a
norma NBR — 14653-2 “Avaliacdo de Bens — Parte 1 — Procedimentos Gerais”,
vigente até 31/12/2010, e sdo caracterizadas, atualmente, como laudo de uso
restrito, conforme item 9.1.3 da norma técnica de avaliagbes NBR 14.653-2 vigente
até o presente.
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Na vistoria realizada, os imdveis apresentavam as seguintes caracteristicas:

7.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO GEO-ECONOMICA

7.1.1. LOCALIZAGAO E ACESSIBILIDADE

Os Municipios de Itapira e Mogi Mirim possuem infraestrutura de transportes de
cargas e coletivos, tais como 6nibus municipais e intermunicipais. S&o servidos por
sistema rodoviario composto de estradas asfaltadas e de terra, em regular estado de

conservagao.

7.1.2. CARACTERISTICAS DA OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA-MICRORREGIOES

Tipo de uso: AGRICOLA
Produtos agricolas: CANA DE ACUCAR
Topografia: PRATICAMENTE PLANA

Tipo de clima:

TROPICAL CHUVOSO

Periodo de chuvas: DEZEMBRO A MAIO

Hidrografia:

RIO MOGI GUACU, MOGI MIRIM E RIO DO PEIXE

Tipo de solo:

LATOSSOLO AMARELO E VERMELHO

7.1.3. BENFEITORIAS E MELHORAMENTOS PUBLICOS

As areas rurais

dos Municipios de Itapira e Mogi Mirim, onde estdo as fazendas do

escopo deste trabalho, ndo apresenta melhoramentos publicos.
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7.1.4. CARACTERISTICAS DAS RODOVIAS DE ACESSO

Denominagao:

SP-352 (Av. Comendador Virgolino de Oliveira)
SP-340 (Rodovia Campinas/Mogi Mirim)
SP-147 (Rodovia Monsenhor Clodoaldo de Paival/trecho Linddia-

Itapira)

Pavimentagao:

ASFALTO

7.2. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

7.2.1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS FAZENDAS VISTORIADAS

Foram constatadas nas fazendas vistoriadas as seguintes caracteristicas:

Topografias:

PRATICAMENTE PLANA e LEVEMENTE

ONDULADA
Formato: IRREGULAR
Consisténcia: FIRME

Tipo de solo:

LATOSSOLO AMARELO E LATOSSOLO
VERMELHO AMARELO
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7.2.2. QUADRO DE AREAS DAS FAZENDAS

DISCRIMINAGAO DO IMOVEL

(nome da fazenda) AREA (HA)
Vila |zaura - Gleba A (ant. Sitio Sdo Roque) 33,97
Palmeiras S&o Joaquim 1.978,48
Santa Inez 292,59
Santa Rita 137,00
Sitio Sdo Jodo/Boa Esperanga 37,80
Alpes 108,75
Sitio Sao Joao 34,49
Santo Anténio de Padua 30,22
Santa Escolastica 740,29
Cercado Grande 234,84
Sao Joao Baptista 146,3083
Santo Antbnio 7,5003
Boa Vista - Glebas A, B, C 1.342,80
Nossa Senhora Aparecida 17,76
Sitio Sdo Francisco 33,88
Gleba A 7,26
Sao Jodo do Cercado ou Cristalina 1,70
Sitio Sertdozinho Santa Senhorinha 46,00
Jacuba e Unido 12,03
Santa Celeste 65,34
Sitio Sao José 12,11

fls. 16899
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As areas usadas no presente laudo foram fornecidas pelo solicitante e séao
mencionadas a seguir:

Os mapas de localizacdo e a foto de satélite dos imdveis avaliando, no contexto
geografico da regido encontram-se no ANEXO V do presente laudo.

A documentacéo fotografica que melhor ilustra os bens em estudo encontram-se nos

ANEXOS | e Il ao presente laudo.
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7.2.3. DOCUMENTAGAO FORNECIDA PELO SOLICITANTE

Algumas informagdes para a caracterizagao dos iméveis avaliando, foram obtidas na
documentacéao fornecida pelo solicitante, composta de:

DISCRIMINACAOG DO IMOVEL DOCUMENTOS CONSULTADOS
(nome da fazenda)
Vila Izla_ura - Gleba A Matricula n° 28.794 e planta do levantamento da area
(ant. Sitio Sdo Roque)
. ~ : Matriculas n° 28.778 a 28.793 e planta do levantamento
Palmeiras Sao Joaquim da area
Matriculas n° 26.157 a 26.160 e planta do levantamento
Santa Inez .
da area
Santa Rita Matricula n° 28.822 e planta do levantamento da area
Sitio Sdo Jodo/Boa Esperanga Matricula n° 28.823 e planta do levantamento da area
Alpes Matriculas n°® 28.807/28.808 e planta do levantamento da
area
Sitio S50 Jodo Matriculas n° 28.825 a 28.8?7 e planta do levantamento
da area
Santo Antbénio de Padua Matricula n° 10.360 e planta do levantamento da area
Santa Escolastica Matriculas n° 830/831 e planta do levantamento da area
Matriculas n° 13.441 a 13.443 e planta do levantamento
Cercado Grande .
da area
Sao Joao Baptista Matricula n° 23.287 e planta do levantamento da area
Santo Anténio Matricula n° 28.582 e planta do levantamento da area
Boa Vista - Glebas A, B, C Matriculas n° 28.796 a 23;:2: planta do levantamento
Nossa Senhora Aparecida Matricula n°® 1.398 e planta do levantamento da area
Sitio S&0 Francisco Matriculas n° 8.996 a 8.99é8r§aplanta do levantamento da
Gleba A Matricula n° 23.287 e planta do levantamento da area
~ ~ Matricula n® 77 (n&o fornecida pelo interessado, mas
Sao Joao do Cercado ou . :
L area considerada como correta) e planta do levantamento
Cristalina g
da area
Sitio Sertaozmho Matricula n°® 2.947 e planta do levantamento da area
Santa Senhorinha
x Matriculas n° 91.820/91.821 e planta do levantamento da
Jacuba e Uniao area
Santa Celeste Matricula n° 3.253 e planta do levantamento da area
Sitio Sdo José Matricula n® 919 e planta do levantamento da area

As areas dos imoveis foram extraidas dessa documentacdo ou usadas aquelas
fornecidas pelo cliente, da qual se constitui no ANEXO IV do presente laudo.
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8. AVALIACAO

8.1. VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS

Os valores dos terrenos seréo calculados com base na seguinte férmula:
Vt=AXq
Onde:

Vt = )/alor de mercado do terreno em R$
A = Area do terreno em ha
g = Valor unitario por ha de terreno em R$/ha

Para obtencao dos precos unitarios do ha de terrenos, foram realizadas, no mercado
imobiliario local, pesquisas de mercado, e posteriores homogeneizagbes dos dados
(que se constituem no ANEXO Il ao presente laudo), através da qual se conclui
pelos pregos unitarios basicos de:

Fazendas Vila lzaura (gleba A), Sdo Jodo do Cercado ou Cristalina, Sertdozinho
Santa Senhorinha, Jacuba e Unido, Santa Celeste, Sitio Sdo José: R$ 29.496,00/ha

Fazendas Palmeiras Sao Joaquim, Alpes, Sitio Sdo Jodo, Santo Antonio de Padua e
Gleba A: R$ 59.611,00/ha

Fazendas Santa Inez, Sitio Sdo Joao-Boa Esperancga, Cercado Grande, Sdo Joao
Baptista, Santo Antdnio, Boa Vista (glebas A, B e C), Nossa Senhora Aparecida,
Sitio Sao Francisco: R$ 45.487,00/ha

Fazendas Santa Rita e Santa Escolastica: R$ 36.366,00/ha

Fazenda Boa Vista (Glebas A, B e C): R$ 40.895,00/ha

- Observacao: Os valores acima foram aplicados a cada fazenda de acordo com as
devidas localiza¢des, dimensdes, areas cultivaveis e outras variaveis.
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Portanto, os valores das fazendas sao:
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DISCRIMINAGAO DO | AREA U‘,Gf‘T':&OR'TO VALOR DE MER‘(’;'?‘A'B%RADRERED
IMOVEL (HA) Refha) MERCADO(RS) (RS)

Vila lzaura - Gleba A | 44 o7 | 59 496 00 990.180,72 990.000,00

(ant. Sitio Sao Roque)

Palmeiras S&o Joaquim | 1.978,48 | 59.611,00 117.939.171.28 117.939.000,00
Santa Inez 20259 | 45.487,00 13.309.041,33 13.309.000,00
Santa Rita 137.00 | 36.366,00 4.982.142,00 4.982.000,00

Sitio S&o Jo&o/Boa 3780 | 4°487.00 1.719.408.60 1.719.000,00
Esperanca
Alpes 10875 | 59.611,00 6.482.696.25 6.483.000,00
Sitio S0 Jodo 3449 | 59.611,00 2.055.983 39 2.056.000,00
Sa”tOPAégtlj’:'o de 30,22 59.611,00 1.801.444.42 1.801.000,00
Santa Escolastica 74029 | 36.366,00 26.921.386 14 26.921.000,00
Cercado Grande 234.84 | 4548700 10.682.167,08 10.682.000,00
S3o Jodo Baptista | 146,3083 | 45.487,00 6.655.125.64 6.655.000,00
Santo Antonio 75003 | 45.487.00 341.166,15 341.000,00
Boa V'St%' g'ebas A | 134280 | 40.895,00 54.913.806,00 54.914.000,00
Nossa Senhora 1776 | 45.487.00 807.849,12 808.000,00
Aparecida
Sitio Sao Francisco | 33,88 | 45.487.00 1.541.099 56 1.541.000,00
Gleba A 726 59.611,00 432.775.60 433.000,00
Séo Jogo do Cercado | 4 4 29.496,00 50.143,20 50.000,00
ou Cristalina

Sitio Sertdozinho Santa | 4= 49 | 2949600 1.356.816,00 1.357.000,00
Senhorinha

Jacuba e Unido 12.03 | 29.496.00 354.836,88 355.000,00
Santa Celeste 6534 | 29.496,00 1.027.268.64 1.927.000,00
Sitio S0 José 12.11 29.496,00 357.196,56 357.000,00

VALOR TOTAL

255.621.704,82

255.622.000,00

Valor adotado (arredondado) = R$ 255.622.000,00

(Duzentos e cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e vinte e dois mil Reais).
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9. TERMO DE RESPONSABILIDADE

Este laudo contém o resultado da avaliagédo de bens a pedido de Virgolino de
Oliveira S/A Acucar e Alcool na data-base Agosto de 2021.

Os bens iméveis foram avaliados por profissionais, sendo que, durante a realizacao
do trabalho, os mesmos foram vistoriados fisicamente ou por amostragem, nos
locais provaveis de localizacdo das quadras, conforme documentagcao apresentada,
objetivando verificar suas caracteristicas técnicas.

A Ventura Avaliagoes e Consultoria LTDA EPP. € uma empresa especializada em
prestacdo de servicos de Engenharia de Avaliagdes, adotando critérios e métodos
de calculo consagrados, buscando o aprimoramento constante e a apreciagdo das
normas técnicas de avaliagdes vigentes, quando for possivel a aplicacdo das
mesmas no caso analisado.

Esta avaliagédo procurou seguir, no que foi possivel, o enquadramento técnico para o
caso, das normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias de
Engenharia, e da A.B.N.T. - Associacado Brasileira de Normas Técnicas.

Este laudo esta sujeito as seguintes condi¢gbes de independéncia, contingéncias e
limitacoes:

o Esta avaliacdo foi elaborada com a finalidade especifica definida no
topico “INTRODUGCAO E OBJETIVO”. O uso para outra finalidade, ou
data-base diferente da especificada ou extracdo parcial de dados sem o
texto completo, ndo apresenta confiabilidade.

e Nenhum membro da Ventura Avaliagcoes e Consultoria LTDA EPP,
participante deste trabalho, tem atualmente ou planeja ter no futuro
interesse de qualquer espécie nos bens incluidos neste laudo.

e Consideramos que as informagcdes obtidas junto a terceiros séao
confiaveis e foram fornecidas de boa-fé.
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e A Ventura Avaliacbes e Consultoria LTDA EPP ndo assume
responsabilidade, por fatores fisicos, ambientais, econdmicos e legais, que
possam afetar as opinides apresentadas neste laudo, que ocorram apds a
data-base aqui estabelecida.

e Na presente avaliagcdo, ndo foi feita conferéncia de area em campo,
sendo admitida como correta a area constante na documentagao fornecida
pelo solicitante, anexados ao presente laudo (ANEXO 1V).

e A presente analise técnica foi baseada em documentos fornecidos pelos
interessados. Os signatarios, portanto, ndo assumem qualquer
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, além das implicitas
no exercicio de suas funcdes especificas no caso, estabelecidas em leis,
cbdigos ou regulamentos proprios.

e Deve ser bem ressaltado que todos os valores consignados neste laudo
referem-se a valores a vista. Também nao foram consideradas quaisquer
dividas ou hipotecas que porventura onerem os bens avaliados. A
existéncia de tais fatos n&o foi levada a conhecimento dos signatarios.

e Os valores expressos neste laudo, resultado da analise técnica realizada,
nao levam em consideracdo eventuais direitos de lavra de minerais que
possam existir no subsolo dos imdveis estudados. A afericdo desses
valores ndo é de competéncia profissional dos signatarios. Também, nao
foram analisados eventuais projetos de desapropriagdo por ©6rgaos
publicos, aprovados ou em fase de aprovagéao, para realizagao de obras de
carater publico. Essas analises nao fazem parte do escopo do presente
laudo e ndo constam do topico “INTRODUGAO E OBJETIVO” deste laudo.

e Os imoveis avaliando ndo foram analisados no tocante a legislagéo
ambiental vigente, nos ambitos federal, estadual ou municipal, e suas
normatizagdes. N&o foram analisados, portanto, quaisquer tipos de
restricdes, impactos, danos, 6nus, passivos etc, de carater ambiental, por
nao serem objeto da presente analise técnica.
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« Nao foram analisados os titulos de propriedade dos iméveis avaliados, no
que concerne a matéria juridica neles expressa, pois tal procedimento foge

ao ambito profissional dos signatarios.

« Com relagdo aos servicos realizados neste trabalho técnico, e que
resultaram no presente “Laudo de Avaliagdo”, Ventura Avaliagdes e
Consultoria LTDA EPP. tem sua responsabilidade méxima limitada ao
total dos honorarios técnicos contratados, independente da forma de agao.

Séao Paulo, 05 de Agosto de 2021

Victor Manoel Ventura Seco
Engenheiro - CREA - 0601286270/D - SP
IBAPE-SP - Membro Titular n°. 1.237

v,

Ventura A aliabes e Consultoria LTDA EPP
CREA - 040.348-0 - SP
IBAPE-SP

VENTURA AVALIAGOES E CONSULTORIA LTDA EPP

"

Empresa Membro do IBAPE-SP n°. 1.248 - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Rua Artur Dias, 317 — CEP 04150-070 - Jardim da Saude - Sdo Paulo
Tel. : (11) 5073.62.50 - Cel: (11) 99126.05.43

e-mail; ven vali mail.com

site: www.venturaconsultoria.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nUmero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E862.
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10. ANEXOS

ANEXO | - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DOS IMOVEIS (com legenda)

ANEXO Il - FOTOGRAFIAS ILUSTRATIVAS DOS IMOVEIS (sem legenda)

ANEXO Il - PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL - DADOS COLETADOS
E HOMOGENEIZACOES

ANEXO IV - DOCUMENTAGAO FORNECIDA PELO SOLICITANTE

ANEXO V - MAPA DE LOCALIZAGAO E FOTO DE SATELITE

VENTURA AVALIAGOES E CONSULTORIA LTDA EPP

Empresa Membro do IBAPE-SP n°. 1.248 — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Rua Artur Dias, 317 — CEP 04150-070 — Jardim da Saude — Sao Paulo
Tel. : (11) 5073.62.50 — Cel: (11) 99126.05.43
e-mail: venturaavaliacoes@gmail.com
site: www.venturaconsultoria.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e codigo 716E862.
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ANEXO |
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DOS IMOVEIS
(FOTOS COM LEGENDA)
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Foto 03: Fazenda Palmeiras - vista geral da area de plantio

Foto 04: Fazenda Palmeiras - vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 05: Fazenda S&o Joaquim - Municipio de Itapira

Foto 06: Fazenda Sao Joaquim - vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 08: Fazenda Sao Joaquim - vista geral da area de plantio
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interna
Foto 12: Fazenda Santo Anténio - Municipio de Itapira

Foto 11: Fazenda Santo Antonio de Padua - vista geral da area de plantio e estrada
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Foto 13: Fazenda Santo Antbnio - vista geral da area de plantio

Foto 14: Fazenda Santo Antonio - vista geral da area de plantio e estrada interna
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vista geral da area de plantio

Foto 15: Fazenda Santa Rita - Municipio de ltapira

Foto 16: Fazenda Santa Rita —
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Foto 17: Fazenda Santa Rita — vista geral da area de plantio

Foto 18: Fazenda Santa Rita — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Fazenda Santa Inez — vista geral da

Foto 22

Foto 21: Fazenda Santa Inez — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 26: Fazenda Santa Inez — vista geral da area de plantio

Foto 25: Fazenda Santa Inez — vista geral da area de plantio e estrada interna



'29839T/ 06Ip02 8 TEG0'92'8 1202 62-929000T 0SSa204d 0 swlojul ‘op-oluswndogelodualajuoilqe/bd/renbipeised/iqg-snl-dshfesay/:sdny ais 0 assade ‘euibuo o Juusjuod ered
¥T#ZTTO0LTZTASM 0J3WNU 0 oS * 05:8T S8 TZ0Z/80/0T Wa opejodolold ‘ojned 0eS ap Opels3 op BINSNC ap [eundul 8 YOINNC YVHVENIN SVYIT13 Jod sluswienbip opeulsse ‘[euibuo op eidod 9 ojuawnoop a1s3

fls. 16921

14

Joao/Boa Esperanca — Municipio de Itapira

: Fazenda Séao

Fazenda Sao Joado/Boa Esperanga — vista geral da area de plantio

Foto 27

Foto 28
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Foto 29
Foto 30
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Foto 31: Fazenda Sao Jo&do Recchia - Municipio de Itapira
Foto 32: Fazenda Sao Joao Recchia — vista geral da area de plantio
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Foto 33: Fazenda Sao Jo&do Recchia — vista geral da area de plantio
Foto 34: Fazenda Sao Jo&o Recchia — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 36
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Foto 38
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Foto 39: Sitio Sdo Francisco — Municipio de Itapira

Foto 40: Sitio Sao Francisco — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Foto 47
Foto 48:
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Fazenda Cercado Grande — vista geral da
Fazenda Cercado Grande — vista geral da

Foto 49
Foto 50
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Foto 51: Fazenda Cercado Grande — vista geral da area de plantio

Foto 52: Fazenda Cercado Grande — vista geral da area de plantio e estrada interna
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Fazenda Boa Vista — Munic

Fazenda Boa Vista — vista geral da

Foto 53

Foto 54
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Foto 55: Fazenda Boa Vista — vista geral da area de plantio
Foto 56: Fazenda Boa Vista — vista geral da area de plantio
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Fazenda Santa Senhorinha — vista geral da

Foto 57
Foto 58:
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Foto 59: Fazenda Santa Senhorinha — vista geral da area de plantio
Foto 60: Fazenda Santa Senhorinha — vista geral da area de plantio
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Fazenda Santa Celeste — Munic

Fazenda Santa Celeste — vista geral da

Foto 61
Foto 62:
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Foto 63: Fazenda Santa Celeste — vista geral da area de plantio

Foto 64
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Foto 65: Fazenda Alpes — Municipio de Itapira
Foto 66: Fazenda Alpes — vista geral da area de plantio
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Foto 68: Fazenda Alpes — vista geral da area de plantio

Foto 67: Fazenda Alpes — vista geral da area de plantio e estrada interna
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FOTOGRAFIAS ILUSTRATIVAS DOS IMOVEIS
(FOTOS SEM LEGENDA)
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ANEXO Il
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

r

Fazendas Vila Izaura (gleba A), Sdo Jodo do Cercado ou Cristalina,
Sertdozinho Santa Senhorinha, Jacuba e Unido, Santa Celeste, Sitio S&o
José
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Vila Izaura (Gleba A), Sdo Joao do Cercado, Sertdaozinho, Santa Senhorinha,
Jacuba e Unido, Santa Celeste, Sitio Sao Francisco e Sitio Sdo José
Municipios de Itapira e Mogi Mirim - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 30.296,61 30.296,61
2 28.925,62 28.925,62
3 27.047,33 27.047,33
4 27.953,33 27.953,33
5 27.245,48 27.245,48
6 30.559,29 30.559,29
7 30.418,91 30.418,91
8 29.955,85 29.955,85
9 33.057,85 33.057,85
NUMERO DE ELEMENTOS: | of 9|
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 29.496,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 38.344,80 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 20.647,20 ]
[MEDIA SANEADA (R$ /hectare) 29.496,00 |

fls. 16951
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Préximo o encontro de Serra Negra, Aguas

LOCALIZAGAO de Lindoia e Aguas Claras - Municipio de

Itapira - SP
OFERTANTE G2F Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3199-8888
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 19.500.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 354,00
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.084,75
OFERTA 0,90 (5.508,47)
ATUALIZACAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,90 (5.508,47)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 0,90 (5.508,47)
VOCAGAO AGRONOMICA 0,85 (8.262,71)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.296,61

DADOS DA FAZENDA

120 ha de floresta preservada, casa sede bem grande e outras benfeitorias

fls. 16952
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Loteamento Nagdes Unidas MIL:;]F;?:EK_)SS

OFERTANTE DP&V Administragcdo de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 8.600.000,00

CONDIGCOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 208,12

TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 0,90 (4.132,23)
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.132,23)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 28.925,62

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, casas de colonos e outras benfeitorias

fls. 16953
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO A 5 km do asfalto - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Corretor de Iméveis
r. Wellington Viller liveira - Fone:
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Wellington Ville de(?g) 9697""6 . 3‘:‘ 291
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PREGO DO TERRENO (R$) 6.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 133,10

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 45.078,89
OFERTA 0,90 (4.507,89)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.507,89)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (4.507,89)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.507,89)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 27.047,33

DADOS DA FAZENDA

Casa sede grande, boa para pecuaria, plantagéo de café ou laranja, formada em braquiardo, matas nativas

=
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Fazenda Palmeiras - Jardim Itaper:: ltal\:l)iurglt:,lgllg

OFERTANTE DP&V Administragdo de Imdéveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 2.300.000,00

CONDIGOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 41,14

TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.906,66
OFERTA 0,90 (5.590,67)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (5.590,67)
LOCALIZAGAO 0,90 (5.590,67)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 0,90 (5.590,67)
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.590,67)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 27.953,33

DADOS DA FAZENDA

Corrego, pastagens brachiara, 100% tratoravel, boa para varias culturas e criagdo de gado
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Lotus Imobilidra
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Luciano - Fone: (19)3837-1199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 20.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 220,22

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 90.818,27
OFERTA 0,90 (9.081,83)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (9.081,83)
LOCALIZAGAO 0,80 | (18.163,65)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (9.081,83)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 | (18.163,65)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 27.245,48

DADOS DA FAZENDA

100% agricultavel, rica em agua, cheia de nascentes, casa sede, casas de colonos, pequeno haras e

plantagéo de lichia
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 4 km da cidade - Municipio de Itaplrgp-
OFERTANTE Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Waldemar Alexandre da Cruz Jr.-|
Fone: (19)97401-0390

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 104,06

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 50.932,15
OFERTA 0,90 (5.093,22)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (5.093,22)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (5.093,22)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.093,22)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.559,29

fls. 16957
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Area rural no Municipio de ltapira - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)94013-

5199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irreqular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.265,66

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 43.455,59
OFERTA 0,90 (4.345,56)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (4.345,56)
LOCALIZAGAO 0,90 (4.345,56)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 30.418,91

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura, rica em agua, 100% tratoravel, com plantagdo de milho e soja

fls. 16958
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL i Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Mogi Mirirgp—
OFERTANTE Melo Negdcios Imoliarios
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3844-5246
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 26.460.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 353,32

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 74.889,62
OFERTA 0,90 (7.488,96)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,80 (14.977,92)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (7.488,96)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,80 (14.977,92)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 29.955,85

DADOS DA FAZENDA

70 alqueires plantados em cana, 30 alqueires em eucaliptos, o restante em pasto e 20% APP

fls. 16959
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Estrada Itapiva/Jacutinga (SP-352), 4 km

LOCALIZAGAO do asfalto, Bairro Rural Baréo Ataliba

Nogueira - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE FX7 Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sra. Renata Malheiros - Fone: (1 9)9922885)5-
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.300.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.132,23)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 33.057,85

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, barracao, piscina, varias nascentes, 3 agudes e corregos

fls. 16960

<

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL2170011241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e cddigo 716E866.



'99839T/ 061p02 8 TEG0'92°'8° 1202 62-929000T 0SSa204d 0 awloyul ‘op-oluawndogeldualajuodiige/bd/reubipelsed/iqg snl-dsh-fesa//:sdny aus o assade ‘[eulbLio 0 IlBju0d ered
YTPZTT00.TZ1ASM 0Jawnu 0 qos ‘ 0G:8T Se TZ02/80/0T Wa ope|0d0joid ‘ojned oeS ap opels3 op eaNsne ap [eungul @ YOINNC MvHYaNA SYIT13 Jod ajuswienbip opeuisse ‘[eulblio op vidgd o ojuawnoop 913

fls. 16961

(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

”

Fazendas Palmeiras Sdo Joaquim, Alpes, Sitio Sdo Jodo, Santo Antbnio de
Padua e Gleba A
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Palmeiras Sao Joaquim, Alpes, Sitio Sao José, Santo Antonio de Padua e Gleba A

Municipio de Itapira - SP

Data-Base:Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 57.838,98 57.838,98
2 57.851,24 57.851,24
3 58.602,55 58.602,55
4 61.497,33 61.497,33
5 59.031,88 59.031,88
6 61.118,59 61.118,59
7 58.665,04 58.665,04
8 59.911,69 59.911,69
9 61.983,47 61.983,47
|NUMERO DE ELEMENTOS: | 9| 9|
|MEDIA GERAL (R$ /hectare) 59.611,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 77.494,30 |
|LIMITE INFERIOR (R$ /hectare) 41.727,70 |
|MEDIA SANEADA (R$ /hectare) 59.611,00 |

fls. 16962
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Préximo o encontro de Serra Negra, Aguas

LOCALIZAGAO de Lindoia e Aguas Claras - Municipio de

Itapira - SP
OFERTANTE G2F Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3199-8888
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 19.500.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 354,00
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.084,75
OFERTA 0,90 (5.508,47)
ATUALIZACAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,05 2.754,24
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCACAO AGRONOMICA 1,10 5.508,47
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 57.838,98

DADOS DA FAZENDA

120 ha de floresta preservada, casa sede bem grande e outras benfeitorias

fls. 16963
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Loteamento Nagdes Unidas MIL:;]F;?:EK_)SS

OFERTANTE DP&V Administragcdo de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 8.600.000,00

CONDIGCOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 208,12
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,20 8.264,46
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,10 4.132,23
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,10 4.132,23
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 57.851,24

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, casas de colonos e outras benfeitorias

fls. 16964
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO A 5 km do asfalto - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Corretor de Iméveis
r. Wellington Viller liveira - Fone:
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Wellington Ville de(?g) 9697""6 . 3‘:‘ 291
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PREGO DO TERRENO (R$) 6.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 133,10

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 45.078,89
OFERTA 0,90 (4.507,89)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 4.507,89
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,10 4.507,89
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 9.015,78
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 58.602,55

DADOS DA FAZENDA

Casa sede grande, boa para pecuaria, plantagéo de café ou laranja, formada em braquiardo, matas nativas

fls. 16965
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Fazenda Palmeiras - Jardim Itaper:: ltal\:l)iurglt:,lgllg

OFERTANTE DP&V Administragdo de Imdéveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 2.300.000,00

CONDIGOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 41,14
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.906,66
OFERTA 0,90 (5.590,67)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,10 5.590,67
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 5.590,67
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.497,33

DADOS DA FAZENDA

Corrego, pastagens brachiara, 100% tratoravel, boa para varias culturas e criagdo de gado

fls. 16966
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Lotus Imobilidra
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Luciano - Fone: (19)3837-1199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 20.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 220,22

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 90.818,27
OFERTA 0,90 (9.081,83)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (9.081,83)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,85| (13.622,74)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 59.031,88

DADOS DA FAZENDA

100% agricultavel, rica em agua, cheia de nascentes, casa sede, casas de colonos, pequeno haras e

plantagéo de lichia

fls. 16967
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 4 km da cidade - Municipio de Itaplrgp-
OFERTANTE Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Waldemar Alexandre da Cruz Jr.-|
Fone: (19)97401-0390

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 104,06

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 50.932,15
OFERTA 0,90 (5.093,22)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,10 5.093,22
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,20 10.186,43
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.118,59

DADOS DA FAZENDA

Rio nos fundos, 23 alqueires em pasto, 20 alqueires em plantagdo e mina de agua

fls. 16968
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Area rural no Municipio de ltapira - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)94013-

5199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irreqular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.265,66

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 43.455,59
OFERTA 0,90 (4.345,56)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,10 4.345 56
LOCALIZAGAO 1,10 4.345 56
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,10 4.345 56
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,15 6.518,34
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 58.665,04

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura, rica em agua, 100% tratoravel, com plantagdo de milho e soja

fls. 16969
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL i Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Mogi Mirirgp—
OFERTANTE Melo Negdcios Imoliarios
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3844-5246
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 26.460.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 353,32

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 74.889,62
OFERTA 0,90 (7.488,96)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (7.488,96)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 59.911,69

DADOS DA FAZENDA

70 alqueires plantados em cana, 30 alqueires em eucaliptos, o restante em pasto e 20% APP

fls. 16970
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Estrada Itapiva/Jacutinga (SP-352), 4 km

LOCALIZAGAO do asfalto, Bairro Rural Baréo Ataliba

Nogueira - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE FX7 Imdveis
CONTATO (OFERTANTE) Sra. Renata Malheiros - Fone: (1 9)9922885)5-
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,10 4.132,23
LOCALIZAGAO 1,20 8.264,46
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,10 4.132,23
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,10 4.132,23
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 61.983,47

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, barracao, piscina, varias nascentes, 3 agudes e corregos

fls. 16971
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

”

Fazendas Santa Rita e Santa Escolastica
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Santa Escolastica e Santa Rita
Municipio de Itapira - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 35.805,08 35.805,08
2 35.123,97 35.123,97
3 36.063,11 36.063,11
4 36.339,33 36.339,33
5 40.868,22 40.868,22
6 35.652,51 35.652,51
7 36.937,25 36.937.25
8 37.444,81 37.444,81
9 33.057,85 33.057,85
INUMERO DE ELEMENTOS: | 9 9|
IMEDIA GERAL (R$ /hectare) 36.366,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 47.275,80 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 25.456,20 |
[VEDIA SANEADA (R$ /hectare) 36.366,00 ]
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Préximo o encontro de Serra Negra, Aguas

LOCALIZAGAO de Lindoia e Aguas Claras - Municipio de

Itapira - SP
OFERTANTE G2F Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3199-8888
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 19.500.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 354,00
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.084,75
OFERTA 0,90 (5.508,47)
ATUALIZACAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,95 (2.754,24)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 0,90 (5.508,47)
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.508,47)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 35.805,08

DADOS DA FAZENDA

120 ha de floresta preservada, casa sede bem grande e outras benfeitorias
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Loteamento Nagdes Unidas MIL:;]F;?:EK_)SS

OFERTANTE DP&V Administragcdo de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 8.600.000,00

CONDIGCOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 208,12
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,95 (2.066,12)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 35.123,97

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, casas de colonos e outras benfeitorias

fls. 16975
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

A 5 km do asfalto - Municipio de Itapira - SP

OFERTANTE

Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Wellington Viller de Oliveira - Fone:
(19)99763-3421

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 133,10

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 45.078,89
OFERTA 0,90 (4.507,89)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.507,89)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 36.063,11
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Fazenda Palmeiras - Jardim Itaper:: ltal\:l)iurglt:,lgllg

OFERTANTE DP&V Administragdo de Imdéveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 2.300.000,00

CONDIGOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 41,14

TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.906,66
OFERTA 0,90 (5.590,67)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (5.590,67)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,95 (2.795,33)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.590,67)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 36.339,33

DADOS DA FAZENDA

Corrego, pastagens brachiara, 100% tratoravel, boa para varias culturas e criagdo de gado

fls. 16977
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Lotus Imobilidra
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Luciano - Fone: (19)3837-1199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 20.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 220,22

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 90.818,27
OFERTA 0,90 (9.081,83)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (9.081,83)
LOCALIZAGAO 0,90 (9.081,83)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (9.081,83)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,85| (13.622,74)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 40.868,22

DADOS DA FAZENDA

100% agricultavel, rica em agua, cheia de nascentes, casa sede, casas de colonos, pequeno haras e

plantagéo de lichia

fls. 16978
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 4 km da cidade - Municipio de Itaplrgp-
OFERTANTE Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Waldemar Alexandre da Cruz Jr.-|
Fone: (19)97401-0390

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 104,06

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 50.932,15
OFERTA 0,90 (5.093,22)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (5.093,22)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.093,22)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 35.652,51

DADOS DA FAZENDA

Rio nos fundos, 23 alqueires em pasto, 20 alqueires em plantagdo e mina de agua

fls. 16979
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Area rural no Municipio de ltapira - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)94013-

5199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irreqular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.265,66

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 43.455,59
OFERTA 0,90 (4.345,56)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.172,78)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 36.937,25

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura, rica em agua, 100% tratoravel, com plantagdo de milho e soja

fls. 16980
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL i Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Mogi Mirirgp—
OFERTANTE Melo Negdcios Imoliarios
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3844-5246
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 26.460.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 353,32

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 74.889,62
OFERTA 0,90 (7.488,96)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (7.488,96)
LOCALIZAGAO 0,90 (7.488,96)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (7.488,96)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (7.488,96)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 37.444,81

DADOS DA FAZENDA

70 alqueires plantados em cana, 30 alqueires em eucaliptos, o restante em pasto e 20% APP

fls. 16981
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Estrada Itapiva/Jacutinga (SP-352), 4 km

LOCALIZAGAO do asfalto, Bairro Rural Baréo Ataliba

Nogueira - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE FX7 Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sra. Renata Malheiros - Fone: (1 9)9922885)5-
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.300.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.132,23)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 33.057,85

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, barracao, piscina, varias nascentes, 3 agudes e corregos

fls. 16982
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Fazendas Santa Inez, Sitio Sdo Jodo-Boa Esperanca, Cercado Grande,
Senhora Aparecida, Sitio Sdo Francisco
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL
(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

Sao Joao Baptista, Santo Antbénio, Boa Vista (glebas A, B e C), Nossa



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazendas Santa Inez, Sitio Sdo Jodo/Boa Esperanca, Cercado Grande,

Sao Joao Baptista, Santo Antonio, Boa Vista (Glebas A, B e C), Nossa Senhora Aparecida

e Sitio Sdo Francisco

Municipio de Itapira - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 44.067,80 44.067,80
2 45.454,55 45.454,55
3 45.078,89 45.078,89
4 47.520,66 47.520,66
5 45.409,14 45.409,14
6 45.838,94 45.838,94
7 45.628,37 45.628,37
8 44.933,77 44.933,77
9 45.454 55 45.454 55
INUMERO DE ELEMENTOS: | of 9|
|MEDIA GERAL (R$ /hectare) 45.487,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 59.133,10 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 31.840,90 |
[MEDIA SANEADA (RS /hectare) 45.487,00 |

fls. 16984
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Préximo o encontro de Serra Negra, Aguas

LOCALIZAGAO de Lindoia e Aguas Claras - Municipio de

Itapira - SP
OFERTANTE G2F Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3199-8888
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 19.500.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 354,00
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.084,75
OFERTA 0,90 (5.508,47)
ATUALIZACAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,90 (5.508,47)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 44.067,80

DADOS DA FAZENDA

120 ha de floresta preservada, casa sede bem grande e outras benfeitorias

fls. 16985
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Loteamento Nagdes Unidas MIL:;]F;?:EK_)SS

OFERTANTE DP&V Administragcdo de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 8.600.000,00

CONDIGCOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 208,12
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,10 4.132,23
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.454,55

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, casas de colonos e outras benfeitorias

fls. 16986
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

A 5 km do asfalto - Municipio de Itapira - SP

OFERTANTE

Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Wellington Viller de Oliveira - Fone:
(19)99763-3421

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.000.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 133,10

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 45.078,89
OFERTA 0,90 (4.507,89)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.507,89
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.078,89

DADOS DA FAZENDA

Casa sede grande, boa para pecuaria, plantagéo de café ou laranja, formada em braquiardo, matas nativas

fls. 16987
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Fazenda Palmeiras - Jardim Itaper:: ltal\:l)iurglt:,lgllg

OFERTANTE DP&V Administragdo de Imdéveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 2.300.000,00

CONDIGOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 41,14
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.906,66
OFERTA 0,90 (5.590,67)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,05 2.795,33
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.590,67)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 47.520,66

DADOS DA FAZENDA

Corrego, pastagens brachiara, 100% tratoravel, boa para varias culturas e criagdo de gado

fls. 16988
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Lotus Imobilidra
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Luciano - Fone: (19)3837-1199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 20.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 220,22

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 90.818,27
OFERTA 0,90 (9.081,83)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (9.081,83)
LOCALIZAGAO 0,90 (9.081,83)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (9.081,83)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (9.081,83)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.409,14

DADOS DA FAZENDA

100% agricultavel, rica em agua, cheia de nascentes, casa sede, casas de colonos, pequeno haras e

plantagéo de lichia

fls. 16989
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 4 km da cidade - Municipio de Itaplrgp-
OFERTANTE Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Waldemar Alexandre da Cruz Jr.-|
Fone: (19)97401-0390

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 104,06

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 50.932,15
OFERTA 0,90 (5.093,22)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.838,94

DADOS DA FAZENDA

Rio nos fundos, 23 alqueires em pasto, 20 alqueires em plantagdo e mina de agua

fls. 16990
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Area rural no Municipio de ltapira - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)94013-

5199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irreqular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.265,66

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 43.455,59
OFERTA 0,90 (4.345,56)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 4.345 56
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,05 2.172,78
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.628,37

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura, rica em agua, 100% tratoravel, com plantagdo de milho e soja

fls. 16991
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL i Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Mogi Mirirgp—
OFERTANTE Melo Negdcios Imoliarios
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3844-5246
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 26.460.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 353,32

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 74.889,62
OFERTA 0,90 (7.488,96)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (7.488,96)
LOCALIZAGAO 0,90 (7.488,96)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (7.488,96)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,00 -
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 44.933,77

DADOS DA FAZENDA

70 alqueires plantados em cana, 30 alqueires em eucaliptos, o restante em pasto e 20% APP

fls. 16992
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Estrada Itapiva/Jacutinga (SP-352), 4 km

LOCALIZAGAO do asfalto, Bairro Rural Baréo Ataliba

Nogueira - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE FX7 Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sra. Renata Malheiros - Fone: (1 9)9922885)5-
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.300.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 4.132,23
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.454,55

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, barracao, piscina, varias nascentes, 3 agudes e corregos

fls. 16993
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(DADOS COLETADOS E HOMOGENEIZACOES)

”

Fazenda Boa Vista (Glebas A, B e C)
PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL



TRATAMENTO DE PESQUISA DE VALORES DE MERCADO DE TERRENOS RURAIS

Fazenda Boa Vista (Glebas A, B e C)

Municipio de Itapira - SP

Data-Base: Agosto de 2021

ELEMENTO VALOR UNITARIO SANEAMENTO
N° (R$) (R$)
1 41.313,56 41.313,56
2 39.256,20 39.256,20
3 40.571,00 40.571,00
4 39.134,66 39.134,66
5 45.409,14 45.409,14
6 40.745,72 40.745,72
7 39.110,03 39.110,03
8 41.189,29 41.189,29
9 41.322,31 41.322,31
INUMERO DE ELEMENTOS: | of 9|
IMEDIA GERAL (RS /hectare) 40.895,00 |
|LIMITE SUPERIOR (R$ /hectare) 53.163,50 |
[CIMITE INFERIOR (RS /hectare) 28.626,50 )
[WEDIA SANEADA (RS /hectare) 40.895,00 |

fls. 16995
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Préximo o encontro de Serra Negra, Aguas

LOCALIZAGAO de Lindoia e Aguas Claras - Municipio de

Itapira - SP
OFERTANTE G2F Imobiliaria
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3199-8888
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA* 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 19.500.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 354,00
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.084,75
OFERTA 0,90 (5.508,47)
ATUALIZACAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZACAO 0,90 (5.508,47)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (2.754,24)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 41.313,56

DADOS DA FAZENDA

120 ha de floresta preservada, casa sede bem grande e outras benfeitorias

fls. 16996
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Loteamento Nagdes Unidas MIL:;]F;?:EK_)SS

OFERTANTE DP&V Administragcdo de Imoveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 8.600.000,00

CONDIGCOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 208,12
TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,05 2.066,12
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 39.256,20

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, casas de colonos e outras benfeitorias

fls. 16997

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o niimero WSDL21700112414

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E86A.



ELEMENTO COMPARATIVO N° 3

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO A 5 km do asfalto - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Corretor de Iméveis
r. Wellington Viller liveira - Fone:
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Wellington Ville de(?g) 9697""6 . 3‘:‘ 291
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PREGO DO TERRENO (R$) 6.000.000,00
CONDICOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 133,10

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 45.078,89
OFERTA 0,90 (4.507,89)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (4.507,89)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.507,89
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 40.571,00

DADOS DA FAZENDA

Casa sede grande, boa para pecuaria, plantagéo de café ou laranja, formada em braquiardo, matas nativas

fls. 16998
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZACAO Fazenda Palmeiras - Jardim Itaper:: ltal\:l)iurglt:,lgllg

OFERTANTE DP&V Administragdo de Imdéveis

CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3254-7606

DATA DA OFERTA Agosto de 2021

OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural

FORMATO DO TERRENO Irregular

IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29

IGP NA DATA BASE * 1.069,29

PRECO DO TERRENO (R$) 2.300.000,00

CONDIGOES DE PAGTO. a vista

AREA DO TERRENO (hectare) 41,14

TOPOGRAFIA Ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 55.906,66
OFERTA 0,90 (5.590,67)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 0,90 (5.590,67)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.590,67)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 39.134,66

DADOS DA FAZENDA

Corrego, pastagens brachiara, 100% tratoravel, boa para varias culturas e criagdo de gado

fls. 16999
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE Lotus Imobilidra
CONTATO (OFERTANTE) Sr. Luciano - Fone: (19)3837-1199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 20.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 220,22

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 90.818,27
OFERTA 0,90 (9.081,83)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (9.081,83)
LOCALIZAGAO 0,90 (9.081,83)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (9.081,83)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (9.081,83)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 45.409,14

DADOS DA FAZENDA

100% agricultavel, rica em agua, cheia de nascentes, casa sede, casas de colonos, pequeno haras e

plantagéo de lichia

fls. 17000
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

TIPO DE IMOVEL Fazenda
LOCALIZAGAO A 4 km da cidade - Municipio de Itaplrgp-
OFERTANTE Corretor de Iméveis

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Waldemar Alexandre da Cruz Jr.-|
Fone: (19)97401-0390

DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 5.300.000,00
CONDIGCOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 104,06

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO iNDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PRECO UNITARIO (hectare) 50.932,15
OFERTA 0,90 (5.093,22)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (5.093,22)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 40.745,72

DADOS DA FAZENDA

Rio nos fundos, 23 alqueires em pasto, 20 alqueires em plantagdo e mina de agua

fls. 17001
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 7

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

LOCALIZAGAO

Area rural no Municipio de ltapira - SP

OFERTANTE

Almeida Titto Inteligéncia Imobiliaria

CONTATO (OFERTANTE)

Sr. Roberval Castro - Fone: (11)94013-

5199
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irreqular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 55.000.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 1.265,66

TOPOGRAFIA

Levemente ondulada

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 43.455,59
OFERTA 0,90 (4.345,56)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,10 4.345 56
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,90 (4.345,56)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 39.110,03

DADOS DA FAZENDA

Boa para agricultura, rica em agua, 100% tratoravel, com plantagdo de milho e soja

fls. 17002
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 8

TIPO DE IMOVEL i Fazenda
LOCALIZAGAO Area rural no Municipio de Mogi Mirirgp—
OFERTANTE Melo Negdcios Imoliarios
CONTATO (OFERTANTE) Fone: (19)3844-5246
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 26.460.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 353,32

TOPOGRAFIA

Praticamente plana

* ULTIMO INDICE PUBLICADO

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 74.889,62
OFERTA 0,90 (7.488,96)
ATUALIZAGAO DO PREGO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 0,90 (7.488,96)
LOCALIZAGAO 0,90 (7.488,96)
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 0,90 (7.488,96)
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 0,95 (3.744,48)
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 41.189,29

DADOS DA FAZENDA

70 alqueires plantados em cana, 30 alqueires em eucaliptos, o restante em pasto e 20% APP
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 9

TIPO DE IMOVEL

Fazenda

Estrada Itapiva/Jacutinga (SP-352), 4 km

LOCALIZAGAO do asfalto, Bairro Rural Baréo Ataliba

Nogueira - Municipio de Itapira - SP
OFERTANTE FX7 Imoveis|
CONTATO (OFERTANTE) Sra. Renata Malheiros - Fone: (1 9)9922885)5-
DATA DA OFERTA Agosto de 2021
OFERTA NO LOCAL Oferta
ZONEAMENTO Rural
FORMATO DO TERRENO Irregular
IGP NA DATA DA OFERTA * 1.069,29
IGP NA DATA BASE * 1.069,29
PRECO DO TERRENO (R$) 6.300.000,00
CONDIGOES DE PAGTO. a vista
AREA DO TERRENO (hectare) 152,46
TOPOGRAFIA Ondulada
* ULTIMO INDICE PUBLICADO
FATORES DE HOMOGENEIZAGAO R$
PREGO UNITARIO (hectare) 41.322,31
OFERTA 0,90 (4.132,23)
ATUALIZAGCAO DO PRECO UNITARIO 1,00 -
DIMENSAO 1,00 -
LOCALIZAGAO 1,00 -
CAPACIDADE DE CULTIVO 1,00 -
DISTANCIA DA USINA 1,00 -
TOPOGRAFIA 1,00 -
VOCAGAO AGRONOMICA 1,10 4.132,23
VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO DO TERRENO 41.322,31

DADOS DA FAZENDA

Casa sede, barracao, piscina, varias nascentes, 3 agudes e corregos
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAPIRA - SP

CERTIDAO

KATSUMI INOUE, Oficial do Registro de Imodveis e Anexos da Comarca de
Itapira, Estado de Sao Paulo, efc.,

CERTIFICA a pedido verbal de parte interessada que revendo nesse Registro a seu
cargo, o livro 3-8, de transcri¢do das transmissoes, dele as folhas 08 verificou constar a transcricao sob n°,
13.441, feita em 26 de dezembro de 1963, referente da formal de partilha judicial, expedido em 30 de
novembro de 1963, subscrito pelo 1° Escrivdo Wanderley Zazera , desta comarca, e assinado pelo M. Juiz
de Direito, Dr. Gabriel Cuba dos Santos, figurando como adquirente CARMEN APARECIDA RUETTE DE
OLIVEIRA, brasileira, menor impubere, residente nesta comarca, herdeira-filha, e como transmitente
ESPOLIO DE VIRGOLINO DE OLIVEIRA, cuja partilha foi homologada pér sentenga de 13 de novembro de
1963, que passou em julgado, e tendo como objeto: 1°) No imével Rural denominado Sdo Sebastido,

18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

as

localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede com a area total de 28,98,72 ha,
ou seja, pouco menos de doze alqueires, composta de terras préprias para culturas de cereais e pastagens,
com 3.000 pés de eucaliptos, mais ou menos, confrontando com terras pertencentes ao espolio, com a
fazenda Santa Cecilia com Pedro Gelain e mais com quem de direito, avaliado por CR$784.680,00, parte
ideal correspondente a 1/3 no valor de CR$261.560,00; 2°) No imével Rural denominado S&o Sebastido,
localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, Distrito da Sede, com a area de 106.48,00 ha, ou
sejam, quarenta e quatro alqueires, composta de terras proprias para culturas de cereais e em pastos,
contendo 3 casas para camaradas, construidas de tijolos e coberta de telhas, confrontando com Virgolino de

Oliveira S.A- Acgucar e Alcool, com terras pertencentes ao Espélio, com Francisco Ferreira Bueno, com Jodo

Eétaddde Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021

Ferreira Bueno, com a Estrada Municipal e com quem mais de direito, avaliado por CR$ 2.962.000, 00,

somente parte ideal correspondente a 1/3, no valor de CR$ 987.333,33; 3°) no imével rural denominado

e

“S3o0 Paulo”, localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de

sin

83,03,62 ha, ou sejam, 34,25 alqueires aproximadamente , composto de terras revestidas de campos e
capoeiras, contendo uma casa - sede, construida de tijolos e coberta de telhas, confrontando com as terras
da fazenda Santa Cecilia, com a fazenda Das Pintas, com José Rodrigues da Costa, com a estrada
municipal, com terras pertencentes ao espdlio e mais com quem de direito, avaliada por Cr$ 2.791.086,00 ,
somente parte ideal correspondente a 1/3 no valor de Cr$ 930.362,00; 4°) no imével rural localizado no
bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 15,73,00 ha, ou sejam, 6,50
alqueires aproximadamente, composto de terras proprias para culturas de cereais, com uma casa de
morada, construida de tijolos e coberta de telhas, e outra pequenas benfeitorias, confrontando com
Virgolino de Oliveira S.A - Aglcar e Alcool , com terras pertencentes ao espolio, com o Ribeirdo da Penha,
com Irmdo Sargentelli e com quem mais de direito, avaliado por Cr$ 631.900,00, somente parte ideal
correspondentes a 1/3 no valor de Cr$ 210.633,33; 5°2) na importéncia de Cr$ 7.525.000,00

(A3 (UBARAK JUNIOR e Tritilinalge

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000626-29.2021.8.26.0531 e c6digo 716E86A.

correspondente ao valor dos frutos do imével inventariado, somente uma parte no valor de Cr$

1.695.738,42. NADA MAIS. O referido é verdade e dou fé. Itapira, 07 de Fevereiro de 2018. Eu,!;llm"}‘\*’\
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAPIRA - SP

CERTIDAO
KATSUMI INOQUE, Oficial do Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
ltapira, Estado de Séo Paulo, etc.,

CERTIFICA a pedido verbal de parte interessada que revendo nesse Registro a seu
cargo, o livro 3-S, de transcricdo das transmissdes, dele as folhas 09 verificou constar a transcrigdo sob n°.
13.442, efetivada em 26 de dezembro de 1963, referente a formal de partilha, em 30 de novembro de
1963, subscrito pelo 1°¢ Escrivio Wanderley Zazera , desta comarca, e assinado pelo M. Juiz de Direito, Dr.
Gabriel Cuba dos Santos, figurando como adquirente VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro, menor
impubere, domiciliado em Itapira, herdeiro - filho, e como transmitente Espélio de Virgolino de Oliveira,
cuja partilha foi homologada por sentenca de 13 de novembro de 1963 gue transitou em julgado, e tendo
como objeto: 1°) no imével rural denominado “"Sdo Sebastido”, localizado no bairro do Cercado Grande,
desta comarca, distrito da sede, com a darea total de 28,98,72 ha, ou sejam, pouco menos de doze
alqueires, composto de terras proprias para culturas de cereais e pastagens, com 3.000 pés de eucaliptos,
mais ou menos, confrontando com terras pertencentes ao espélio, com a fazenda de Santa Cecilia, com
Pedro Gelain e mais com quem de direito, avaliado por Cr$ 784.680,00, somente parte ideal
correspondente a 1/3 , no valor de Cr$ 261.560,00 ; 2°) no imével rural denominado “"S&o Sebastido”,
localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 106,48,00 ha, ou
sejam, quarenta e quatro (44) algueires, composto de terras préprias para culturas e em pastos, contendo
trés casas de camaradas, construidas de tijolos e coberta de telhas, confrontando com Virgolino de Oliveira
S.A -Aglcar e Alcool, com terras pertencentes ao espélio, com Francisco Ferreira Bueno , com Jodo Ferreira
Bueno, com a estrada municipal e mais com quem de direito, avaliado por Cr$ 2.962.000,00 somente
parte ideal correspondente a 1/3, no valor de Cr$ 987.333.33; 3°) no imdvel rural denominado “S3o
Paulo”, localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 83,03,62
ha, ou sejam, 34,25 alqueires aproximadamente, composto de terras revestidas de campos e capoeiras,
contendo uma casa - sede, construida de tijolos e coberta de telhas, confrontando com a fazenda Santa
Cecilia, com a fazenda das Pintas , com José Rodrigues da Costa, com a estrada municipal, com terras
pertencentes ao Espdlio e com quem mais de direito, avaliado por Cr$ 2.791.086,00, somente parte ideal
correspondente a 1/3 no valor de Cr$ 930.362,00; 4°) no imovel rural localizado no bairro do Cercado
Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de quinze hectares e setenta e trés ares (15,73,00 ha
), ou sejam , seis alqueires e cincoenta centésimos, aproximadamente, composto de terras proprias para
culturas, com uma casa de morada, construida de tijolos e coberta de telhas, e outras pequenas
benfeitorias préprias de sitio, confrontando com Virgolino de Oliveira S.A - Aglcar e Alcool, com terras
pertencentes ao espélio, com o Ribeirdo da Penha, com Irmaos Sargentelli e mais com quem de direito ,
avaliado por Cr$ 631.900,00 , somente parte ideal correspondente a 1/3 no valor de Cr$ 210.633,33; 59)
na importancia de Cr$ 7.525.000,00, correspondente ao valor dos frutos do imovel inventariado, somente
uma parte no valor de Cr$ 1.695.738,42. NADA MAIS. O referido é verdade e dou fé. Itapira, 07 de
fevereiro de 2018. Eu,.LT,U_f}'Q}U. L:--‘-{Amanda Caroline Boretti), escrevente, digitei, subscrevo e assino.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ITAPIRA - SP

CERTIDAO
KATSUMI INOUE, Oficial do Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Itapira, Estado de S&o Paulo, etc.,

CERTIFICA a pedido verbal de parte interessada que revendo nesse Registro a seu
cargo, o livro 3-8, de transcricdo das transmissdes, dele as folhas 09 verificou constar a transcrigdo sob n®.
13.443, feita em 26 de dezembro de 1963, referente a formal de partilha, em 30 de novembro de 1963,
subscrito pelo 1° Escrivdo Wanderley Zézera , desta comarca, e assinado pelo M. Juiz de Direito, Dr.
Gabriel Cuba dos Santos , figurando como adquirente HERMELINDO RUETTE DE OLIVEIRA , brasileiro,
menor impubere, residente nesta comarca, herdeiro-filho, e como transmitente ESPOLIO DE VIRGOLINO DE
OLIVEIRA, cuja partilha foi homologada por sentenca de 13 de novembro de 1963, que passou em julgado,
e tendo como objeto: 1°) No imével rural denominado Sao Sebastido, localizado no bairro Cercado Grande
desta comarca, distrito da sede, com a area total de 28,98,72 ha, ou sejam, pouco menos de doze
alqueires, composto de terras proprias para culturas de cereais e pastagens, com 3.000 pés de eucaliptos,
mais ou menos , confrontando com terras pertencentes ao espélio, com a Fazenda Santa Cecilia, com Pedro
Gelain e mais com quem de direito, avaliado pér Cr$ 784.680,000 parte ideal correspondente a 1/3 no
imével no valor de Cr$ 261.560,00; 2°) no imével rural denominado "Sdo Sebastido”, localizado no bairro
do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 106,48,00 ha, ou sejam, quarenta e
quatro alqueires, composto de terras proprias para culturas de cereais e em pastos, contendo trés casas
para camaradas, construidas de tijolos e cobertas de telhas, confrontando com Virgolino de Oliveira S.A -
Aglcar e Alcool, com terras pertencentes ao Espoélio , com Francisco Ferreira Bueno, com Jodo Ferreira
Bueno, com a estrada municipal e com quem mais de direito, avaliado por Cr$ 2.962.000,00 somente parte
ideal correspondentes a 1/3 no valor de Cr$ 987.333,33; 3°) no imoével rural denominado “"Sao Paulo”,
localizado no bairro do Cercado Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 83,03,62 ha, ou
sejam, 34,25 alqueires aproximadamente , composto de terras revestidas de campos e capoeiras, contendo
uma casa - sede, construida de tijolos e coberta de telhas, confrontando com as terras da fazenda Santa
Cecilia, com a fazenda Das Pintas, com José Rodrigues da Costa, com a estrada municipal, com terras
pertencentes ao espélio e mais com quem de direito, avaliada por Cr$ 2.791.086,00 , somente parte ideal
correspondente a 1/3 no valor de Cr$ 930.362,00; 4°) no imdvel rural localizado no bairro do Cercado
Grande, desta comarca, distrito da sede, com a area de 15,73,00 ha, ou sejam, 6,50 alqueires
aproximadamente, composto de terras proprias para culturas de cereais, com uma casa de morada,
construida de tijolos e coberta de telhas, e outra pequenas benfeitorias, confrontando com Virgolino de
Oliveira S.A - Acglcar e Alcool , com terras pertencentes ao espoélio, com o Ribeirdo da Penha , com Irmao
Sargentelli e com quem mais de direito, avaliado por Cr$ 631.900,00, somente parte ideal correspondentes
a 1/3 no valor de Cr$ 210.633,33; 59) na importancia de Cr$ 7.525.000,00 correspondente ao valor dos
frutos do imoével inventariado, somente uma parte no valor de Cr$ 1.695.738,42. NADA MAIS. O referido &
verdade e dou fé. Itapira, 07 Fevereiro de 2018. Eu, .tm\ on Mamanda Caroline Boretti), escrevente,
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- - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ERTIDAG - COMARCA DE ITAPIRA - SP

HKatsumi Inoue, Oficial do Registro da Imdwveis e Anexos da Comarca ds
.'.._-__.::_I{ar'jira,'Es‘tado die S3o0 Paula, ete._

Cartifica a pedido varbal da parte interessada, gue revendn em o
REGISTRD a seu cargo. o livra Z, por fichas de REGISTRO GERAL, dala

fls. 17009

wverificou constar a MATRICULA do teor seguinte:-

LIVRONS2 - REGé!STRO c Registro de Iméveis
GERAL Cormarca de ITAPIRA - Estado de S&0 Pauio

—— Matricula Folta _ ' . '
28.582 ] [ 001 ] Itapira, 27 de setembro de 2:007.

, ™
IMOVEL: Uma gleba de terras, desmembiada do imovel denominado
Fazenda Sanio Antonio, no Bairre do Monjolinho, desta comarca, -
distrito da sede, contendo a drea de 75.603,41 m2 {setenta e cinco mll, trés
metros ¢ quarenta e um decimetios quadrados), ou 7.,50,03 ho (sete
heciares, cinqlienta ares e trés centiares), ov, cinda, 3,0993 alqueies,
compreendida dentro das seguintes medidas perimétricas e confontagdes:
tem ‘nicic no marco n®-4-D, assinalado na planta e crovado junic ao canto
de divisa com a propriedade de Paulo Roberto Pereira da Sitva Junior (gleba
desmembrada), com a gleba D, e esta referida gleba; dai segue © rumo de
88°27°22"SE na distancia de 365,68 metros , até o marco 5-C, locado &
margem esquerda do Rio do Peixe, confrontando do marco 4-D ao marco 5-
C, coma glebo D: dai segue pela referida margem no rumo 83°14'59"SE na
distancia de 23,14 metros até o0 marco 6-C; segue no rumo 00°43'15"NE na’
distancia de 73.11 metros até o marco 7-C; segue no rumo 37°35'07"NW na
distancia 52,38 metros até o marco 8-C: segue no rumo de 07°47'20"NW na
distancia de 95,48 metros , afé o marco 9-C; deste ponto deixa a rmargem
do Ria do Peixe, deflete & esquerda, e segue no fumo de 89°54'35"NW na
distancia de 350,32 meiros até o marco 9-D, confrontando do marca $-C ao
marco 2-D com a gieba B dai deflete & esquerda ‘e segue no rumo
00°33'08"SE na distancia de 197,58 metros , até o marco 4-D, confrontando
do marco YD ao marco 4-D, com o propriedade de Paulo Roberto Pereira
da Silva Junior (gleba desmembrada), e fechando-se o descricdo. e
cadastrada ne INCRA sob n° 000.035.039.772.8, com a drea de 22,4 ha ,
modulo fiscal 20,0 n° de mddulos fiscais: 1,12 e fragdo minima de
parcelamento: 20 hd. PROPRIETARIO: YIRGOLINO DE OUVEIRA FILHO,
brasileiro, separado judicialmente, industrial, residente e domiciliago na Usina
Nossa Senhora Aparecida, nesta cidade, portador da cédula de identidade
RG n® 4.890.674.8 (SSP/SP). e inscrito no CPF/MF sobb n® 848.781.778.53.
Matricula anterior do imdvel {em drea mgior] n®: 24,664, fls. 001 do livro 02,

aberta em 02 de junha de 2,005, O substituto do oficial, - \/
. - : -
(Wagner Katsumi Muto Inoue). / )
) 2T
CERTIDAD - / cusTas
Emotumédntes . ... ... H 20,69
CERTIFICO E DOU FE. que a presente copid, composta de :f—:é"S“F? s et g-;g
1. pag., foi exttalda nos termos do art. 19, § 12 da Lel Registro Civil 182
Federal n® B8.015/73. da matricula 28582, sobre a qual NaEo Trib. Justiga . oot = 1
na gualquer alier\acao ou SNnus réeals alem do gue nala Ministério Pablico ol 1.47
contem. Imposto Muiilcipal . .. .. _ .7 0,79
TOTAL . o eeeee. .2 {5137
PRAZO DE VALIDADE Canfemng;.r_a feita paranwaaﬁxf}_; A
Fara fins do diaposte no inciso IV do art. 1° do Des. Federal \\
n° 93 240/86, € letra “d" do itern 12 do Cap. XV do '%TW{
Frovimento GGl 58/89, & presentes certidfic & VALIDA FoR \_ TAI ISA PAN';A
IO DIAS, a contar da data da sua emissac. ESCRE'
Itapira, 03 de maio de 2018 ] . . A

~ Conlinuva no verso... -

13439 G- OROOO] - 0‘90000- 0917

Praga Bernardino de Campos, 38 - Sobreloja - Centra - ltapira - SP - CEP 13,.870:005
Fore(19) 3883 1074 - E-mail: registro,_| moue@yehoo com.br

1:4..
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fls. 17010
g

LIVRO N° 2 - REGISTRO CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL Comarca de ITAPIRA - E. S. Paulo

frrn!hmuh folha ; 25 i P
[ 830 (r s Itapira, de¢ =-agosto- de 197

. Oficial /7 ﬂ (Katsumi Inoue)

IMOVEL: O imével rural dennminad’g I’iZEHDA SANTA ESCOLaSTICA,

situado nesta comarca, distrito da sede, contendo o
area superficial de 675,52,50 ha. (seiscentos e setenta e -
cinco hectares, cincoenta .e dois .ares e cincoenta centiares)
correspondentes a 279,00 alqueires de tetras proprias para -
culturas e pastagens, contendo uma casa sede, construida de
tijolos & cochberta de telhas e mais seis casas para colonos,-
construida de tijolos e cobertas de telhas, e outras pequenau

benfeitorias, proprias de fazenda, confrontando com a estra
da municipal da Fazenda Santa Cruz, com a Fazenda Itapirinh
com terras da Usina Nossa Senhora Aparecida, com terras .pers-
tencentes a Virgolino de Olivedira, com o :Rio do Peixe e com-
uem mais de direitn, cadastrado no INCRA sob n? 625,035,006

L]

-

fragio minima de parcelamento: 13,9, Proprietirios: CARMEM
APARECIDA RUETE DE OLJV¥EIRA, VIRGOLINC DE FILHC e
LINDO RUETTE DE OLIVETRA, todos brasileiros, agueles -
maiores e este menor puberg, solteiros, industriais, domici
liados e residentes em ltapira, Titulo aguisitivo-:Formal -
de partilha expedido em 30 de novembro de 1963, pelo 1% Car
tério de Notas e Offcio de Justiga de Itapira,e assinado pe
lo M,M,Juiz de Direito, Dr.CGabriel Cuba dos Santos, transe-
crito sob n®s 13,441, fls, 08 do livro 3-S, 13,442, fls, 09
do livro 3.5 e 13.443, fls, 09 do livro 3-S5, em 26 de dezem
bro de 1963, formal esse extraidoc dos autos de inventdrio -
dos bens deixados por falecimento de Virgolino de Oliveira,
cuja partilha foi homologada por sentenca de 13 de novembro
de 1963, que transitou em julg do. O Oficial, (Katsumi
Inoue),
R, 01/830, Itapira, 25 de agosto de 1976, NathGreza do ti
tulo: Cedula rural hipotecaria emitida em Itapi

ra, aos 13 de agosto de 1976, Credor: BANCCU MERCANTIL DE -
SX0 PAULO o/A., com sede a Avenida Paulista, 1,450,CGC/MF -
nt 61,065,421/0227-50. Emitente: VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A,
Acucar e Alcool, com sede nesta cidade, a Avenida Comenda=--
dor Virgolino de Oliveira, s/n?, GCF-MF n? 49,911,589/0001~
79, Dadores de garantia: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA/
VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiros, solteiros, maio=--;
res, industriais, portadores do CIC n%a 848781778 e 84878l
698 - -, respectivamente, e HERMELINDO RUETE DE OLIVFEIRA, -
brasileiro, menor, residentes e domiciliadcs em Itapira, de--
pendente do CIC n? 014,633,658, representado por sua mae =
Carmem Ruete de Oliveira, brasileira, vidva, de lides dnmég
ticas e -industrial, CPF n? 014.633.658 e RG 4,890,671, resi|
dente e domiciliada em Itapira, devidamepte autorizada por-|

alvara de licenga do Juizo de Direito de Itapira, arquivades
neste Registro, AVALISTAS: CARMEM RUETE DE OLIVEIRA, acima-

el i ] i

29 = , area: 7T45,2 , médulos: 13,9 -, n? de médulos:52,33,

OEG/EQ AV AV - OQVTIINYD

-~
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fls. 17011

,-- matricula folha
‘ 001 }
..... YEerso

qullflcada FRANCIGCO RUETTE, braslleirn, naaadn, 1ndustri
al, CIC n¢? 01k, 633.818 e RG. 1; 435,518, domiciliado em Ita=
pira; ANTONIO CELIDONIO RUETTE, bra511oir0, casado, indus--
trial, CIC n® Dlh.ﬁjj.?jﬁl RG, 1.408.91?, domiciliado e re-
sidenie em Itapira; e JOSe RUETTE, brasileiro, casado, in-=-
dustrial, CIC n? 014,634,038 e RG 1,806,088, domiciliado e
ranidan e Itapira, Valor do crédito: CP.$9 395,325,66 -
(nove milures, trezentos e noventa e cinco mil, trezentos e
vinte e cimco cruzeiros e sessenta e seis centavos), a ser=-
liberado da forma seguinte: ©1,342,707,80, imediatamente; =
81.161,260,80, em setembro de 1976; ﬂl.ﬂlg 732,10, em outu=
bro de 1976; e ©5,871,624,96, relativu a aqu1$1ga0 de ferti
lizantes, insumcs em geral, de uma s0 vez, mediante o paga-
mento pele Banco aos fornecedores, contra entrega das fatu-
ras e duplicatas devidamente guitadas, a vista das primei--
ras vias originais de notas fiscais, Praca de pagamento: -

Itapira~Sp, Taxa de jurcs: Sobre a parcela de 35.399.313,21,
destinada a Lratns cultarﬂis, e aquialgau de mudas, os Jjuros
s8c devidos a taxa de 7% aoc ano, elevdveis de 1% aoc ano, em
caso de mora, exigiveis em 30 de junho, 31 de dezambra de =
cada ano, no vennlmentn e ou na 11QU1dagan desta n&dula,san
do isenta da ComissBo de Fiscalizacio, Além dos juros e a =
mesma época Bsthulada para a sua exlg1b111dade, a emitente
pagarﬁ corregao a taxa de 8% ao Aano, rea;uatavels por forga
de determinagdo do Conselho Monsidrio Nacional, incidente -
sobre os saldos devedorea da conta-vinculada au financiamen
to; Sobre a pardela de Cr,$1.124,971,40, correspondente a -
agquisicao de "insumos subaidlavals“ o Banco Central do Bra=
sil abonarda ao Agente Financeiro, pelo Fundo Especial de -
Desenvolvimento Agricola "FUNDAG" subs{dios de 15% ac ano,-
exigiveis em 30 de junhﬂ, 31 de dezembru de cads ano L& no -
vencimento desta cedula; se o emprestimo for pago apaa 0 -
seu vencimento, a sobretaxa incidente sobre o periodo de -
atraso ficarda a cargo da emitente desta CEuuLa. Ressarcimen
tu do Subs{idio: Se o Banco Central do Brasil, a qualquer -
epoca e por qualquar motive, suspender o abono de subs{dio-
referido na qlausula anterior ou exigir a sua devolugao, a
emitente fard seu resaarnimentn intagral ao financiamento,-

digo ao finantiador até a liquidacao da divida resultante =
desta cédula, Sobre a pardela de 82,570, 741 09, correspon--
denta a aquisigao de fertilizantes a mutuaria gozari de um
subsidio especial pelo desconto de hﬂ% gue sersa abar&uu pes=
lo Banco Central do Brasil no vencimentoe da operacgaoc, A mu-
tudria se obrigara a qualquer época, a devolver os subsidio
abonados, na forma da Carta Circular n? 257, de 1¥.,06.1975,
do Banco Central do Brasil, com acrésciio dos juros normais

da operacao, bem como um reafusta calculado segundo os {ndi-

ces para corregio das ORTNs (Obrigagdes Reajustaveis do Tewﬂ

_{traaladada para a fl1s,002 ]--4
- oo —— o ——————aa
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LIVRO N.° 2-REGISTRO  CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S

BERAL Comarca de ITAPIRA - E. . Paulo
matricula folha
830 002 Itapira,25 dg -agosto- de 1976
Oficial, fx7 JrH\‘kKatsumi Inoua]
Qfﬂm de fls, 001v),., f’!/' 7

S0UT0 NaC1anal], quandn ficar comprovada a sua incarreta s
atuagio no crédito, mesmo que tal comprovacio ocorra apés o
vencimento da operagao, VENCIMENTO: 20 de outubro de 1977.-
BENS VINCULADOS: Em prlmalra, unica e especial hlpntEﬂa ce=
dular: A tDtﬂlldadE do imdvel retro matriculado e o imdvel-
objeto da matricula n? 831 , fls, 893 do livro 2, Condi-
coes e obrisacoes: AX gue constam da cedula, ual fica =
uma via arquivada em cartorio, 0 Oficial, atsumi .
Inoue),
Av, 02/830 - Itapira, 08 de setembro de 1976, n
to particular de dditamento firmado pelas pars+
tes em 13 de agosto de 1976, em Itapira, Sp, cédulg obje=
to do registro n? 01/830, foi alterada com base na Circular
nE 257 de 17.06, 19?3, do Banco Central do Brasil, com refe-
rencia a aquiszgaﬂ de Fertilizantes fornecidos por interme-
dio de Cooperativas, = mutuaria ou emitente pagara juros a
taxa de 7% ao ano, elevaveis de 1% ao ano, em caso de mora,
wxigiveis em 30 de junho, 31 de dezembrn de cada ano, no =
vencimento e ou na liquidac3o da cédula, sendu 1senta da co
missdo de fiscalizacdo. Além dos juros e & mesma Epoca Eﬂti
pulada para a sua EXIgibllihduE, a emitente pagara corregau
a2 taxa de 8% ao ano, reajustavel por forga de determinagao=
do Conselho Monetario Nacional, incidente sobre os saldos - |
devedores da conta vinculada ao financiamentoj continuandos |
inalteradas e em vigor as demails u%ﬁusulas constantes da -
mencionada cedula, O Uficial_/;’jl{j‘“#Kﬂtﬁumi Inoue).

Av, 03/830, Itapira, 25 ﬂtfi:qﬂ/;nijﬁf +979, Fica canunlndni

o registro nt 01/830, referents a cédula rural-
hipotecdria de 13 de agosto de 19?6, em virtude do requeri-
mento do e¢redor, Banco Mercantil de Séoc Paulo S,A,, data j
de 01/12/1977, arquivado neste Registroc, O Oficial, |
(Katsumi Inoue),

R. 04/830. Itaplra, 10 de setembro de 1979. Natureza dnf‘Ltulud,/ESEr1 |
ra publica de confissao de civida e outras avencas/com garsan -
tia hipotecaria, lavrada em 24 de agosto de 1979, nas notas do terceiro -i
tabelionato de Piracicaba, deste Estado, no 11vrn n® 220, fls. 246. Deve- '
dores: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, brasileira, SﬂltElIF. indus =
| trial, portadora da cédula de identidade RG. n® 3.835. 902/Sp e do CIC n?:
848. ?81 698/34; e HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, brasileiro, 501t21ro,malnr,
industrial, portador da cedula de identidade RG n? 4.890.677/SP e do EIE.
n? 848.781.858/72, ambos residentes e domiciliados em Itapira, na Usina = |

Nossa Senhora Aparecida. Credora: M.DEDINI S/A.-METALURGICA, juridicamggd

te constituida, com sede em Piracicaba, deste Estado, 2 Avenida Mario De- |
dini, n? 201, insecrita no CGC(MF) scb n? 44.813.863/0001-53 e IE. 535. - |

g
&

6.20.Uo31 e COdIgo 7/ 1bESbA.
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do imovel objeto desta matricula, em comum com Virgolino de Oliveira Fi-

manmub fmna
830 ) l I
'-'EP'EE}

ﬁ1? 443, ANUEHTE ?IEEGLING DE GLI?EIRA EIA.,A;ucax e Alnanl pessoa Jurl
dica de direito privado, com sede na Avenida Comendador Virgolino de O1i
veira, 8/n?, em Itapira, inscrita no CGC(MF) sob n® 49.911. SEQKGﬂﬂl—?Q e
IE. n? 374.004.926, Valor do credito: Por contrato de abertura de crédi
to fixo, FINAME n? 658302, PAC L-79/095/37519, de 08.05.79, cujos_dize -
res sao de conhecimento dos outorgantes devedores, foi concedido a Anuen
te, pelo Banco Nacional de Investimentos S/A., um crédito de Cr.$13.776,

000,00 {5reze milhoes setecentos e setenta e seis mil cruzeiros), para =
aquisicao de um gerador de um geradar de vapor "Dedini", tipo V2/5-BE-60,
de fabricacao da outorgada credora, do valor de Cr.$17.220.000,00, obri-
gando-se a anuente, naguele contrato, no qual a outorgada compareceu na-
qualidade de avalista, a pagar ao aludido Banco o crédito concedido na -
forma e condigoes ali constantes, obrigagoessa representada por duas no-
tas promissorias,no valor total de Cr.$34.612.665,00, avalizadas pela ou
torgada., Por este instrumento publico e na melhnr forma de direito os ou
torgantes devedores se confessaram devedores ate o limite de Cr.$40. 000,

000.00 (quarenta milhoes de cruzeiros), junto a outorgada, de qualquer -
pagamentos por ela, outnrgudn efetuados ao Banco Nacional de Investimen
tos Sfﬂ., a qualquer titulo, e em decorrencia do aval prestado pela ou -
torgada a anuente no centrato acima citado. PRAZO DE PAGAMENTO: Nao cons
ta de titulo. TAXA DE JUROS: Também nao consta do titulo. GARANTIA OFERE
CIDA; Em primeira e especial hipoteca, duas tergas (2/3) partes ideais

lho, que & possuidor do restante 1/3, avaliadas essas tergas partes por-

Cr.$40.000.000,00. ENCARGOS E EﬂHDIQﬁES; 95 constantes da escritura, da-

qual uma via arquivada em cartorio (xerccopia). O oficial, ?JJ“iratsumi
Z

Inoue),
R ————— i A T -
Av. 05, Em 06 de outubro de 1.983. CANCEL m/m R.04
Tendo em vista a autorizagdo do.Bancg Nacional-
de Investimentos S.A., datada de 31 de =gosto de 1988, com
firmas reconhecidas, fica cancelado b R 04 ara todos os --
fins e efeitos de direito. O escr éﬁﬁé&dﬁﬁxﬁ;{aose -
Eduardo Dias). O oficial, atsumi Inoue).
Av. 06/831. Em 18 de 1997 .CASAMENTC -~ SEPARACEO ~
Proced e e averbagao para ficar constando:-
a)~- o co-proprietario VI INO DE OLIVEIRA FILHO, portador -
da cédula de identidade RG.4.890.6/4-55P/SP e inscrito no CPF
/MF sob n¢ 848.781.778-53, em data de 20 de abril de 1979, -~
casou-se com Doris Cruz Greco, filha de Fausto Greco & de -
Iris Cruz Greco, sob o0 regime da separa¢ac de bens, nos ter -
mos da escritura piblica de pacto antenupcial lavrada em 18.-
04.69, no 19 Servigo Notarial de Itapira, no livro n¢ 127,fls,
199, devidamente registrada neste Registro sob n® 2.490, [ls.
89 wverso dolivro auxiliar 3B, passando a mesma a adotar o no
me: DORIS GRECO DE OLIVEIRA, conforme consta da certidaoc de -

casamento expedida em 14.06.1991, do S.R.C.P.N. de Itapira; -

. ot = [P . (g, = £1 Fatl o]
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LVER o Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos
Comuorea de ITAPIRA — Eztode de Sie Poulo

l'_ matricula folha

L 830 -] [ GO3 I

r—;' ™)

b) - por respeitavel sentenca de 22.11.84, que transitou em -

julgado em 12.12.84, nos autos n? 561/84, proferida pelo
M.M.Juiz de Direito, Dr.Antonio Carlos Ribeiro dos Santos, do
Juizo de Direito da la.Vara Civel e Judicial da Comarca de -
Itapira, foi homologada a separag¢dc judicial do casal Virgoli
no de Oliveira Filho e Doris Greco de Oliveira, voltando esta
a usar o seu nome de solteira, ou seja: Doris Cruz Greco; = -
@) - que por respeitavel sentenga de 21.04.88, gue transitou/

em julgado em 11.05.88, proferida pelo M.M.Juiz de Direi
to, Dr.Pedro Aurélio Pires Maringolo, nos autos ne 360/88, do
Juizo de Direito da la.Vara Civel e Judicial de Itapira, foi
homologado o divorcio consensual dos conjuges Virgolino de -
Oliveira Filho e Doris Cruz Greco, tudo conforme consta da -
certidao de casamento expedida em14.06.1991, peloc S.R.C.P.N.-
de Itapira, Sp.; = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - -
d) - que em 16 de julho de 1988, o mesmo Virgolino de Olivei-

ra Filho, casou-se em segundas nipcias com Angela Cristi
na Fuini, portadora da cedula de identidade RG.22.898.413-0-/
SSP/SP, brasileira, de prendas do lar, residente em Itapira,-
sob ¢ regime da separagao de bens, nos termos da escritura pu
blica de pacto antenupcial lavrada em 23.05.88, no 19 Servico
Notarial de Itapira, no livro n? 171, fls. 64, registrada nes
te Registro sob n?e 3.845, fls. 118 verso do livro auxiliar -~
3-C, passando a mesma a adotar ¢ nome: ANGELA CRISTINA FUINI/
PE OLIVEIRA, conforme consta da certidao de casamento expedi-
da em 16 de julho de 1988, pelo 5.R.C.P.N. de Itapira, e do -
requeriffffP datado de 25 de marcgeo de 1997. 0 oficial substi-
tuto, LD**-JK———**- (Wagner Katsumi Muto Inoue).

S S — T — S S S S S S S S S W S S SO e fak i i e S S S T o

EV., 07/830. Em 18 de junho de 1997. - CASAMENTO -
Procede-se esta averbagdo para ficar constando -
que O co~proprietario HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, portador/
da cédula de identidade RG. 4.890.677-SSP/SP ¢ CPF/MF. 848, -
781.858-72, industrial, em 05 de fevereiro de 1982, casou-se
com Paula Balducci, portadora da cédula de identidade RG. -
7.830.504-55P/8P, advogada, sob o regime da separacdo de bens
nos termos da escritura publica de pacto antenupcial lavrada/
em 24 de dezembro de 1981, no 1¢ Servigo Notarial de Itapira,
no livro n9? 147, fls. 73, devidamente registrada neste Regis-
tro sob n? 2,898, fls. 189 do livro auxiliar 3-B, passando a
mesma a adotar o nome: PAULA BALDUCCI DE OLIVEIRA, conforme -
consta da certidao de casamento expedida em 20,12.1982, pelo

S.R.C.P.N.de Itapira, e do uerimento datado de 25.,03.1997,
0 oficial substituto, H———ffﬁ

—— {(Wagner Katsumi Muto-
Incue) . !
————————————————————————————————————————————————————————————— l
| AV. 08/830. Em 18 de junho de 1997. - CASAMENTO - |
-Av.08 — Continua no verso... — :
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VERSO

Pragﬂdeuse esta averbagao para ficar constando que a cc—pra~f1
prietaria CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, portadora da cé
la de identidade RG. n® 3.835.902-SSP/SP e CPFIMF. B48,781. -
698-34, industrial, em 29 de junho de 1985, contraiu matrimé-
nio com DECIO DE PAULA MACHADO, RG.9.302. 915—55?;‘5}! - = = -
brasileire naturalizado, empresario, sob o regime da separa-
cao de bens, nos termos da escritura publica de pacto antenup
cial lavrada em 22.05.1985, no 19 Servigo Notarial de Itapira
no livro ne 158 , fls. 185, registrada sob n? 3.038, fls.223,
do livro auxiliar 3-B, deste Registro, passando a mesma a ado
tar o nome: CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA DE PAULA MACHA
DO, conforme consta da certidac de casamento expedida em 03.-
07.1983, pelo S.R.C.P.N.de Itapira, e do reguerimento datado/

de 25 de margo de 1997. O oficial substituto,
(Wagner Katsumi Muto Inocue). s

A S L SR, i S e W W O S O . W gy e e T N N TEEN W NN N SN S T A S A, S S e S e S N S R S R

R. 09/830. Em 18 de junho de 1997.HIPOTECA CEDULAR: 19 grau

Natureza do titulo: Cédula de credito industri-
al n? 414.97.5002.02., emitida na praga de Itapira, Sp., aos/
22 de janeiro de 1997. Emitente-devedora: VIRGOLIND DE-ELIWEI
RA S/A.-ACUCAR E ALCOOL., sediada em Itapira, Sp., na Avenida
Comendador Virgolino de Oliveira, sem numero, inscrita no CGC
MF sob n? 49.911.589/0001-79. Hipotecantes: Carmem Aparecida/
Ruete de Oliveira de Paula Machado, Hermelindo Ruete de Oli -
veira e Virgolino de Oliveira Fillo, com consentimento de Dé-
¢cio Paula Machado, Paula Balducecl de Oliveira e Ancela Cristi
na Fuini de Oliveira. Avalista: Carmen Aparecida Ruete de 0li
ve1ra de Paula Machado, todos ja qualificados. Eredcr—hipcte—

m— .-.—.-.

i ?DD EBAIDDDl—dﬂ agencia Corporate PLuLlsta Sp Importan-
cia da cédula: US$1.630.382,66 (hum milhdo, seiscentos e trin
ta mil, trezentos e oitenta e dois DOlares USA e sessenta e -
seis CEnt ), equivalente em 22.01.97 a R$1.700.000,00 (hum mi
lhdo e setecentos mil reais). Vencimento: 18 de lehD de -
1997. Encargos: Taxa Efetiva de 15% a.a. + variagio cambial.-
Praga de pagamento: S3c Paulo - SP. Garantia oferecida: Em -
hipoteca cedular de 1? (primeiro) grau, o imovel constante -
desta e da matricula n? B3l, deste Registro, avaliados em R$-
2.341.114,11 e R$247.537,16, respectivamente. Multa, outros -
outros encargos e condigdes: 0s constantes da cédula, da gual
fica uma via arquivada em cartorio. Vide regi ne 4,955, -
fls. 50 do livro 3-D. O oficial subst®, hjn_ﬂfhpﬁh
(Wagner Katsumi Muto Inoue).

e T T T e s ——————

AV.10/830. Em lé de setembrc de 1997. CANCELAMENTO DO R.09- |
Fica cancelada a hipoteca cedular registrada sob/ |
L po 09 (nove) desta matricula, em razdo do requerimento do

- Av.10 — Continua as fls. gQ4 ... —
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(credor hipotecdrio UNIBANCO - Unido de Bancos Brasileiros S/A)
datado de 05 de setembro de 1997, com as firmas reconheci 2
que fica arquivado neste Servigo Registral. O oficial
(Katsumi Inoue).

— s o iy s v o e S BN S S T e S S S S S i e e e e S N N M M i S S —— — —

R. 11/830. Em 16 de setembro de 1997. HIPOTECA CEPULAR/ 19
grau., Natureza do titulo: CédulaJifépfedit in -

dustrial, emitida na praca de praga de Itapira,€os 22/de ju-
lho de 1997. Emitente-devedora: VIRGOLINO DE OLIVEIL S/A.ACU
CAR E ALCOOL, gualificada. nm reg. 09. Avalista: Carmem Ruete/
de Oliveira. Hipotecantes: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEI-
RA DE PAULA MACHADO, DECIO DE PAULA MACHADO, VIRGOLINO DE OL1
FILHO, 7 CRISTINA FUINI DE OLIVEIRA, HERMELINDO -

RUETE DE OLIVEIRA ¢ PAULA BALDUCCI DE OLIVEIRA, ja qualifica-
dos. Credor-hipotecario: UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS BRASILEI-
ROS s?n{'ﬁﬁﬁ?ﬁ%. 33.700.394/0001-40, agencia 0210 /Corporate/
Campinas, SP. Importéncia da cédula:US$1,700.000,00 (hum mi -
1hdc e setecentos mil dolares americanos), equivalente em 22.
06.1997, em moeda corrente nacional a R$1.837.190,00 (hum mi-
lhio, setecentos e trinta e sete mil e cento e noventa reais),
Vencimento: 27 de janeiro de 1998. Encargos: Taxa Efetiva de
14,30% a.a. + variacdo cambial. Praga de_pagamento: Campinas,
SP. Liberacio do crédito em: 01.08.1997.Garantias oferecidas:
Em hipoteca cedular de primeiro (1?) grau os imoveis constan-
tes desta e da matricula n9 831, avaliados em R$2.341.114,11/
e R$247.537,16, respectivamente, de propriedade dos hipotecan
tes supra mencionados. Multa, outros encargos e Condigoes: 0s
constantes da cédula, gue tambem fol registp@da no/livro 3-D,
a fls.55v9,sch n9? 4.982. O oficial, % {(Katsumi -

Inoue) .

AV.12/830.Em 21 de dezembro de

SOCIAL - Procede- es¥a averacadc para ficar
ci VIRGO ‘0 DE OLIVEIRA S/A

Comorca ds ITAPIRA — Estodo de 5do Poule

&

s e e gl s e e T S L —

constando que a empresa fi
- ACUCAR E ALCOOL, em virfude de cisao rcial e seletiva da
USINA CATANDUVA S/AR - ACUCAR E ALCOOL, teve a sua razio
social alterada para VIRGOLINO DE OLIVEIRA - CATANDUVA S/A

- ACUCAR E ALCOOL, inscrita no CGC/MF scb n® 49.511.589/0001-
79, com sede na Avenida Comendador Virgolino de Oliveira,
s/n°, em Itapira, Sp. aprovada em Assembléia Geral
Extracrdinaria realizada em 30 de outubro de 1997, cuja ata
encontra-se registrada na JUCESP sob n® 195.489/987/4, e com

seu ESTATUTO SOCIAL aprovado em Assembléla Geral Ordinaria
realizada em 28.08.1998, cuja ata encontra-se registrada na

Junta Comercial do Estado de S$S3oc Paule - JUCESP sob n”
. 149.516/98/8, tudo conforme consta do requerimento datado de
-AV. 12 =— Continua no verso... —

8/2021 as 18:50 , sob 0 nimero WSDL217001124
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(22 de outubro de 1998, instruido com xerocc’)pi;é aute
{

das atas acima mencionadas. 0 oficial,
Inouej .

——— i —— v — s ——————— —— T ———— o o i b S o — ——— —— ————— —t

R. 13/830 Em 21 de dezembro de 1998 .HIPOTECA CED 2° GRAU

Pela cédula de cz%d{to industrial n°
0210.98.0028.0-8, emitida nafraca de Campinas, Sp., aos 11

de novembro de 1998, registada sob n° 5.105, fls. 82 verso,
do livroc 3-D, de registro auxiliar, em 21 de dezembro de
1998, os proprietéarios CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA DE
PAULA MACHADO, com & anuéncia de seu marido Décioc de Paula
Machado, VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, com a anuéncia de sua
mulher Angela Cristina Fuini de Oliveira, e HERMELINDO RUETE
DE OLIVEIRA, com a anuencia de sua mulher Paula Balducci de
Oliveira, todos casados sob o0 regime da separacdo total de
bens, Jj& qualificados, na qualidade de inatervenientes
garantidores, deram em hipoteca cedular de 2° grau, sem
concorréncia de terceiros, os imdéveis constantes desta e da
matricula n° 831, ao UNIRANCO - UNIAO DE RANCOS BRASILEIROS
S/A ., com sede & Avenida Eusebio Matoso n° 891, em Séao

Paulo, Capital, CGC/MF sob n° 33.,700.394/0001-40, Agéncia

0210.0 - C Campinas, Sp., para garantia das obrigacdes
assumidas pela empresa emitente VIRGOLINO DE OLIVEIRA-
CATANDUVA S/A - AQUCAR E ALCOOL, ja& qualificada, na

importadancia de US$1.455.000,00, (Um Milhdo, Quatrocentos e
Cingilenta e Cinco Mil Dbélares Americanos), equivalente na
data de emissdo desta cédula em moeda corrente nacional a
R$1,731.886,50 (hum milhdo, setecentos e trinta e um mil,
oitocentos e oitenta e seis reais e cinglienta centavos),
resgatavel na praga de Campinas, Sp., em 19 de abril de
1999, acrescida d hcajjgos e demais despesas previstas
nesta cédula, da uma via arquivada neste Registro.
0 oficial, sumi Inoue).

lho de 1999. -PRORROGAGAO DE PRAZO-
e esta averbacgdo para ficar constando ©

! : jeto do R.13, desta matricula, foi prorrogadq/
para 12 de julho de 1999, ficando ratificadas todas as demais
clausulas e condicdes da cedula ora aditada, que nao ‘tenham -
sido alteradas ou modificadas em seus efeitos por forcga deste
aditamento, que passa a fazer parte integrante e complemen-

tar do referido titulo de crédito, conforme se verifica do 5
\.
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du instrumento particular de aditivo de re-ratificagao f:r..l:rma::--ul

do pelas partes e por duas testemunhas, na p /?fde Campinas |

Sp., 205 26 de abril de 1.999. O oficial, atsumi

Inoue) .

Av, 15fam Fm 09 de novembro de 1299%. RORRorthG E PRAZO
Procede-se esta averpatcio.para ficar  /constando

que, nos termos do instrumento particular de adifivo de re-
ratificacidao a ceégula de crédito industrial n® 10.98.028.0-
8, firmadc na praca de Campinas, SP., aos 03 de setembro de
1999, as partes contratantes gqualificadas no R. 13, desta
matricula, alteraram o titulo de crédito acima citade, de
acordo com als) opcdoc{oes) assinaladas no Quadro
“ALTERACOES”, conforme as clausulas e condigbes abaixo
estipuladas, declarande as partes contratantes, para todos
os fins de direite, gue referideo titulo de credito ndo
contraria o disposto nes seguintes normativos: Dec.lel
857/69, Circular 180 do Banco Central, Resolucdo 63 .do Banco
Central, Lei 6&B40/80 e Medida Frovisodoria 1675-39 e demais
normatives wvigentes: ALTERACOES: VALOR - A partir de
03.09.1999, o valor do TITULO DE CREDITO ora aditado serad del
US$1,150.000.00 (hum milhdo, cento e cingienta mil délares|
norte americanos), equivalentes am 03.09.1999 ai
R$2.213.060,00 (dolis milhfes, duzentos e treze mil e sessenta
reais): ENCARGOS - A partir de 03.0%.1999, a taxa de juros a
ser cobrada com base no titulo de creédito ora aditado serad de
23,50% ao ano Linear + variagdc camblal, correspondente a
taxa de jurecs de 1,93% ao més + variagdo cambial. Em
decorréncia das alteracdes pactuadas; ¢ Quadro “CONDICOES DA
OPERACAO” do titule de crédite objeto deste aditamento,
passou a ter da seguinte redagdo: CONDICOES DA OPERACAC: 1.
Encargos: juros de 23,50% ao ano; linear, mais variacao
cambial, correspondentes & taxa de juros de 1,93% ao més,
mais variagao cambial. 2. Praca de pagamento: Campinas/SP. 3.
Liberacdoc de crédito a partir de 16.11.1998. 4. Vencimento do
Titule de Crédito: 01/09/2000. 5. Valor do repasse em moeda
estrangeira: US$1,150.000,00 (Hum milhdo, centec e cingienta
mil doélares norte americancs). 6. Bquivaléncia na data de
emissdo deste aditamento em moeda corrente nacional :
R$2.213.060,00 (dois milhées, duzentos e treze mil e sessenta

reais}). 7.5
Vencimento das prestagdes: Valor em US$ das prestacgdes:
L S T B i 0 0 P T s wmn v e e oo DRG0
L T L T T T v oea ey DR

AV.1l5 - Continua no verso.., -
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OEGOA.

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:27/10/2020 10:49:20

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112414

Para/ conferir



e Matricula : Folha
830 | [ 005 ]
T

Ficam ratificadas todas as demais cliusulas e condigdes que
ndc tenham sido alteradas ou tornadas sem efeite por fdrga
deste instrumentc de aditamento, o qual fica fazendo pagrte
integrante do titule de credito ora aditade. O oficial
(Katsumi Inoue) . /

AV.16/830 Em 26 de setembro de 2.002. CANCELAMENTO D :
Fica cancelada a hipoteca cedular registrada SE;)% 1 (nnz;:r!/ desta

matricula, em razio da liquidagio do débito e da autorizagio dada pett credor Unibanco —
ado de 25 de julho de 2002, que
asumi Inoue)

Unifo de Bancos Brasileiros S.A., no rtm.f-gré
fica arquivado neste Registro. O oficial, {

— - AR S i, ety

AV.18/830. Em 18 de julhoéz. . AC JUDICIAL CONSENSUAL

Procede-se a p
prolatada pelo M.M.Juiz de Direito da 12°. Vafa da Familia e das Sucessdes do Foro
Central da Comarca de S3o Paulo, Capitaly Dr.Jodo Batista Silvério da Silva, em 23
de agosto de 2.002, que transitou em julgado em virtude da desisténcia do prazo
recursal, nos autos n® 000.02.170639-5 (2437), foi homologada a separacdo
consensual judicial dos conjuges requerentes Décio de Paula Machado e Carmen
Aparecida Ruete de Oliveira de Paula Machado, passando esta a assinar o seu
nome de solteira, ou seja;: CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, conforme
se verifica da certidao de casamento expedida em 13/07/2.004, do assento n” 2 845,
fls. 79 do livro B-61, do Servigo de Registro Civil das Pesscas Natura'r/de itapira, &
do requerimento datada de 02 de abril de 2.007. O ofi clal (Kétsumi
Inoue)

o
-

Av.19 - Continua as fls. 006...7 _~7..-

(10/12/1999. . .. .. T 30.000, 00)
]I O L oot R A R SN S R R L A i R PR 135.000,00
TR I o e e e e S e e 18G.000,00
L0 A T S R R R 250,000,000
R SN T o o o hin kA R e o s W - Al e 150.000,00
R e L S 80.000,00
T2 RO LS T oo W i, A i 50.000,00
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TSR 200 SRR N, = S s S e R S S S 30.000,00
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AV 19/830.Em 18 de julho de 2.007. DIVORCIO

Procede-se a presente averbagdo para constar gue por r.sentenca
prolatada pelo M.M.Juiz de Direito da 12°. Vara da Familia e das Sucessdes do Foro
Central da Comarca de Sao Paulo, Capital, Dr.Jodo Batista Silvério da Silva, em
01/12/2003. que transitou em julgado, nos autos n® 000.03.111920-4 (1287}, foi
convertida em divorcio a separa¢do dos conjuges requentes Décio de Paula
Machado e Carmen Aparecida Ruete de Oliveira, conforme se verifica da
certiddo de casamento expedida em 13/07/2.004, do assentp n® 3.845, fls. 79 do
livro B-61, do Servico de Registro Civil das Pessoas Najlrais de ltapira, e do
requerimento datado de 02 de abril de 2.007. O oficial, {Katsumi Inoue)

AV .20/830. Em 18 de jullio de 2.007. S RAQKO JUD}({IAL CONSENSUAL
Procede-se 2 presente averba¢ao péra constar que por r.sentenca
prolatada pelo M.M.Juiza de Direito em exércjeid da 10°. Vara Civel da Comarca de
Campinas, SP., Dra.Fernanda Christina Calazans Lobo e Campos, em 27 de
outubro de 2.000, que transitou em julgado em virtude da desisténcia do prazo
recursal, nos autes n°® 3296/00, foi homologada a separagao consensual judicial dos
conjuges requerentes Virgoline de Oliveira Filho e Angela Cristina Fuini de
Oliveira, passando esta a assinar o seu nome de solteira, ou seja: ANGELA
CRISTINA FUINI, conforme se verifica da certiddo de casamento expedida em
31/08/2.004, do assento n°® 5.178, fls. 212 do livro B-65, do Servigo de Registro Civil
das Pessoas Naturai Itapira, e do requerimento datado de 02 de abril de 2.007.
O oficial, (Katsumi Inoue)
Av 21/830

m 18 de{jufﬁu de 2.007. CADASTRO DE IMOVEL RURAL
/ Procede-£e a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta
matsftula, acha-se cadastrado no INCRA sob o cédiao: 6250350066290, area total
(ha): 746,800 — modulo rural (ha): 8,5173 — n® médulos rurais: 58,34 — modulo fiscal
(ha): 20,0 - n® modulos fiscais: 37,3400 - fmp- (ha). 2,0000, cn::nf?fma
CCIR/2003/2004/2005 N® 06321551051, emitida em 17/10/2006. O oficial

(Katsumi Inoue) L "'f/

% .
R. 22/830. Em 18 de julho de 2.007. o ﬂENDﬁ: .13

Por escritura pablica lavrada em 10 de nnvemm{/ 2,008, no Servigo
de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas-fle Ariranha, Comarca
de Santa Adélia, deste Estado, no livro n® 94, paginas 373/376, o co-proprietario
Hermelindo Ruete de Oliveira, ja devidamente qualificado, alienou por venda a
VIRGOLINO DE OLIVEI A_FILHO, também ja devidamente qualificado, parte ideal
correspondente a um tercg (1/3) do imdvel objeto desta matricula, pelo prago de
R%$2.872.512,00 {doi%‘fi Oes, oitocentos e setenta e dois mil e quinhentos e doze
reais). O oficial.//j : (Katsumi [Inoue)

R. 23/830. Em‘jﬂ dé julho de 2.007. VENDA: -_1/3

L i ¥4

= Continua no verso... -
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R 2
Por escritura publica lavrada em 15 de maio de 2.007, no Servigo de

Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de Ariranha, Comarca de

Santa Adélia, deste Estado, no livro n® 96, paginas 105/108, a co-proprietaria

Carmen Aparecida Ruete de Oliveira, ja devidamente qualificada, alienou por

venda a VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, também ja devidamente qualificado.

parte ideal correspondente a um tergo (1/3) do imével objeto desta matricula, pelo

preco de R33.691.211.39 (trés milhOgs, seiscentps e noventa e um reais e trinta e

nove centavos). O oficial, ) {Katsumi Inoue)

AV.24/830. Em25d j‘ﬁ'yéz.ma. DESAPROPRIACAQ JUDICIAL: 81,4700 ha

Nos ﬂ’lﬂa a carta de sehtenca expedida em 28 de maio de 2.007,
pelo Juizo de 2°, Vara Civel desta Comarca de Itapira, nos autos da acéo
de desapmpnagau processo n® 347/1986, movida por AES TIETE S. A., empresa
concessionaria dé servigos publicos federais de distribuicdo de energia elétrica.
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.998.609/0001-27, com sede na Rua Lourengo
Marques, n® 158, 2° andar, Vila Olimpio, em S&o Paulo — Capital, CEP:04548-100,
devidamente autorizada pelo Decrelo Federal de 15/08/94, publicade no D.O.U. de
16/08/1994, contra CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, VIRGOLINO DE
OLIVEIRA e HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, ja devidamente qualificados,
faco constar que por sentenca prolatada em 24 de setembro de 1.998, confirmada
em parte pela 3" Camara de Direito Publico de Sdo Paulo-Capital, conforme
V.Acérdio lancado em 18 de agosto de 1.929, transitado em julgado em 15 de
outubro de 1.9989, julgou procedente a agio expropriatorio de uma gleba de terras
com 81,47,00 ha., destacada do imdvel objeto da presente matricula, com as
caracteristicas e confrontagfes que constam da matricula n® 29.018, necessaria
para a construgdo da Pequena Central Hidrelétrica de Mogi-Guagu, situada no Rio
Mogi Guacgu, abrangendo os Municipios de Megi Guagu, Mogi Minm e Itapira,
condenando a expropriante a pagar aos expropriados a importancia de
R$552.319,00, corrigida monetari xa juros compensatorios de 12% ao
ano, e taxa de juros moraltyios de 6% )ao ano. ARES. REMANESCENTE:
594,05,50 ha. O oficial, - atsumi Inoue)

e i

= ProcederBe esta averbagdo, para ficar const
que ¢ nimer. da matpicula na Av.06 & B30 e ndc como consfon,
ou seja, 831, -pelo que £ egta averbacgio nos termos arty

item I, let L015/77. O escrevente autoriza

{(Valdemar Aveline de Toledo Junioi)

S e R S S Lo, b

Av.26/830. Em 29 de abril de 2013. DISTRIBUICAO DE DE E)CLC‘JL,&O

Pelo requerimento datado em 11 de abril de 2019, prcchﬁe se
a presente averbacdoc para constar que em data de 28 de fevereiro de
\ 2019, foi distribuida a Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial -J}

- Continua as fis. 007 e e
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Hipoteca n® 1000550-74.2019.8.26.0272, na 2* Vara Civel desta Comarca, )

figurande com¢ Exequentes ESCANDINAVIA VEICULOS LIDA, inscrita no
CHNPJ/MF n® 67.041.111/0004-60 e LOCAL TRUCK LOCADORA DE VEICULOS LTDA
inscrita no CHPJ/MF n® 10.593.676/0001-90 & como Executados VIRGOLINO
DE OLIVEIRA 8/A - AGUCAR E ALCOOL, inscrita no CNBJ/MF n°
49.911.589/0001-79; ACUCAREIRA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, inscrita no
CNPJ/MF n® 07.024.792/0001-83; AGROPECUARIA TERRAS MNOVAS 8/A, inscrita
no CHNEBJ/MF n® 07.024.787/0001-70; CARMEN RUETE DE CLIVEIRA inscrita no
CPF/MF n® 014.633.658-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA inscrita
no CPF/MF n® B548.781.698-34 e VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHC inscrito no
CPF/MF n® 848.781.778-53, cuje valer da causa & de RS 13.965.053,1%
(treze milhdes, novecentos e sessenta & cinco mil, cinguenta e trés
reais e dezenove centavos), conforme se wverifica da certidio expedida
para fins do disposto no artigo 828 do Cédigg de Processo Civil, em 15
de abril de 2019. R escrevente autorizada, pf "3 (Amanda Caroline
Boretti Bombardi). Prot. 126556 (15/04/2019%

Bv.27/830. Em 27 de novembro de 2019. PENHORA: 100%

Pela certididoc de penhora enviada por meioc do oficio
eletrdnico, protocole Penhora Online n® PHOO0299044, expedida pelo 2°
Oficio Judicial de Itapira, Estado de 53c Paulo, em 25 de novembro de
2019, extraida dos autos da Acdoc de Execugdo Civil, processc n®
10005507420198260272, tendo como exeguente ESCANDINAVIA VEICULOS
LTDA, CNPJ/MF: 67.041.111/0001-17 e executados VIRGOLINO DE OLIVEIRA
S/A - ACUCAR E ALCOOL, CHNPJ/MF: 49.911.589/0001-79; ACUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S8/A, CNPJ/MF: 07.024.792/0001-83; AGROPECUARIA
TERRAS NOVAS 8/A, CNPJ/MF: 07.024.787/0001-70; OCARMEN RUETE DE
OLIVEIRA, CPF/MF: 014.633.658-53; CARMEIl APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA,
CPF/MF: 848.781.698-34 e VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, CPF/MF:
84B.781.778-53, procede-se esta averbagdo para ficar constando gue a
totalidade do imével objeto desta matricula (incluindo as matriculas
8§31, 919, 8996, 8597 e 8998) foi PENHCRADA, para garantir a divida no
valor de R$13.965.053,1% ({(treze milhffes, novecerntcs e sessenta e
cinco mil, cingquenta e trés reais e dezenove centavos), sendo a fiel
depositaria a cutada VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - ACOCAR E ALCCOL.
hEscrevente,W [Amanda Caroline Boretti EBombardi). Prot.

019).

128627 (25/11 SELO DIGITAL: 1243863310A00000125705192

- Continua no verso...-
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LIVRO N® 2- REGISTRO  CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
GERAL Comarca de ITAPIRA - E. 5. Paulo

7 matricula folha
| ( \  Itepirs, 25dg seosto de 19 76
7y V1 001 /mKt -
p= \——/ oOfioial ﬂ atsumi Inoue),
> F i I

Imgvel:~ O imével agricola dendﬁig&ﬁa sizﬁh "ESTIVA", situa-

' do nesta comarca, distrito da séede, contendo a area
superficial de 71,28,00 ha, (setenta e um hectares e vinte e
oito zres), correspondentes a 29,50 alqueires aproximadamen-
te, composto de terras para pastos, com 3,000 pés de eucalip
tos, mais ou menos, confrontando com o Rio do Peixe, com Da- 3
rie Malta Jungueira, com herdeiros de Luiz de Mello, com An- Kk
tonio Fuini, com a Fazenda Santa Escolastica e mais com guem i
de direito; cadastrado no INCRA sob n? 625.035,006.629, area

-

745,2, médulos 13,50, n® de modulos 52,33 e fracao minima de
parcelamento 13,9, juntamente com o imovel objeto da matricu
la n? 830. Proprictarios: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA
VIRGOLINGO DE CLIVEIRA FILHO e HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA, -
todos brasileiros, solteiros, aqueles maiores e este menor =
ptbere, domiciliades e residentes em Itapira. T{tulo aquisi-
tivo: Formal de partilha expedido em 30 de novembro de 19673,
pelo 1? cartérioc de notas e oficio de justica de Itapira, e=
assinado pelo MM, Juiz de Direito, Dr., Gabriel Cuba dos San-
tos, transcrites sob n®s 13,441, fls. 08 do livro 3-S5, em 26!
de dezembro de 19673, 13.442, fls, 09 do livro 3-S5 e 13 . 443, -
fls. 09 do livro 3-S, em 26 de dezembro de 1963; formal esse
extraido dos autos de inventarios deos bens deixados por fale :
cimento de Virgolino de Oliveira, cuja partilha foi homologa
da por sentenca de 13 de novembre de 1963, que transitou aml

julgado. O Oficial, ~ }*“){Katsumi Inoue).

_

R, 01/831 - Itaprgé(/zﬁ agosto de 1976. Natureza do tétu-é :
lo:- Cedula/rural hipotecaria emitida em Itapira | 5
aos 13 de agosto de 1976, Credor: BANCO MERCANTIL DE SKO PAU 3

LO S/A.,, com sede & Avenida Paulista, 1.450, CGC/MF n® 61, -
065,421/0227-50. Emitente: VIRGOLINO Di OLIVEIRA S/A - ACUe= |
CAR E ALCOOL, com sede nesta cidade, a Avenida Comendador =
Virgolino de Oliveira, s/n?, CGC/MF n¢ 45.911,589/0001-79. =!
Dadores de garantiam: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, VIR
GOLINO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiros, solteiros, maiores, -
industriais, portadores dosCICsn®s B4B7B1778 e B48781698, -~ =
respectivamente; e, HERMELINDO RUETE DE OLIVEIR:, brasileirq, 3
menor, residentes e domiciliados em Itapira, este iltimo, de
pendente do CIC n? 014,633.658, representadeo por sua mae, -i
Carmem Ruete de Oliveira, brasileira, viiva, de lides domés-
ticas e industrial, CIC n? 014.633.658 e RG n? L,890.671, re
sidente e domiciliada em Itapira, devidamente autorizada por
alvard de licenca do Juizo de Direito de Itapira, arguivados; o
neste Registro, Avalistas: CARMEM RUETE DE OLIVEIRA, acima -
qualificada; FRANCISCO RUETE, brasileiro, casade, indmstrial, .
cIC n? 014.633.818 e RG 1.435.518, domiciliado em Itapiraj; - -
ANTONIO CELIDONIO RUETE, brasileiro, casado, industrial, CIC
014.633.738, RG 1.408,917, domiciliado e residente em Itapi-]

-£0 " A=
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(Ttap1)ra' e, JDSE RUETTE, braailalru, casado, industrial, =
CIC n? 014,634.038 e RG 1,806,088, domiciliado e residente =
em Itapira. Valor do créditos Gr.$9.395.325,56 (nove milhces,
trezentos e noventa e cinco mil, trezentos e wvinte e cinco =
|eruzeiros e sessenta e seis centavos), a ser liberado da for-
ma seguinte: #1.342,707,80, imediatamente; (1,161,260,80, em
setembro ﬂe 19?6; % 019. ?32 10, em outubro de 19763 e, Cr.$%
5.871.624,5 relativo a aquisigau de fertilizantes, insumos
em geral, dr uma s6 vez, mediante o pagamento pelo Banco aos
fornecedores, cﬂntra entrega das faturas e duplicatas devida
mente quitadas, & vista das primeiras vias originais de no-=
tas fiscais, Praca de pagamento: Itapira - Sp. Taxa de juro

Sobre a parcela de #5,699.613,21, destinado a tratos cultura
is, e aquisicao de mudas, os juros sao devidos a taxa de 7%=

ao ano, elevaveis de 1% ao ano, em caso de mora, exigiveis -
em 30 de junho, 31 de dezembro de cada ano, no vencimento e=
ou na liquidacao dests cedula, sendo isenta da Comissao de -
ﬂacalizagin. Além dos Juros, a a mesmo épﬂca Eﬁtipulaﬁa para
a sua exigibilidade, a emitente pagara correcao a taxa de 8%
20 ano, reajustaveis por forga de determinagac do Conselho -
Monetario Nacional, incidentie sobre os saldos devedores da -
conta-vinculada ao financiamento; sobre a parcela de #1,124,
971,40, correspondente 3 aquisigho de "insumos subsididveis™
¢ Banco Central do Brasil ahonara ao Agente Financeiro, pelo
Fundo Especial de Desenvolvimento Agricola "FUNDAG", subsi-=
dios de 15% ao ano, exigf{veis em 730 de junho, 31 de dezembro
de cada ano e no vencimento da cédulaj; se o empréstimo for -
pago apos o seu vencimento, a sobretaxa incidente sobre o pe
riodo de atraso ficard a cargo da emitente da cédula,. Ressar
cimento do Subsf{dio: Se o Banco Central do Brasil, a gqual~ =

quer epoca e por qualquﬂr mctiveo, suspender o abonﬂ de 5uhai
dio referido IIEI clausula anterior ou exigdir a sua davulugau,
a emitente fara seu resﬁarcimentu intagrah ao financiamento,
digﬂ ao financiador ate a liquidagao da divida resultante da
cedula. Sobre a parcela de #2.570.741,09, cc"ﬂespnndante a
aquisigao de fertilizantes a mutuaria gozara de um subsidio=
especial pelo desconto de #D% que sera abonado pelo Banco -
Central do Brasil no vencimento da operagao, A mutuaria se
obrigara a qualquer época, a devolver os subsidics abonados,
na forma da Carta Circular n? 257, de 17.06.1975, do Banco =
Central do Brasil, com acrescimo dos juros normais ds opera=-
cao, hem como um reajuste calculade segundo os indices para
correcao das ORTNs (Obrigacoes Reajustaveis do Tescuro Nacio
nal), quando ficar cumprnvada a sua incorveta atuagao no cre
dito, mesmo gue tal campruvagaﬂ ocorra apés o vencimento da
nperagﬁu, Vencimento: 20 de outubro de 1977. Bgns vincula@gﬁi
Em primeira, unica e especial hipoteca cedular: A totalidade

(trasladada para 15,002 )....
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LIVRO N° 2- HEG|5THU CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de ITAPIRA - E. S. Paulo

matricula fuiha . ; N——
tapira 25 de agosto 2] Thb.
CB-“ )OL/ cinr b Nkatsums_Tnous)
. atsumi Inoue
Oficial ¥ -
(tem de fls.001v)... <
{A totalidade) do imdvel retro matriculado e o imovel obje-=
to da matricula n® 830, fls. 892 do livro 2. Condicoes.e - =
ohr:gscues. As que constam da cedula ual fica uma via =
arqu1vauﬁ em cartorio, © Dflclal }( ?Katsumi IHGHE).

Av, 02/831 ~ Itapira, 08 de sétzpﬁié Q?XEBTH. For instrumen-

particular de aditdmento ‘firmado aos 13 de agos
to de 1976, pelas partes, em Itapira, a cedula objete do re=-
gistro n? Q01/5831, foi alterada com base na circular n? 257 -
de 17.06,75, do Banco Central do Brasil, com refETEH01a a —m-
aquisigan de fertilizantes fornecldﬂs por intermédio de Coo-
perativas, a emitente pagara juros a taxa de 7% ao ano, ele=-
vaveis de 1% ao ano, em caso de mora, exigiveis em 30 de ju-
nho, 31 de deze bro de cada ano, no vencimento e ou na liqui
dacdo da cédula, sendo isenta da comissao de fiscalizagao. -
Alem dos juros e a mesma epuca eﬁtlpulnda para a sua exigibi
billdadﬁ, a emitente pagara curreqaﬂ a taxa de 8% ao ano, -
rea justavel por forga de determinacao do Conselho Monetarios=
Nacional, incidente sobre os saldos devedores da conta vinecuj
lada =ao financiam&ntn. Continuam inalteradas e em vigor as -
demais cldusulas constantes ds mencionada céddula. O Oficial,

Jf?)‘_*r¥atsum1 Inoue),

ff 03/831, Itapira, 25 de Jjaneirs de 1,979, Fica cancelado=

o Tegistro m? 01/831, referente a cédula rurale='
cédria de 13 de agosto de 1976, em virtudo do requerie=
mento do credor, Banco Mercantil de Sio Paulo S,A,, datado
de 01/12/1977, arquivado meste Registrc. 0O Oficial,
{E-tuuni Inoue),

iy - i S P e 0 S G S S G P g S T X BT L ---—---—----_- ————

Ay, m;aal Em 18 de junho de 1997. CASAMENTO-SEPA

CIO-CASAMENTO - Procede-se esta averbagao para fi
car constando: a) - O co-proprietirio VIRGOLINO DE OLIVEIRA -
FILHO, portador da cédula de identidade RG.4.5600. -SSP/SP e
inscrito no CPF/MF scb n9 848.781.778-53, em data de 20 de -
abril de 1979, casou-se com Doris Cruz Greco, filhaz de Fausto |
Grecc e de Iris Cruz Grego, sob 0 regime da separacio de bens |
nos termos da escritura piblica de pacto antenupcial lavrada/
em 18.04.1969, no 19 Servigo Notarial de Itapira, no livro n®
137, fls. 199, devidamente registrada neste Registro sob n¢ -
2.490, fls. 89 verso do livro auxiliar 3~B, passando a mesma/
a adotar o nome: DORIS GRECO DE OLIVEIRA, conforme consta da
certidac de casamento expedida em 14.06.1991, pelo Servigo de
Registro Civil das Pessoas Naturails de Itaplra, b) - por res-

eitavel sentenca de 22,11.84, gque transitoy em julgado em -
€2 12.84, nos autos n@ 551!84 proferida pelo M & Jiiz de D1u7

"'\.
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re;+0, Dr.Antonio Carlos Rlb&lrﬂ dcs Santos, do Juizo de Direi
to da la.Vara Civel e Judicial da Comarca de Itapira, foi hﬂmg
logada a separagdo judicial do casal Virgolino de Cliveira Fi-
lho e Doris Greco de Oliveira, voltando esta a usar o seu nome
de solteira, ou seja: Doris Cruz Greco; ¢€) - gue por respeita-
vel sentenca de 21.04.88, que transitou em julgado em 11.05.88
proferida pelo M.M.Juiz de Direito, Dr.Pedro Aurélio Pires Ma-
ringolo, nos autos n® 360/88, do Juizo de Direito da la.vVara -
Civel e Judicial de Itapira, foi homologado o divércio consen-
sual dos conjuges Virgolino de Cliveira Filho e Doris Cruz Gre
co, tudo conformas consta da certiddo de casamento expedida em
14 de junho de 1991, pelo Servigo de Registro Civil das Pes-
soas Naturais de Ttapira; e d] - gue em 16 de julho de 1988, -
o mesmo Virgolino de Oliveira Filho, casou-se em segundas -
nupcias com Angela Cristina Fuini, portadora da cédula de iden
tidade RG. 22.898.413-0-8SSP/SP, brasileira, de prendas do lar,
sob 0 regime da separa¢ic de bens, nos termocs da escritura pa-
blica de pacto antenupcial lavrada em 23.05.8B8, no 19 Servigo-
Notarial de Itapira, no livro ne 171, fls.64, registrada neste
REgistro sob n? 3.845, fls. 118 verso do livro auxiliar 3-C, -
passando a mesma a adotar o nome: ANGELA CRISTINA FUINI DE OLI

VEIRA, conforme consta da certidio de casamento expedida em 16
de julho de 1988, pelo Servigo de Registro Civil das Pessoas -
Naturais de Itapira, e do reguerimen datado de 25 de margo -
de 1997. 0 oficial substituto, ._ ~"].h- (Wagner Katsumi
Muto Inoue)
AV, 05/831. Em 18 de junho de 1997. - CASAMENTO -
Procede-se esta averbacio para ficar constando que
0 co-proprietario HERMELINDO RUETE DE OILYVEIRA, portador da cé
dula de identidade RG. n? 4.89.67/7/-85P/5F e do CPF/MF.848,781,
58-72, industrial, em 05 de fevereiro de i“E , cCasou-se com -
Paula Balducci, pcrtadcra da cédula de identidade RG. n9®7.830.
504-88P/SP, advogada, sob o regime da separagac de bens, nos
termos da escritura publica de pacto antenupcial lavrada em 24
de dezembro de 1981, no 19 Servigo Notarial de Ttapira, no li-
vro n? 147, fls. 73, devidamente registrada neste Registro sob
n? 2,898, fls. 189 do livro auxiliar 3-B, passando mesma a ado
tar o nome: PAULA BALDUCCY DE OLIVEIRA, ﬂanforme coqsta da cer
tidao de casamento expedida em 20.12.1982, pelo Servigo de Re-
gistro Civil das Pessoas Naturais de Itapira, e do req%?rimen—
to datado de 25 de margo de 1997. O oficial subste@,
{(Wagner Katsumi Muto Inoue). 2
AV. 06/831. Em 18 de junho de 199? -~ CASAMENTO =-
Procede~-se esta averbagio para ficar constando que

1——

AV N5 econtinna A fls. 03 -

a co-prngr;_et&rla CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, portado-
ra da cedula de identidade RG. nv 3.835.902=SSP/SP & do CEF HF:
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LIVRO N¢ 2 - REGISTRO Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos

GERAL
Coamarce de ITAPIRA — Estodo de 580 Poulo

r—matrfcula ~ folha
-L 831 J L 003 |

'EE&.?Bl.GQBu34, industrial, em 29 de junho de 1985, contriu -)
matrimdnio com DECIO DE PAULA MACHADO, RG.9.302.916-SSP/SP e
CPF/MF.033,.133.708-88, brasileiro naturalizado, empresario, -
sob o recime da separacac de bens, nos termos da escritura pu
blica de pacto antenupcial lavrada em 22.05.1985, no 19 Servi
¢o Notarial de Itapira, no livro n® 158, fls. 186, registrada
sob n? 3.038, fls. 223 do livro auxiliar 3=-B, deste Registro,
passando a mesma a adotar o nome: CARMEN APARECIDA RUETE DE -
OLIVEIRA DE PAULA MACHADO, conforme consta da certidao de ca-
samento expedida em 03.07.1983, pelo Servico de Registro Ci -
vil das Pessocas Naturais de Itapir, e do requeiiffiﬁo datado-
de 25 de margo de 18%7. O oficial substituto, -—:/_ﬂ—ﬁ
{Wagner Katsumi Mutc Inoue).
R. 07/831. Em 18 de junho de 1997. HIPOTECA CEDULAR: 19 grau=-

Natureza do titulo: Cédula de credito industrial -
n¥ 414.97.5002.02, emitida na praca de Itapira, Sp., aos 2Z -
de janeiro de 13997. Bmitente-devedora: VIRGOLINO DE OLIVEIRA/
S/A.ACUCAR E ALCOOL, sediada em Itapira, Sp., na Avenida Co-
mendador Virgolino de Oliveira, sem nimero, inscrita no CGC/-
MF sob n? 49.91.589/0001-79. Hipotecantes: CARMEN APARECIDA -~
RUETE DE OLIVEIRA DE PAULA MACHADO, HERMELINDO RUETE DE OLI -
vEIRE e VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, com consentimento de Dé-—
cio Paula Machado, Paula Balducci de Oliveira e Angela Cristi
na Fuini de Qliveira. Avalista: Carmen Aparecida Ruete de Cli
veira de Paula Machado, todos ja qualificados. Credor-hipote-
cario: UNIBANCO - URIAO DE BANCOS BRASILEIROS S.A., CGC/MF. -
33,700.39470001-40, agencia Corporaté Paulista, SP. Importhn-
cia da cedula: U5$l 630.382,66 (hum milh3c, seiscentos e trin
ta mil, trezentos e oitenta e dois Dolares USA e sessenta e —
seis cent.), equivalente em 22.01.97 a R$1.700.000,00 (hum mi
lhdo e setecentos mil reais).Vencimento: 12 de Julhc de 1997.
Encargos: Taxa Efetiva de 15%a.a. + variagdo cambial. Praga -
de pagamento: S3o Paulo - SP. G@rantia oferecida: hhﬁgﬁc—
teca cedular de 19 (primeiro grau) os imoveis constantes des-
ta e da matricula n® 830, avaliados em R$247.537,16 e R$2.341)
114,11, respectivamente. Multa, outros encargos e condig¢des:-
Os canstantes da cédula, da qual fica uma via arguivada em -
cartoério, apdos registrada fOb ne 4,955, fls. 50 do livro 3-D.

0 oficial subsituto, a-f-ﬂ—— {Wagner Katsumi Muto -
Inoue) . ~
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AV. 08/831. Em 16 de setembro de 1997. ~CANCELAMENTO DO R.O7-

Fica cancelada a hipoteca cedular registrada sobh/
ng 07 (sete), desta matricula, em razao do reguerimento do -
credor~-hipotecaria UNIBANCO-Uniac de Bancos Brasileiros S.A. r
datado de 05 de setembro de 1997, com as firmas rec0nhecidas,|
“ )
~Av.08 ~ Continua no verso,.. —
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fica arquivado neste Servigo Registral. O oficial

(Katsumi Inoue).

—— —————— i — i ——— ————————— ————————— . W—— T l— ] . gt — i o g e . et . s

R. 09/831. Em 16 de setembro de 1997. HIPRTECA CEDULAR:

grau. Natureza do titulo: Cédula de credito j
trial, emitida na praca de Itapira, aos 22 de julho de/1997,-
Emltente—deveﬂora. VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A.ACUCAR E- ALCOOL,
ja qualificada. Avalista: CARMEM RUETE DE OLIVEIRA. Hipotecan
tes: CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA DE PAULA MACHADO,DE-
CIO DE PAULA MACHADO, VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, KﬁGELA -
CRISTINA FUINI DE OLIVEIRA, HERMELINDO RUETE DE OLIVEIRA € -~
PAULA BALDUCCI DE OLIVEIRA, ja qualificados. Credor-hipoteca-
rio: UNIBANCO-UNIAC DE BANCOS BRASILEIROS S/A., ja qualifica-
do, agéencia 0210/Corporate, Campinas, Sp. Importancia da_cédu

la: US$1,700.000,00 (hum milhdo e setecentos mil dolares ame-
ricanos), equivalente em 22.06.1997, em moeda corrente nacio-
nal a R$1.837.190,00 (hum milhéo, oitocentos e trinta e sete-
mil e cento e noventa reais). Vencimento: 27 de janeiro de -
1998. Encargos: Taxa Efetlva de 14,30% a.a.+ variagéo cambi -
al. Praca de pagamento: Campinas, Sp. Liberag¢do do crédito -
em: 01.08.1997. Garantias -oferecidas: Em hlporeca cedular de
I¢ grau os imdveis constantes desta e da matricula n® 830,ava
liados em R$247.537,16 e R$2.341.114,11, respectivamente, de

propriedade dos hi otecantes supra men01onados. Multa,outros/
encargos e cqn&iﬁggg} 0s constantes da cédula, que tambem foi
-D, fls.55v,so0b n® 4.982.. O oficial, -

registrada livro
/ atsumi Inoue).

10/821.Em 21 Mde dezembro de 1998. ALTEE&%CAO DE DENOMINACAO
- Procede—-se esta averbagdo para ficar
a empresa financiada VIRGOLINO DE CLIVEIRA S/A
AGUCAR E XALCOOL, em virtude de cisdoc parcial e seletiva da
USINA CATAENDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, teve a sua razio
social /ﬁlterada para VIRGOLINO DE OLIVEIRA - CATANDUVA S/A
- ACUCAR E ALCOOL, inscrita no CGC/MF scb n® 49.911,.589/0001-
79, com sede na Avenida Comendador Virgolino de OQliveira,
s/n°, em Itapira, Sp, aprovada em Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 30 de outubro de 1997, cuja ata
encontra-se registrada na JUCESP sob n® 195.489/97/4, e com
seu ESTATUTO SOCIAL aprovado em Assembléia Geral Ordinaria
.realizada em 28.08.1998, cuja ata encontra-se registrada na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n°

149,516/98/8, tudo conforme consta do requerimento datado de
22 de outubro de 1988, instruido com xerocdpias autenticadas

9 o
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fdas atfas acima mencionadas. 0 oficlal,

Inoue) .

g o S S i . A W S T e e o i S e i o e T, . e i e e e SRR T R

R. 11/831 Em 21 de dezembro de “HIP@TECA CED 2¢ GRAU

Pela cédula d o ito JJ{}ﬁaustrial s b
0210.98,0028.0-8, emitida na praga de Campiras, Sp., aos 11l

de novembro de 1998, registada sob n® 5.105, fls. 82 verso,
do livro 3-D, de registro auxiliar, em 21 de dezembro de
1998, os proprietarios CARMEM APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA DE
PAULA MACHADO, com a anuéncia de seu marido Décio de Paula
Machado, VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, com a anuéncia de sua
mulher Angela Cristina Fuini de Oliveira, e HERMELINDO RUETE
DE OLIVEIRA, com a anuéncia de sua mulher Paula Balducci de
Oliveira, todos casados sob o regime da separagdo total de
bens, Jj4 <qualificades, mna gqualidade de intervenientes

garantidores, deram em hipoteca cedular de 2° grau, sem
concorréncia de terceiros, os imdvelis constantes desta e da

matricula n°® 830, ao UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS ERASILEIROS
S/A ., com sede & Avenida Euséblio Matosc n® 891, em Sao

Paulo, Capital, CGC/MF sob n® 33.700.394/0001-40, Agéncia
0210.0 - € Campinas, S5Sp., para garantia das obrigagdes
assumidas pela empresa emitente VIRGOLINC DE OLIVEIRA-
CATANDUVA S/A - ACUCAR E ALCOOL, j& qualificada, na
importancia de US$1.455.000,00, (Un Milhao, Quatrocentos e
Cinglienta e Cinco Mil Dédlares BAmericanos), equivalente na
data de emissdo desta cédula em moeda corrente nacional a
R$1.731.886,50 (hum milhdo, setecentos e trinta e um mil,
oitocentos e oitenta e seis reals e cinglienta centavos),
resgatavel na praca de Campinas, Sp., em 19 de abril de
1999, acrescida dos encargos e demais despesas previstas
nesta cédula, da ] a via arguivada neste Registro.
O oficial, i Inoue).

el . sl ki e — A ——— P P T S - e e N S . G ey S . S~ T ——s — — s — — . S,

o de 1999, -PRORROGAGAD DE PRAZO-
esta averbacdo para ficar constando quej
to da cédula de crédito industrial n@ -
DEIQFQE.DGES. , objeto do R.1l1l, desta matricula, fol prorrog
gado para de julho de 1999, ficando ratificadas todas as o
demais clausulas e condigbes da cédula ora aditada, gue naoc -
tenham sido alteradas ou modificadas em seus efeitos por for-q

ca deste aditamento, gue passa a fazer parte integrante & com
plementar do referido titulo de crédito, conforme seﬁverifimﬂ
do instrumento particular de aditivo de re-ratificagao, firm%

\ -
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do pelas partes e por duas testemunhas, na j;#

ompinas,
Sp., em 26 de abril de 1999. 0 oficial, atsumi -
Inoue! . "

o g S o i iy e e o e S S S S S S e S i o o — —— gl — ——

Av.13/831. Em 09 de novembro de 1995, PRORROGKCAC DE PRAZO
Procede-se esta av aca para fitar constando
gue, nos termos do instrumenta parficular de aditivo de re-

ratificacdo 4 cédula de crédite industrial n® 0210.98.028.0-
8, firmado na praca de Campinas, SP., aos 03 de setembro de
1999, as partes contratantes qualificadas no R. 11, desta
matricula, alteraram o titulo de crédito acima citadoc, de
acordo com als) opgaoc (des) assinaladas no Quadro
“ALTERACCES”, conforme as clausulas e condigdes abaixo
estipuladas, declarando as partes contratantes, para todos
s fins de direito, gque referido titulo de crédite nao
contraria o disposto neos seguintes normativos: Dec.lei
857/69, Circular 180 do Banco Central, Resclugdc 63 do Banco
Central, Lei 6840/80 e Medida Provisoria 1675-392 e demais
normatives vigentes: ALTERACODES: VALOR - A partir de
03.09.1999, o valer do TITULO DE CREDITO ora aditado seri de
US$1,150.000.00 (hum milhdc, cento e cingienta mil ddlares
norte americanos), equivalentes em 03.09.1999 a
R$2.213.060,00 (dois milhdes, duzentos e treze mil e sessenta
reaig): ENCARGOS - A partir de 03.09.1%99, a taxa de juros a
ser cobrada com base no tituleo de crédito ora aditado sera de
23,50% ao ano Linear + wvariacdo cambial, correspondente a
taxa de Jjuros de 1,93% ao més + <variacdo cambial. Em
decorréncia das alteracdes pactuadas, o Quadro “CONDIGOES DA
OPERACAO” do titulo de créditc objeto deste aditamento,
passou a ter da seguinte redacdo: CONDICOES DA OPERACAO: 1.
Encargos: Jjuros de 23,50% ao ano, linear, mais variacao
cambial, correspondentes & taxa de juros de 1,93% ao més,
mais variac@o cambial. 2. Praga de pagamento: Campinas/SP. 3.
Liberacdo de crédito a partir de 16.11.1998. 4. Vencimento do
Titulo de Crédito: 01/09/2000. 5. Valor do repasse em moeda
estrangeira: US$1,150.000,00 (Hum milh&o, cento e cinguenta
mil délares norte americaneos). ©. Egquivaléncia na data de
emissdoc deste aditamento em moeda corrente nacional:
R$2.213.060,00 (dois milhfes, duzentos e treze mil e sessenta

reais). ;-

Vencimento das prestacgdes: Valor em US$% das prestacdes:

T T T i e e e B 0 R A 30.000, 00

TR T ER80 So S e e e T e S R T 30.000,00

T i L T L L W BG.DDD,UQ
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LIVRONS®2 - REGISTRO Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos

GERAL Comarca de ITAPIRA - Estado de Sdo Paulo

e Matricula Folha
L 831 0os

Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condigdes que
ndo tenham sido alteradas ou tornadas sem efeito por férga
deste instrumento de aditamenteo, o gual fica fazendo parte
integrante do titulo de crédito ora aditado. O oficial, _
(Katsumi Inoue). A

AV.14/83] Em 26 de setembro de 2002,
Fica cancelada a hipoteca cedular registrada sob n® 09 (nove), desta
matricula, em razdo da liquidagdo do débito e %\Dn do dada pelo credor Unibanco —

Unido de Bancos Brasileiros S.A., no requerigiénto datade de 25 de julho de 2002. que

. : : : ) ;
fica arquivado neste Registro. O Dﬁclal.,_x’f// {Kasumi Inoue)

i S el I - o e e S e o]

AV.15/83] Em 26 de setembra de 2402, CANCELAMENTO DOR.11

Fica cancel ipoteca cedular registrada sob n® 11 {onze). desta
matricula, em razdo da liquidagdo do débito e da aytorizacdo dada pelo credor Unibanco -
Unido de Bancos Brasileiros S5.A., no requeriment &ui‘}idu de 25 de julho de 2002, que
fica arquivado neste Registro. O oficial, . }1{ (Kagturai Inoue)

- —_— ------.-‘-'----.-- 0 e g e i e

AV.16/831. Em 18 de julho'ée 2,807, SEPARACAQ JUDICIAL CONSENSUAL
Procede-se a preSente averb};;ﬁ para constar gue por r.sentenca
V

prolatada pelo M.M.Juiz de Direito da 12°. Vdra da Familia e das Sucessdes do Foro
Central da Comarca de S3o Paulo, Capital’ Dr.Jodo Batista Silvéric da Silva, em 23
de agosto de 2.002, que transitou em julgado em virtude da desisiéncia do prazo
recursal, nos autos n® 000.02.170639-5 (2437), foi homologada 2 separacio
consensual judicial dos conjuges requerentes Décio de Paula Machado ¢ Carmen
Aparecida Ruete de Oliveira de Paula Machado, passando esta a assinar o seu
nome de solteira, ou seja: CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA, conforme
se verifica da certiddo de casamento expedida em 13/07/2.004, do assento n® 5.845,
fls. 79 do livro B-61, do Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturgis El?ltapira. e
do requerimento datado de 02 de abril de 2.007. O oficial, / (Katsumi

=
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Inoue)
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AV.17/831.Em 18 de julho de 2.007. DIVORCIO
Procede-se a presente averbaglo para constar que por r.sentenca

prolatada pelo M.M.Juiz de Direito da 12°. Vara da Familia e das Sucessdes do Foro

Central da Comarca de S&o Paulo, Capital, Dr.Jodo Batista Silvério da Silva, em

01/12/2002, que transitou em julgado, nos autos n°® 000.03.111920-4 (1287), foi

convertida em divércio a separagdo dos cénjuges requentes Décio de Paula

Machado & Carmen Aparecida Ruete de Oliveira, conforme se verifica da

certiddo de casamento expedida em 13/07/2.004, do assentu © 3.845, fls. 79 do

livro B-61, do Servico de Registro- Civil das Pessoas Nat;lﬁals_af Itapira, e do
requerimento datado de 02 de abril de 2.007. O aﬂcral ,f;% Katsumi Inoue)

=

SEPARA GJUDI}EI.&L CONSENSUAL

Procede-se a presente aver constar que por r.sentenca
prolatada pele M.M.Juiza de Direito em exercici6 da 10°. Vara Civel da Comarca de
Campinas, SP., Dra.Femanda Christina Calazans Lobo e Campos, em 27 de
outubro de 2.000, que transitou em julgado em virtude da desisténcia do prazo
recursal, nos autos n® 3286/00, foi homoelogada a separagao consensual judicial dos
conjuges requerentes Virgolino de Oliveira Filho e Angela Cristina Fuini de
Oliveira, passando esta a assinar o seu nome de solteira, ou seja. ANGELA
CRISTINA FUINI, conforme se verifica da certiddo de casamento expedida em
31/08/2.004, do assento n® 5.178, fls. 212 do livro B-65, do Servigo de Registro Civil
das Pessoas Naturiis de I-&pira, e do requerimento datado de 02 de abril de 2.007.
O oficial, (Katsumi Inoue)

AV.18/831.Em 18 de julho de 2.007.

T L

Av 19/831.Ep7 18 de julho de 2.007. CADASTRO DE IMOVEL RURAL -
,:/Dd(“F’rucede-se a presente avérbagao para constar que o imoével objeto desta
tri

matrigula, acha-se cadastrado no INCRA sob o cédigo: 6250350066290, area tatal
(hay. 746,800 = modulo rural (ha): 8,5173 — n® modulos rurais: 58,34 — médule fis

(ha); 20,0 - n® modules fiscais: 37.3400 - fmp (ha): 2,0000, confo ‘}
CCIR/2003/2004/2005 N° 06321551051, emitida em 17/10/2006. O nflctaf A
(Katsumi Inoue)

Por escritura publica lavrada em 10 de novembro . o Servigo de

Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de A Eranh.a_ Comarca de

Santa Adélia, deste Estado, no livro n* 94, paginas 373/376, a co-proprietaria

Carmem Aparecida Ruete de Oliveira, ja devidamente qualificada, alienou por

venda a VIRGOLINO. DE OLIVEIRA FILHO, também ja devidamente qualificado,

parte ideal, co ondente a um tergo (1/3) do imdvel objeto desta matricula, pelo
T

R. 20/831. Em 18 de julho de 2.007. ; /V/ENDA -1/3

preco de B$303.621,00 (trezentos e trés mil, seiscentos e vinte e um reais).O oficial,
¥ Katsumi Inoue)

f,f@fﬂ:ﬂ_ Em 18 de julho de 2.007. VENDA. - 1/3

R.21 - Continua as fls006... R
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Por escritura publica lavrada em 15 de maio de 2.007, no Servigo de
Regisiro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas de Ariranha, Comarca de
Santa Adélia, deste Estado, no livro n® 96, paginas 105/108, a co-proprietaria
Carmen Aparecida Ruete de Oliveira, ja devidamente qualificada, alienou por
venda a VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, também ja devidamente qualificado,

parte ideal correspondente a um tergo (1/3) do imovel objeto desta matricula, pelo
prego de R$392.283,61 (trezentos e noventa e doig mil, duzentos e oitenta e trés

reais e sessenta & um centavos). O oficial, ./ (Katsumi Inoue)
Vi .
AV.22/831. Em 19 de outubrc de 2017. AVERBACAO “EX-OFICIO”

Procede-s2 a presénte averbagdo, nos termos do artigo
213, inciso I, alinea "a” da'lei n° 6.015/1973, com redagioc dada pela
Lei n*® 10.9%31/2004, gue do R.20 desta matricula, a parte idsal
correspondente a 1/3 (um terco) (o imdvel ocbjeto desta nltriﬂull,figi
vendida por Hermelindo Ruste da Oliveira, e nilo como constou, o©
fica retificado para os efeitcu legais. O escrevente autorigado
{valdemar Avelino de Toledo Jiudica).

A e O R R R e N R S R RS e A e mm e e e e mm

Av.23/831. Em 29 de abril de 2019. DISTRIBUICAO DE
Pelo reguerimento datado em 11 de abril de 2019, pro‘ii -se

a presente averbacdoc para constar gue em data de 28 de feversira de
2019, foi distribuida a Ac3c de Execucgdo de Titule Extrajudic
Hipoteca n® 1000550-74.2019.8.26.0272, na 2°* Vara Civel desta Comarca,
figurande como Exeguentes ESCANDINAVIA VEICULOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 67.041.111/0004-60 e LOCAL TRUCK LOCADORA DE VEICULOS LTDA
inscrita no CHPJ/MF n® 10.593.676/0001-90 & como Executadcs VIRGOLINO
DE OLIVEIRA S/A - AQUCAR E ALCOOL, inscrita no CHNBEJ/MF n°
49.911.589/0001-79; ACOUCAREIRA VIRGOLIMO DE OLIVEIRA S/A, inscrita no
CNPJ/ME n® 07.024.732/0001-83; AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, inscrita
no CHNBJ/MF n® DT+024.TB?EDGUI—.?O; CABMEM RUETE DE OLIVEIRA inscrita no
CPF/MF n® 014.633.658-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA inscrita
noe CPE/MF n® 848.781.698-34 & VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO inscritoc no
CPE/MF n°® 848.781.778-53, cujo wvalor da causa & de RS 13.965,:053,159
(treze milhdes, novecentos e sessenta e cinco mil, cinguenta e trés
reais e dezenove centavos), conforme se verifica da certiddc expedida
para fins do’'disposte no artige 828 do Cédigo de Processe Civil, am 15
de abril de 2019. A escrevente auturizada,ﬁnﬂkmihhﬁ {Amanda Caroline
Boretti Bombardi). Prot. 126556 :15394;2&191&74 h

I S e e e e N e B S . e e e e g e e g B 5.

Av.24/831. Em 27 de novembro de 2019, FEMHORA: 100%
Pela certididc de penhora enviada por meio do oficio

eletrénico, pretocele Penhora Online n® PHOO0299048%, expedida pelc 2°

Oficio Judicial de Itapira, Estade de 530 Paulo, em 25 de novembro de

2019, extraida dos autos da Agdo de Execucdo Civil, processo n°

- Conlinua no versa... -
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Matricula Folha
)

Fa

10005507420198260272, tendo come exeguente ESCANDINAVIA VEICULOS
LTDA, CHPJ/MF: 67.041.111/0001-17 e executados VIRGOLINO DE OLIVEIRA
8/A - ACOCAR E ALCOOL, CHPJ/MF: 49.911.589/0001-79; ACUCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA 8/A, CHNPJ/MF: 07.024.79%2/0001-83; AGROPECUARIA
TERRAS MNOVAS 8/A, CHPJ/MF: 07.024.787/0001-70; CARMEN RUETE DE
OLIVEIRA, CPF/MF: 014.632.658-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA,
CPE/MF: 849.781.698-34 e VIRGOLINGO DE OLIVEIRA FILHO, CPF/MF:
848.781.778-53, procede-se esta averbacdo para ficar constande que a
totalidade do imével objeto desta matricula, (incluindo as matriculas
§30, 919, 8996, £997 e 8998) foi PENHORRDA para garantir a divida no
valor de R$13.965.053,19 (treze milhdes, novecentos e sessenta e
cinco mil, cinguenta e trés reais e dezenove centavos), sendo a fiel
depositaria a ecutada VIRGOLINO DE OLIVEIRA S5/A - ACOCAR E ALCCOL.
A Escxeventefﬁﬁikhﬁmﬁé {Amanda Carocline Boretti Bombardi). Prot.
128825 (25/11/2019). SELO DIGITAL: 1243963310A000001256951958

=

- Continua as fls. —_—

|
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fls. 17035

LIVRO N° 2 - HEGiSTRD CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

t‘.‘am:ri:a de ITAPIRA - E. S. Paulo

matricula Talha
919 r nu; Itﬂpirﬁ, setembro dﬁ Ig?ﬁ
e Katsumi Inoue)
1G H- S

IHQEEL 0 qu1nhau de terras sob n¢? D%f{um] 1muvel denominado -
CERCADD GRANDE, bairro do mesmo nome situado nesta comar-
ca, distrito da nedu. nnntnndn a area superficiel de 12,11,00 ha,.-
{duze hectares e onzme ares}, de terras, compreendido dentru.daa se
guintes divisas e confrontagoes: "iniciam em um canto de uma cerca
de arame (marco n? 37) ew divisa com terrﬂs da Fezenda Santa Ceci-
lia e terrae de Henato Stringuetti; daf seguet pela cerca de arame
em diviea com terras da Fazenda S,nta Cecilia, cerca esta toda -
chein de peqreuﬂa cantos & com a distancia de 362 00 metros ate en
contrar um corrego sem denominagdo {m&rcu n? 31); dai defletem a -
esquerda, seguindo & juzante deste cérrego, com a distancia de -
396,00 ms, em linha reta, dividinde ainda com & Fazenda Zanta Eec{
lia até onde estas divisas fazem canto; dai & esquerda seguindo -
com ¢ rumo de 122 30'NE, e distancia de 87,00 metros ate encontrar
a estrada municipal (margem); dai seguem pela margem da referida -
estrada no sentide de quem vai para Iiapira com a distancia de -
52,00 metros, dividindo nestes dois trechos com o quinhio n? 02 e-
ainda com o guinhdao n? 0L, pela estrada, até um canto; dai a esquer
da com o rume de 90° CO'W, ‘e dlstanc1a de 38,00 metros ate enmcon =
trar outro cérrego sem idenowinacio; dafi a direita seguindo o mon -
tante desté com a distancia de 308,00 me, dividindo com o quinhao-
n? 03 e terras do Dr.Décio Galdi ou Mgnoel Gongalves até encontrar
uma cerca de arame; dai, & esguerds, sepuindo pela cerca com o ru-
mo de 839 40'SW, e distancia de 194,00 me, até um pequeno canto; =
daf, | direita com o rumo de 88200'SW, e distancia de 93,00 ms, di
vldiudn deste corrego com Remato Stringuetti até o local (marco -
n? 37), onde teve inicio ¢ termina estog divisas", imovel esse ca-
dastrado mo INCRA sob n® 625.035.000,108-3, drea 11 8, module 51,3,
n? de médulos 0,23 e fracao minima de parcelemento 11,8, Proprietd
rios: SANTO HlRTINS e sua mulher AMELIA BENTO CHUZ HARTIHS ambog-
brasileiros, casados, lavradores e proprietearios, pnrta&:res do =
CIC em comum n? 127.236,738-04, residentes e domiciliados em Itapi
ra. Titulo aquisitivo: Escritura piblica de divis@o am1gav¢1 lavra
da em 17 de fevereiro de 1967, nas notas do 1¢ tehelido de Itapira,
no livro n? 103, fls. lﬂﬁé/trunscrita sob n® 15,455, fle, 70 do li=-

vro 3-T, 0 Opicial, (Katsumi I _oue

R - R e W e S e e e S A e e R W W R M

R, 01/919, Itapira, de setgftbro de 1976. Natureza do tftulo: Es

critura publica venda e compra com pacio adjeto de =
hipoteca lavrada em 24 de $etembro de 1976, nas notas do 2° tabe =
ligo de I apira, no livro n? 121, fls, 40, Transmitentes: SANTO -
MARTINS, %avradnr, e sua mulher AMELIA BENTO CRUZ MARTINS, do lar,

dores do CIC em comum n? 127,.236,738-04, residentes e domiciliados
em Ijapira, no bairro Cercado Grande, Adguirentes: NOEL GONCALVES-
DA CUNHA e LAZARO VICENTE GONCALVFS DA CI'NHS, ambos brasileiros, -
aulteirnu, maiores, lavradores, residentes e dum1c11iadus im Bgag%

ambos brasileiros, casados sob o regime de comunh@o de bens, porta_

pira, no bairro Boa Vista, inscritos no CPF sob n%s 713,91
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- matricula folna
919 | (FunL |

"I'E rs0

g | et s 1| 01 et i i

imdvel retro matriculado, ¥alor: Cr,.$383,600,00, EQ FUNRURAL ar-
guivado no 22 tahelionate de I, apira. 0 ﬂfic:al (Katsumi -
Innﬂ@].
R. 02/919, Ijapira, 28 de setembro de 1976. Hatureau do/titule: Es-
critura piblica de venda e compra com pacto’adjeto de hi
poteca layrada em 24 de setembro de 1976, nas notas do 2° tabelifo~
de Itapira, ng livro n? 121, fla. 20, ﬂradares: SANTO MARTINS, 1le-
vrador, e sua mulher AMBLIA BENTO CRUZ MARTINS, do lar, ambos brasi
leiros, casadog sob o regime de comunhado de hen:, portadores do cIC
em comum n® 127,256,738-04, Devedores: NOEL GONCALVES DA CUNHA e
LAZARO VICENTE GONCALVES DA CUNHA, ambos bragileiroe, solteiros, -
maiores, residentes ¢ domiciliados em Itanira, portadores do CIC -
nst 713,911,698-91 & 169,747,358-04, respectivamente, Valor do cré-
dito: Cr,$215,600,00, Prazo de pagamentos 10 de dezembro de 1978, =-
sendos Cr,$151, EUU,DG, em 10 de setembro de 1977; e Cr.$62.000,00,-
en 10 de setembro de 19?n Taxa de 1urna: N#o consta do t1tulu. -
Maulta e outros encargos constantes do titule, Garantia oferecida: -
Enm primeira, dnica e especia* hipoteca, a totalidade do imovel re-
tro matriculgdo, que passard = denominar-se “S{TIU SKO JOSé". 0 ofi
(Katsumi Inoue), N

- - '-‘"l'-'-r---i-ll--l-i-'——H--ll--———nl—-n---n--—----——i——-———-_—_ -

ra, 22 de setembro de 1978. Em virtude de terem os cre-
S, Santa Martins e sua mulher Am&1ia Bento Cruz Martins
recebido dos devedores Noel Gongalves da Cunha e Lazaro Vicente Gongalves
da Cunha, toda a importancia de seu crédito principal, ou seja, Cr.$213.-
600,00, deram aos mesmos devedores plena geral e 1rrevngave1 quitagao da
dTv1da, autorizando o_cancelamento total do registro n® 02/919. A presen-
te averbacao e feita a vista da declaracao firmada pelos credores, nesta=
data, com as fiymas reconhecidas, a qual fica arquivada em cartorio, 0 --
Oficial, (Katsumi Inoue).

- e .

R. 047919, 7 de abril de 1980. Por escritura publica lavrada em
: il de 1980, nas notas do 19 tabelionato de Itapira,no
livro n? 142, £1s/ 77, NOEL GONGCALVES DA CUNHA e LAZARO VICENTE GONGALVES,
supra qualificagos, alienaram por venda a FRANCISCO RUETTE, RG. n? 1.435.
518-5p e CIC n? 014.633.818/91, brasileiro, advogado e industrial, resi -
dente e domiciliado em Itapira, na Usina N.S.Aparecida, casado socb o regi
me de comunhao de bens antes da v1genc15 da Lei n? 6515/77, com ELIZABETH
MARTA FACCI RUETIE, a totalidade do imovel constante desta matrLrula, pelqg
preco de Cr,.$1.550.000,00. O o IAPAS, arquivado no 19 tabelionato-

de Itapira. O nfi:ia%ffrip (Katsumi Inoue).

tapira,
02 de

e 169 ?&? 353-&#. respe¢tivamente. ﬂh etu da venda. A tutal:dade dn-

R.N5/919, Ln {f/ie At

.601.  HIPOTECA CEDULAR:1°
«#dula de =rédito industrial

N

o B i - o -

J < -
i T QjE'.}u'SLSS ¢. EmL o nee nideg JMe Lindghia, EPL, FUoSElY

O0A.
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LIVRON?2 - REGISTRO Cartério de Registro de Imoveis e Anexos

GERAL Comarca de [TAPIRA - Estado de Séo Paulo

(—Merlrmuia F::-Iha
919 | [:

de julhe de 2.001, registrada sob n° 5.334, no livro '3, de
registro auxiliar, em data de 13.07.2.001, deste Registro, os
proprictadrios FRANCISCO RUETTE e sua mulher ELISABETH MARIA
FACCI RUETTE, j4 devidamente gualificados, deram hipoteca
cedular de 1° grau, sem concorréncia de terceiros, em favor
do BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A., com sede na Capital
deste Estado, inscrita no CNPJ/MF scb n°® 61.411.633/0001-87,
por sua Agéncia n°0360 de Lindbia, SP., o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$73.850,00, para garantla de suas
obrigacdes assumidas na referida cédula pela empresa
LINDOYANA DE AGUAS MINERAIS LTDA., com sede em Linddia, SP.,
na Avenida das Fontes n® 1.777, inscrita no CNPJ sob n®
61.732.020/0001/41, do wvalor de R$46.000,00 (guarenta e
seis mil reais), destinado a financiamento de capital de
giro, resgatdvel na praca de Lindéia, SP., em 10 de setembro
de 2.001, com a taxa de fjuros, forma de pagamento, demals
encargos e condigdes, que constam do titule, do LCa uma
via arguivada neste Registro., O oficial, (K3t sumi
Inoue} . y

mwmr e 'f_,_-
[
AV .06/919, Em 11 de outubro de 2.001. PROR ACAQ DE PRAZO

Procede-se a presente averbagdo parg-Ticar constando que do
instrumento particular de aditivo a cédula de crédito industrial n® 0360.70.001851.7,
firmado em 10 de setembro de 2.001, verifica-se que o prazo de vencimento do titulo
acima mencionado e objeto do registro n® 05, desta matricula, teve seu vencimento
prorrogado por mais 60 dias. a constar de 10/09/2001, vencendo-se, portanto, em 09 de
novembro de 2.001, sendo que a partir de 10/09/2001, a taxa efetiva mensal de Juros serd
de 3,86%, que corresponde a uma taxa equivalente anual de 57,54%. mantidos os demais
encargos que, juntamente com os juros pactuados, serdo calculados ¢ exigiveis na forma
avencada no titulo ora aditado, do qual o presente aditivo fica fazendc parte integrante,
titulo aquele que continua em pleno vigor e subsistente em todas as suas demais clausulas ¢
condigdes e, enfim, em tudo o que ndo foi alterado pelo referide aditivo, mantidas,
inclusive, a garantia nele constituida pela emitente LINDOYANA DE AGUAS

MINERAIS LTD t:m favbr do BANCO DO ESTADO DFE SAOQ PAULO S.A. O
nﬁclal

A ?é/ Em 28 de dezembro de 2.001. PRORROGACAO DE PRAZO

e-se a presente averbacdo para ficar constando que do
@sirumento pa cular de aditivo a cédula d2 crédito industrial n® 0360.70.001851. ?

- Continua no verso..

"b‘
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fls. 17038

) ()

f rmado na praca de Linddia, SP., aos 09 de novembro de 2001, verifica-se que o prazo
de vencimento do titulo mencionado e objeto do R.05 desta matricula, teve seu
vencimenio prorrogado por mais 56 dias a contar de 09/11/2001, vencendo-se, portanto,
em 04/01/2002, sendo que a partir de 09/11/2001, a taxa efetiva mensal de juros sera de
3,86% que corrzsponde a uma taxa equivalente anual de 57,54%, mantidos os demais
encargos coniraiados que, juntamente com os jures aqui pactuados, sero calculados e
exigiveis na forma avengada no titulo aditado, do qual o presente titulo fica fazendo parte
integrante, titulo aquele que continua em pleno vigor e subsistente em todas as suas
demais cldusulas e condigbes e, enfim, em tudo o que ndo foi alterado pelo referido
aditivo, mantidas, inclusive, a garantia nele constituida pela emitente Lindoyana de
Aguas Minerais am r do Banco do Estado de Sdo Paulo S/A — BANESPA.

O oficial, atzumi Inoue).
il s

% .Em 18 @€ margo de 2004. CANCELAMENTO DO R.S
Procgede~se esta averbaclo, para ficar constando, que fica

ipoteca cedular cbjeto do R.5, em razdo da liguidacio
bito e da &utcriza&éu da pelo credor hipotecarioc Banco do
S3o Paulo S/A Banespe datado de 11 de margo de 2004, ©
designade, " \ {Hagner Eatsuml Muto Inoue)

Av.9/919. Em t{ﬁe julths de 2005. CADASTRO DO INCRA

Procbde-se esta averbag&nt para ficar constando gue o imdvel
objeto desta matricula, encontra-se cadastrade junto ao INCRA sob o
codigo n. 625,035.000.108.3, com a Area total de 12,lha, modulo rural
0,0 ha, n.mbédulos rurais: 0,00, médulo fiscal 20,0ha, n.médulos
fiscais: 0,61, fmp 0,0 ha, conforme se wverifica do Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR - 2000/2001/2002, expedido pelo INCRA
e reguerimento datado de 22 de junho de 2005, de parta #hteressada,
com a firma reconhecida. © substitute deo oficial, (Wagner
Katsumi Muto Inocue)

T I St T D S . I A | S S e i . o e e o s i o S, S o s o i, il

R.10/919. Eg 11 de julho de 2005. VENDA: 100%
Por escritura plblica lavrada em 20 de agosto de 2004, no 2°
Tabelidc de Notas de Itapira, no livre n. 434, £1s.371/373, os
proprietirios Francisco Ruette e sua mulher Elizabeth Maria Faceci
Ruette, venderam a VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro, separado
judicialmente, industrial, residente e domiciliade nesta cidade, na
Usina Neossa Senhora Aparecida, portador da cédula de identidade BG n.
4.B90.674-B-55P/35p e CIC n. B848.781.778-53, a totalidade do imével
objete desta matricula, pelo wvalor de R$125.750,00{cento e winte cince
mil setecentos e cinglenta reais). O substituto do oficial, ,st’
(Wagner Katsumi Muto Incue)

T L i o e ol e e i R e e e i . e e e e i e e A i TP ot/ S

Av.11 continua as fls 003

- Continua as fls. 003... —
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fls. 1/03%9

M R e Registro de Imoveis
COMARCA DE [TAPIRA - SP
—— Matricula Folha Cns: 124396
w (o )
N,
(Av.11/919. Em 29 de abril de 2019. DISTRIBUICAO DE ACAO DE EXECUCAO )

Pelo requerimento datado em 11 de abril de 2019, procede-se
a prasente averbacdo para constar gue em data de 28 de fevereiro de
201%, Zfoi distribuida a Acdc de Execugdoc de Titulo Extrajudicial -
Hipoteca n® 1000550-74.2019.8.26.0272, na 2* Vara Civel desta Comarca,
figurande como Exegquentes ESCANDINAVIA VEICULOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 67.041.111/0004-60 e LOCAL TRUCK LOCADORA DE VEICULOS LTDA
inscrita no CHNPJ/MF n® 10.593.676/0001-90 e como Executados VIRGOLINO
DE OLIVEIRA 8/A - ACUCAR E ALCOOL, inscrita no CHPJ/MF n°
49,.911,589/0001~-79; &#ﬁmlﬂh VIRGOLINO DE COLIVEIRA S/A, inscrita no
CNPJ/MF n° 07.024.792/0001-83; AGROPECUARIA TERRAS NOVAS S/A, inscrita
no CNPJ/MF n® 07.024.787/0001-70; CARMEN RUETE DE OLIVEIRA inscrita no
CPF/MF n® 014.633.658-53; CARMEN APARECIDA RUETE DE OLIVEIRA inscrita
no CPF/MF n® B848.781.698-34 e VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO inscrito no
CPF/MF n® B84B.781.778-53, ecujo valor da causa & de RS 13.965.053,19
{treze milhdes, novecentocs e sessenta e cinco mil, cinguenta e trés
reais e dezenove centavos), conforme se verifica da certidio expedida
para fins do dispostoc no artigo 828 do Cédigo de Processo Civil, em 15
de abril de 201%. A escrevente autorizada, {Amanda Caroline
Boretti Bombardi). Prot. 126556 (15/04/2019

Av.12/919. Em 27 de novembro de 2019, 2

Pela certidic de penhora enviada por meic do oficio
eletrdnico, protocolo Penhora Online n® PHOO0299049, expedida pelo 2°
Oficio Judicial de Itapira, Estado de 5850 Paulo, em 25 de novembro de
2019, extraida dos autos da Agdo de Execucdo Civil, processo n®
10005507420198260272, tendo como gexeguente ESCANDINAVIA VEICULOS
LTDA, CNPJ/MF: 67.041.111/0001-17 e exegulbsdos VIRGOLING DE OLIVEIRA
8/A - ACOCAR E ALCOOL, CNPJ/MF: 49.911,5B89/0001-79; ACOCAREIRA
VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A, CNPJ/MF: 07.024.792/0001-83; AGCROFECUARIA
TERRAS NOVAB 8/A, CNPJ/MF: 07.024.787/0001-70:; CARMEN RUETE DE
OLIVEIRA, CPF/MF: 014.633.658-53; CARMEN APARECILUA RUETE DE OLIVEIRA,
CPE/MF: 848.781.698-34 e VIRGOLINO DE OLIVEIRA FILHO, CPF/MF:
848.781.778-53, procede-se esta averbagdo para ficar constando gue a
totalidade do imdvel objeto desta matricula, (incluindo as matriculas
830, 831, 8996, 8997 e 8998) foi PENHORADA para garantir a divida no
valor de R$13.965.053,19 (treze milhdes, novecentos e sessenta e
cinco mil, cinquenta e trés reais e dezenove centavos), sendo a fiel
depositiria a cutada VIRGOLINC DE OLIVEIRA S/A - ACUCAR E ALCOOL.
A Escrevente, W (Amanda Carcline Boretti Bombardi). Prot.
128625 (25/11/2019). SELO DIGITAL: 1243963310A000001256%7180

- Continua no varso...-
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LIVRO N° ?-REGISTRO CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

GERA Comarea de ITAPIRA - E. S. Paulo

matricula foMa
/’ \ (f Itapira, 1k de margo de 19 77.

i 1.398 ]
rew 0f1cla1

OOT
atsuni Inoue).

Imavol: a) Uma gleba de ter mamhra da Fazenda Nos-
sa Senhorsa Aparecid de ta comarfda, com a area de
sete (7) alqueires de terras, culturas e pastos, conten-

do as instalagces da usina e benfeitorids adiante descritas
confrontando de todos os ladosicom as terras da mesma fazen-
de Nossa Senhora Aparecida, conforme planta assinada pelo -
engenheirc Francisco Casale, em 31 de margo de 1949, evalia
da por #250.000 00; e, b} um conjunto de edifficios da Usi~=
nae, para fabricagéo de agucar, do alcool e refinagéo, com-=
presendendo: um barracao pera deposito de cana, avaliado por
#110,000,00; uwm salao para moenda, avaliado por #75,.000,00;
um sdao para caideiras, avaliado por %50 000,003 um aalao -
para sulfitagao, Malengao ° decantagao, avaliado por Cr,$--
60.000,00; um salac para evaporagao, cristalizagao e turbi-
nagem, avaliado por 460,000,003 um salao para refinagao do
agucar, avaliado por 30, 000 00; um salao para depdosito de=
aglicar, avaliado por #160, 000 ,00; um salao para formentaqao
avaliado por #40,000,00; um edificio para destilagao e reti
ficacao de alcool, avaliudo por 100,000,003 uma cabina pa-
ra transformador, avaliada por ﬁ15.000,001 uma cabina paras
gerador "Diesel" Eletrico, avalisda por #25.000,00; um bar-
racdo para deposito de material, awaliado por #15,000,00; -

um barracaoc para deposito de material, avaliado por #10,00Q :

4003 um barracao para oficina s ferraria avaliado por Cr,.$§-

15,000,003 um barracaoc pars almoxarifado, avaliado por Cr,.§
50.000,00; um barracao para garage, avaliade por #35,000,0Q

um barracao para oficina de carpintaria, avaliado por Cr,.$-
25,000,003 uma chaminé, construide deo tijoloas, com cinqﬂon-
ta metros de altura, avaliada por #100, 000,003 um preédio pa
ra escritorio, avalisdo por ©150.000,00; uma casa para ge-=
réncia da Usina, avaliada por #70, 000 2003 nove (9) casas pa
ra empregados da administragao, avaliadaﬁ por #175.000,00,-

perfazendo estas avaliagdes o total de #1,.620,000,00. PrOu-

prietéria: VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A - AGUCAR E ALCOOL, so= |

ciedade andnimes sediada em Itapira, Sp, a Avenida Comenda-z

dor Virgolino de Oliveira, s/n?, inscrita no CGC sob n? 49.

911,589/0001-75, T.anscri
livro 3-M, O Oficial, -

Katsumi Inoue},

Av. 01/1. 398 - Itapiry,
‘pra

S/A,, conforme consta do instrumento particular de aditivo=
& cédula de crédito industrial nt EII<73/6, celebrado em 06
de novembro de 1974, polau partes acima mencionadas, devida
mente averbado sob n? 02 a margem da inscricaoc n? 102, fls.

14 margo de 1977. O imdével sU~-=m
scrito” encontra-se onerado com uma hi
poteca cedular constituida’pela proprietaria, Virgolino de .
Oliveira S/A = Aglicar e Alcool, a fevor do Banco do Brasils

go aguisitiva: 6, 639, £fls, 111 do |

PO AY-YQ¥TAONYD
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/,-rnahdcula folha
Cxe ) (Lo )

Wil Ll
26 do livro 10 e inscr b n? 144, fls, 35 do mesmo li-=
vro 10, 0 Oficisl, ) (Katsumi Inocue).

R, 02/1, 398 I?él.ra, 14 Ae margo de 1977. Natureza do =-

“ tdtulo: Insgtrumento particular de aditivo de
retificacao e ratificagsfé a cédula de creédito industrial -
nt EII-73/6-FUNPROGUCAR, inscrita sob nt 102, fls, 26 do 1i
vro 10, firmado em Itapira, aocs 10 de margo de 1977, pelas=
partes abaixc mencionadas, Credor: BANCO DO BRASIL S(A., -
com sede na Capital Federal, inscrito no CGC sob 00,000,00¢
/0171 e agénciz em Itepira. Emitente: VIRGOLINO DE OLIVEIRA
S/A - ACUCAR E ALCOOL, sociedade anonima, sediads em Itapi-
ra, Sp, inscrita no CGC sob n?® 49,911,589/0001, representa-
da pelos seus diretores, Carmem Ruete de Qliveira e Francis
co Ruete, Valor do Crédito: Cr.$63.291,.800,00, Vencimento-:
31 de maio de 1986, Praca de pagamento: Itapira - Sp. Taxa
de juros: 12% ao ano. Garantia: Em hipoteca cedular de 29 -
grau, a totalidade do iwmovel retro matriculado. Qutros en-=
cargos: 0Os que constam do aditivo, do qual fica uma via ar-
quivada em cartdrio. Nota: O presente registro faz parte in
tegrante des inscrigces nts 102, fls, 26 do livro 10, 127,-
fls, 3 144, f1s, 35, também do livro n¢ 10. O Oficial, -

_~’7 ;r!hTﬁptaumi Inoue),

R. 23/1.398. Mapira, 30 de margo de 1§38. Natureza do titulo: Instrumen

./ to particular de aditivo de re-ratificagao firmado nesta -
praga, aos 21 de outubro de 1977. Credor: BANCO DO BRASIL S/A., supra -
qualificado. Emitente-devedora:VIRGOLTNO DE OLIVEIRA S/A.ACUCAR E ALCOOL,
supra qualificada. Avalistas: CARMEM RUETTE DE OLIVEIRA, brasileira, -
viuva, industrial, a-ricultora, domiciliada em Itapira, CIC n® D14.633.
658: ANTONIQ CELIDONID RUETTE, brasileiro, casado, industrial, domicilia
do em Itapira, CIC n9 014.633.738, JOAO GERALDO RUETTE, brasileiro, casa
do, industrial, CIC n® 014.634.118, FRANCISCO RUETTE, brasileiro, casado,
industrial, domiciliado em Itapira, CIC n® 014.633.812, RAPHAEL AYUSSO, -
brasileiro, casado, industrial, domiciliado em Itapira, CIC 012,048.748,
AURELIO AGOSTINHO RUETTE, brasileiro, casado, industrial, domiciliado em
Itapira, CIC n® 014.634.468, J0Se RUETTE, brasileiro, casado, industrial
domiciliado em Itapira, CIC n® 014.634.038 e ANDRe RUETTE. brasileiro,ca-
sado, industrial, domiciliado em Itapira, CIC nQ 014.634.388. VALOR DA -
ELEVACAO DO CREDITO ABERTO: Fica o crédito aberto elevado para Cr.$ -
80.550.216,45, devendo a utilizacao da quantia de Cr.$17.258.326,45, cor-
respondente a elevagao ora ajustada ser feita de acordo com as condicgoes-
de utilizacao abaixo: A utilizacao do credito se destina a capitalizacao
da totalidade dos juros debitados ate 19 de junho de 1977, conforme ins-
trucdes do Instituto do Acucar e do Alcool. Data do vencimento da divida
resultanta da elevagao: 31 de maio de 1986. Forma de pagamento:Sem prejui]

zo do vencimento acima estipulado, a financiada recolhera ao financiador |

_Banco do Brasil S/A., em amortizagao desta divida: em 315578 = Crif - <

4 - Trasladada para a fls. 002
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXO0S
GERAL Comarca de iTAPIRA ~ E. S. Paulo

( matricula folha _ i ,
| 1.398 Inepire:. ? margo de 1978.
\,

002
/ oticiar, ) B

(Kgtsumi Inoue)

4 F

en de fls.  001v.)... /FZ/ / |
$6.491.800,00, em 31.5.79 - Cr¢§7.962(900,00, 4m 31.5.80 - Cr.$8.825.
sl

(v
Cr.
800,00, em 31.5,81 - Cr.$8.825.800,00, em 31.5.82 - Cr.$9.688.700,00, em
31.5.85 - Cr.$9.688.700,00, e em 31.5.86 - Cr.$3.689.026,45. Garantia --
da elevacao: Em hipoteca cedular de terceiro grau, a totalidade do imo -
vel retro matriculado, avaliado com todas as suas benfeitorias por Cr.$-r;'

4]4

44.880.951,17. 0BS: CQ do INPS, arquivado neste Cartorio. 0 oficial,
{Katsumi Inoue),

Av.04/1.398, Em 01 de agosto de 1.995. CANCELAMENTO DA AV,1-

R.2 e R.3 - Procede-se esta averbacao, para/ﬁ%/
car constando gque a requerimento datado de 09 de mar¢o de /-~
1995, do credor hipotecario Banco do Brasil Sa, com firmas -
reconhecidas, tendo em vista & quitagdo total do débito, fi-
cam cancelados a Av.l, R.2 e R.3, para todogﬁgﬁ fins e efei-
tos de direito. O substituto do oficial, - ;3*“*//“*‘“~ -
(Wagner Katsumi Muto Inoue).

———-—-————-—-———-—-————-.-———--—.—_.--———-_————.-_—____._—____--_-_._.__._...___.._,__

-8.26.0531 e cédigo 716E86A.

_J

al._assinado digitalmente por ELIAS MUBARAK JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2021 as 18:50 , sob o nimero WSDL21700112

R.05/1.398. Em 18 de janeiro de 2.005, CADASTRO NO INCRA

Procede-se esta averbagio para ficar constando que o imdével
objetc desta matricula, acha-se cadastrado no INCRA sob o cédigo:
6250356906193, - mod.rural (ha): 0,0 — n° méd.rurais: 0,00 — mad fiscal (ha):
20 — n® mod fiscais: 0,85 — 4rea total (ha): 16,9 — area registrada (ha): 16,9,
conforme consta do CCIR 200)1/2002/n°02500970025, emitida em
30/12/2002. O oficiat, (Katsami Inoue)

R. 06/1.398. .005. CONFERENCIA DE BENS

_ Jpia reprografica da Ata da Assembléia Geral
Extraordipéria ada em 01 outubro de 2.004, devidamente registrada na
Junta Comerdial do Estado dé Sdo Paulo — JUCESP, sab n® 455.781/04-7, em
05 de novembro de 2.004, faco constar que a sociedade proprietaria
Virgolino de Oliveira S/A — Acglcar e Alcool, j& devidamente qualificada,
transferiu a titulo de conferéncia de bens para integralizagéio de capital social
a empresa denominada AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA S/A.,
sediada na cidade de Ariranha, Comarca de Santa Adélia, deste Estado, na
Fazenda Santo Antonio, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.020.561/0001-00, o
imovel objeto desta matricula, avaliado e 809,00 (cento e trinta e seis
mil e oitocentos reais). O oficial, atsumi Inoue)

R.07/1.398 Em 29 de outubtode 20%/ HIPOTECA: 1° GRAL
NATUREZA TiTULQ+Escritura pupiica lavrada em 21 de outubre de 2.010,

no 22° Tabelido de Notis de S3e Paulo, Capijal, no livro n® 3.978, f5.379. QUTORGANTE
GARANTIDORA HiPOTECANTEY AGROPECUARIA VIRGOLINO DE OLIVEIRA

-

Paralconfer
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i~ matricula folha
1.398 ’ l 02 '
VEIrso

: T

S.A. sociedade com sede na Fazenda Santo Antonio, s/n°, cidade de Ariranha. Estado de
880 Faulo. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.020.561/0001-00, com seu ato constitutivo
registrade na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o NIRE n°
35300318170, com a sua ultima alteracdo estatutaria, datada de 31/08/2007, devidamente
consolidada, registrada na mesma JUCESP sob o n® 348.436/07-5 em data de 27/09/2007,
sem posteriores alteragdes, conforme expressamente declararam seus representantes
legais, os quais, foram eleitos nos termos da Ata de Assembléia Geral Ordindria, realizada
em 31/08/2010, registrada na citada JUCESP sob o n® 328.330/10-3 em data de 09/09/2010,
estando a pratica do presente ato autorizado nos termos da Ata de Assembléia Geral
Extraordinaria Realizada em 08/09/2010, reqgistrada na citada JUCESP sob ¢ n® 332.391/10-
3 em data de 15/09/2010, ficando as cépias autenticadas dos ates acima citados, arquivados
no citado Tabelionato de Notas sob o n® 22.340 na pasta n® 335, representada conforme
prescreve no seu estatuto, no capitulo Il artigos 7° 9° letra "c”. por seus diretores,
Hermelindo Ruete de Oliveira, brasileirg, casado, industrial, portador da cédula de identidade
RG n* 4.890.677-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n.® 848.781.858-72, residente e
domiciliado na Cidade de Catanduva, Estado de Sao Paulo, na Alameda Sinharinha Neto, n°
2. Carmen Ruete de Oliveira, brasiieira, viuva, industrial, portadora da cédula de identidade
RG n°® 4880 671-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 014.633.658-53 |, residente e
domiciliada na Cidade de S8o Paulp, Estado de Sac Paulo, na Alameda It n.® 823, 158°
andar, Virgolino de Oliveira Filho, brasileiro, separado, industrial, portador da cedula de
identidade RG n® 4.890.674-SSP/SP e inscrito na CPF/MF sob o n.° 848.781.778-53
residente e domiciliade na Cidade de S53c Faulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda itd, n.®
823. 15" andar, Carmen Aparecida Rueie de Qliveira, brasileira, divorciada, industrial,
portadora da cédula de identidade RG n® 3.835.902-S5P/5P e inscrita no CPF/MF sob o n.?
848.781.698-34 residente e domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Alameda Itd, n.® 823, 13° andar, e José Luiz Zanette, brasileiro, casado, administrador de
empresa, portador da cedula de identidade RG n°® 5.727.247-SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 374 940.078-49 | residente ¢ domiciliado na Cidade de Ribeirfo Preto, Estado de

S&o Paulo, na Rua Augusto Bortololi, 681. OUTORGADOS CREDORES: Credit Suisse

Brazil {Bahamas) Limited, instituicéo financeira constituida de acorde com as leis de
Bahamas, com sede na Cidade de Nassau, Bahamas., em Shirley and Charlotte Street,
Bahamas Financial Center, 4° andar, parte, (P.O. Box N-3241), inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 10.410.267/0001-00, cujo cerificado de Alteragdo de Denominagao e Constituigdo de n®
52.228, datado de 16/01/2006, devidamente consularizado, traduzido e registrado sob o n°®
1052909, juntamente com seus estatutos sociais no 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos desta Capital, arguivados em cépias autenticadas no referido Tabelionato, sob
o n® 22.347, na pasta 335, representada por seus procuradores, 0s quais declararam sob as
penas da lei que a procuragdoc a eles outorgada encontra-se vigente nZo tendo sido
revogada ou substabeiecida, Anibal Cardoso Joaguim, portugués, casado, administrador,
portador da carteira de identidade RNE n® W6307960, SE/DPMAF, inscritc no CPFH/MF sob o
n® 635.777.478-20, residente e doemiciliado na Cidade de S3o0 Paulo, £stado de 580 Paulo,
com escritdrio na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3064 - 13° andar, e Peter Qtto Weil, economista,
portador da cédula de identidade RGC n® 2.738.199 IFP/RJ ¢ inscrito no CPF/MF sob o n®
295.627.407-48, residente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paule, com
escritorio na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3064 - 13° andar. nos termos das procuragdes,
datada de 1° de abril ge 2010, outorgada na Cidade de Nassau, Bahamas, que, apds
notarizada e consularizada, fo: regisirada sob o n® 1091808, em 30 de julho de 2010, no 9°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo &

{R.07, contipua & fls.03})...
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Registro de Iméveis
COMARCA DE ITAPIRA - SP

Q0 oficial, //7

GERAL

-

datada de 01 de janeiro de 2008, outorgada na Cidade
notarizada e consularizada, foi registrada sob o n® 10476327 em 17 de dezembro e 2008, no
9° Cficio de Registro de Titulos @ Documentos da 2de de So Paulo, Estado de Sao

Paulo, arquivadas no citado Tabelionato, sob o n® 21.206 na pasta 107 Rabobank

Curagao N.V. instituicio financeira devidamente constituida de acordo com as leis das
Antilhas Helandaesas, com sede em Willemstad, Curagao, na Zeelandia Office Park, Kaya
W.F.G. Mensing 14, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.584.263/0001-90, com o registro de
comércic da Camara do Comércic e Industria de Curagao sob o n® 16905, conforme extrato
de registro emitido em data de 17/04/2001 as 10:05:31h, ficando uma copia autenticada das
traduces n® 16405 (Lv. 448, fl. 3542 / registro de comércio) e 17175 (Lv. 462, fl. 174-184 /
estatuto social}, realizadas pelo tradutor pablico juramentado e intérprete comercial, Manoel
Reverendo Vidal {(matricula n° 377), registradas sob os n** 1121304 & 003308416, nos 8° e
1° Registros de Titulos € Documentos desta Capital, respectivamente, arquivadas naquele
Tabelionato, sob o n® 22.345 na pasta n® 335, representada conforme copia autenticada da
certidao de tradugdo de procurag@o n® 2235, emitida pelo Tradutor Pdblico e Intérprete
Comercial, Josemar Ribeiro Salvador Conceigho (matricula n® 1.088), registrada sob o n°
5113493 no 4" Registro de Titulos @ Documentos desta Capital, arquivadas no citado
Tabelionato, sob o n® 21.208 na pasta n® 107, por seu procurador, o qual desde ja declarou
sob as penas da lei que a procura¢ac 3 ele cutrogada encontra-se vigente n&o tendo sido

revogada ou substabelecida, Banco Rabobank International Brasil S.A.
instituicio financeira com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S8c Paulo, na Avenida
das Nacgles Unidas 12.995, 7° andar, no bairre Brocklin Novo, CEP 04578-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.” 01.023.570/0001-60, com seus estatutos
consolidados em data de 30/12/2009, conforme Ala de Assembléia Geral Ordinéria, a qual
foi registrada sob o n.* 87.090/10-7 na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, em
10/03/2010, ficando uma cbpia autenticada do estatuio, arquivada naquele Tabelionato sob o
n? 22.344 na pasta 335, representada por suas bastantes procuradoras: Marcia Regina
Miné Bon, brasileira, casada, bancéria, portadora da cédula de identidade n.® 10.899.751-7,
expedida por SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoas Flsicas do Ministério da Fazenda
sob o n.? 054.713.658-79; e Alessandra Petra Hazl Dambock, brasileira, casada, bancéria,
portadora da cédula de identidade n.® 33.797.871-2, expedida por SSP/SP, inscrita no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.° 264.263.038-28, residentes
e domiciliadas na Cidade e Estado de S&8o Paulo, com escritério no endereco da
representada, nomeadas nos termos da procurag8o, lavrada nas notas do 12° Tabelionato
desta Capital, no livro 2.757 as folhas 333/339, em data de 11/08/2010, vélida até
11/08/2011, cuja copia autenticada do traslado, acha-se arquivada no citado Tabelionato,
sob o n.® 21.209 na pasta 107, declarando as representantes acima riomeadas, sob as
penas da lei, que as procuragbes acima citadas estdo vigentes, ndo havendo
substabelecimento ou revogagsio; e HSBC Bank Brasil S.A. Banco Miltiplo -

Grand Cayman Branch, instituicao validamente constituida e existente de acardo com
as leis das llhas Caima, com sede em Strathvale House, 2° andar, North Church Street,
Grand Cayman, lihas Caima (P.O.Box 1109GT, Mary Street), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.701.201/0145-62, filial do HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Miiltiplo, inscrito no CNP./MF
sob o n°® 01.701.201/0001-89, com sua Ultima alterag8o estatutaria aprovada nos termos da
Ata da 114* Assembléia Geral Extraordinaria de 16/12/2009, a qual foi registrada sob o n®
20098729284 na Junta Comercial do Estado do Parand, em data de 29/12/2009, do qual
uma copia autenticada ficou arquivada naquele Tabelionato, sob o n® 22.346 na pasta 335,

u Bahamas, Que, apés

- Continua no verso...-
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