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Laudo n? 21-20024

LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL

CALRUZY

V4

IMOVEL INDUSTRIAL
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SOLICITANTE

Massa Falida da empresa Fundi¢do FTI do Brasil Ltda
Processo n® 4004957-08.2013.8.26.0038
12 Vara Civel de Araras - SP

LOCAL DA VISTORIA

Rua Lauro Beinotti, n® 285 Distrito Municipal Industrial IV
ARARAS - SP

VALOR DA AVALIACAO
Valor de Mercado (VM)

R$ 901.475,00

(novecentos e um mil, quatrocentos e setenta e cinco reais)

Data Base — Maio/2021

ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica). Lei Federal 6.496 de 07/12/1977.

ART n®28027230191527822
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CAPITULO 1

Preliminares.

Objetivo.

O presente Laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado de 01
(um) imovel industrial, localizado na rua Lauro Beinotti, n® 285, Distrito Municipal
Industrial IV — Araras - SP.

A avaliagcao do imével levou em consideracao os seguintes aspectos basicos:

a) Localizagdo no municipio.

b) Valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regiéo.

c) Parametros de homogeneizacao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR-14653-1 e 14653-
2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro de

Avaliagbes e Pericias.

Cumpre-se informar que toda a documentacdo referente ao imoével foi
fornecida pelo solicitante, ndo sendo cotejado neste trabalho eventuais restricdes que

nao sejam de nosso conhecimento.

Os valores dessa avaliagdo séo validos para a data base de maio/2021.
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1.2 Vistoria.

A vistoria foi realizada em 16/04/2021, onde fomos acompanhados pela
Administradora Judicial R4C representada pelo Dr. Rogério Barrichello.

Na ocasido constatou-se a presenca de flagelados no local.

O imovel encontrava-se sem disponibilidade de energia elétrica e agua, estando

inclusive aberto sem nenhuma trava ou bloqueio de acesso.

1.3 Descricao sumaria do Imével.

Conforme Matricula 38.233 do Oficial de Registro de Iméveis de Araras — SP:
“Um terreno, caracterizado pela unificacdo dos lotes n°s 03, 04, 05, 06 e 07 da quadra F, situado
nesta cidade, comarca e unica circunscricdo imobilidria de Araras, Estado de Sdo Paulo, com
frente para a Rua 02, no loteamento denominado Distrito Industrial IV, com a area total de 3.750
metros quadrados, na quadra completada pelas Ruas 01, 04 e pela Avenida B, medindo,
integralmente, na frente e nos fundos, setenta e cinco metros (75,00) e dos lados, cinquenta
metros (50,00), confrontando do lado direito de quem do imével olha para a rua, com os lotes
n® 01 e 02, do lado esquerdo, com os lotes n° 08 e 09, e nos fundos com os lotes 10, 11, 12,
13 e 14, todos da mesma quadra.”

Matricula 38.233

Area do terreno: 3.750 m2.
Area construida: 1.350,00 m2 (aproximados).
A area construida néo esta homologada na matricula.

Consta um Galpao padrao simples em péssimo estado de conservacao.

Endereco atual do imével, rua Lauro Beinotti, n® 285, Distrito Municipal
Industrial IV — Araras - SP.

Imovel localizado a aproximadamente 8,2 Km da Prefeitura Municipal de

Araras.
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819,72 pés)

(

Mazon|Netto!
Area total: 3.748,60 m? (40.349,62 ft?)

Distancia total: 249,85 m

CARUZY
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Vista aérea do imével — site Google Maps
Area do terreno — medidas aproximadas

R.}Leopoldo
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IndL'Js‘tria de]Recad
Automotivas

R: Lauro)Beinotti$285
#Distrito Municipal®

Medir distancia

Cligue no mapa para adicionar ao seu caminho
Area total: 1.355,14 m? (14.586,60 ft?)
Distancia total: 148,30 m (486,56 pés)

Area das construcdes — medidas aproximadas

1.4 Benfeitorias.

A regiao do imdvel é dotada de boa infraestrutura, pavimentacao asfaltica, redes de
agua potavel, esgoto, energia elétrica, sistema de telefonia e internet, , comércio em
geral e boa organizagao urbanistica. Em contrapartida, ndo foi possivel constatar
acesso a transporte publico e a regiao se encontra um pouco distante de farmécias,

Posto de Saude, Supermercados, Padarias, Rede bancaria, Hospital.

1.5 Zoneamento.

Conforme Lei complementar 3.903 de 06 de outubro de 2006, o imdvel esta
localizado em Zona Industrial (ZI).

As Zonas Industriais representam porcbes do territério destinadas
preferencialmente a usos industriais, comerciais e de prestagdo de servigos,
aceitando-se niveis de incomodidade, ou seja, fatores que perturbam a convivéncia

com as diversas atividades do meio urbano.

As edificagcdes de usos Comercial (C) e Prestagao de Servigos (PS) poderéao ter no

maximo 15 pavimentos ou gabarito de altura de no maximo 70 metros.
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Quadro "C" — Parametros Urbanisticos - Para projetos de edificacoes - Usos “C” e “PS”

Area Recuo Recuo de Recuo Lateral Taxa de Ocupagao Coeficiente de
Ne de Minimado |Frontal  [Fundo (m) (m) (4) e (5) Maxima (% da dreado  Aproveitamento Maximo
Pavimentos Lote (m?) Minimo (2) e (4) lote) 6 e 7 (n? de vezes a area do
(1 e() (m) lote) 6

1e2 125,00 Livre (3) Livre Livre 100 2,0
3e4 500,00 5,00 2,00 2,00 70 2,6
56e7 700,00 5,00 2,00 2,00 70 5,0
8,9e10 800,00 5,00 3,00 3,00 65 6,5
11a14 1.000,00 10,00 4,00 4,00 60 8,0
15 1.500,00 10,00 4,00 4,00 65 9,5

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de veiculos, bem como anexos sem fins comerciais e de prestagdo
e servigos.

(3) Exceto quando a via exigir.

(4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagao e ventilagdo, o parametro sera o Coédigo Sanitario -
ecreto Estadual 12.342/1978 ou legislacdo municipal pertinente.

(5) Recuo obrigatério apenas de um lado.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupagéo e
oeficiente de aproveitamento méaximo.

(7) No caso de construgéo para portaria, guarita, deposito, piscina ou similar, estes ndo serao considerados areas construidas
ara fins de taxa de ocupagao.

CAPITULO 2
Critérios das avaliacoes

2.1 Das definicoes

A seguir, apresentamos as definicoes para os termos técnicos apresentados neste
Laudo de Avaliacao, conforme texto da NBR 14653- parte 2, que regulamenta o
assunto e Norma IBAPE que complementa esse trabalho.

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado

vigente.

Valor de Liquidacao Forcada: Condigdo relativa a hipdtese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgéo pelo mercado. Conforme
IBAPE/SP, é o valor para venda compulsoria, tipico de leildes e também muito utilizado
em garantias bancarias. Quando utilizado deve também ser usado o valor de mercado.
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Depreciacao fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilagao.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra.

2.2 Consultas efetuadas
Foram utilizadas as seguintes fontes para consulta e panorama de mercado

referente ao imével avaliando.

Elemento 1 - Terreno — Oferta.
Local: Jd. Ometto Ill — Araras - SP
Area: 250 m2

Valor: R$ 130.000,00

Fonte anunciante: Imobiliaria Ramos

Contato do anunciante: www.imobramos.com.br
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Elemento 2 - Casa — Oferta.
Local: Distrito Industrial IV — Araras - SP
Area: 160 m2
Valor: R$ 160.000,00
Fonte anunciante: Teodoro Filho Corretor

Contato do anunciante: www.teodorofilhocorretor.com.br

Elemento 3 - Casa — Oferta.

Local: Pg. Tiradentes — Araras - SP
Area: 200 m2

Valor: R$ 240.000,00

Fonte anunciante: Imobilidaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br
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Elemento 4 - Terreno — Oferta.
Local: Jd. José Ometto V — Araras - SP
Area: 125 m2
Valor: R$ 50.000,00
Fonte anunciante: Imobiliaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br

Elemento 5 - Galpao - Oferta.

Local: Distrito Industrial IV — Araras - SP
Area: 1.000 m2

Valor: R$ 360.000,00

Fonte anunciante: Imobiliaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br
B v

| N
f g =1L
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Elemento 6 - Casa — Oferta.
Local: Jd. Morumbi — Araras - SP
Area: 200 m2
Valor: R$ 180.000,00
Fonte anunciante: Imobiliaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br

Elemento 7 - Casa — Oferta.

Local: Pq. Dom Pedro — Araras - SP
Area: 160,60 m2

Valor: R$ 150.000,00

Fonte anunciante: Imobiliaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br
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Elemento 8 - Terreno — Oferta.
Local: Pq. Dom Pedro — Araras - SP
Area: 160 m2
Valor: R$ 70.000,00
Fonte anunciante: Imobilidaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br

Elemento 9 - Casa — Oferta.

Local: Pq. Dom Pedro — Araras - SP
Area: 160 m?

Valor: R$ 210.000,00
Fonte anunciante: Imobilidria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br
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Elemento 10 — Casa — Oferta.
Local: Pq. Dom Pedro — Araras - SP
Area: 160 m2
Valor: R$ 175.000,00
Fonte anunciante: Imobiliaria Ponto Certo

Contato do anunciante: www.imobiliariapontocerto.com.br

2.3 Apresentacao dos valores

Abaixo estdo indicados os fatores de homogeneizacado considerados nesse
trabalho.

Fator oferta (Fo).
Fator area (Fa).
Fator Localizagao (FI).

Fator de Comercializacao (Fc).

Para a definicdo dos valores de mercado, foram homogeneizados os valores
de oferta dos elementos de pesquisa para se adequarem ao modelo do Imobvel
avaliando. Além disso, a depreciacao baseou-se na possibilidade de venda em curto
prazo, inclusive Leildo, considerando-se a baixa expectativa comercial para iméveis
atualmente, devido a pandemia do COVID-19, conforme retratado no panorama
imobiliario e demais cenarios econdémicos em nosso pais. Vale ressaltar também que
de acordo com a Secretaria de Desenvolvimento Urbano de Araras, ha incentivos
fiscais para novos empreendimentos, o que contribui para a depreciagdo de iméveis

e empreendimentos ja estabelecidos na cidade.
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‘ ELMENTOS DE PESQUISA

TIPO | AMOSTRA | CONDICAO |nvng|\-/(|)sE 32%) At (m?) (2‘2’)
TERRENO 1 OFERTA | 130.000,00| 250,00| 0,00
CASA 2 OFERTA | 160.000,00| 160,00 | 65,00
CASA 3 OFERTA | 240.000,00| 200,00 | 170,00
TERRENO 4 OFERTA 50.000,00| 12500| 0,00
GALPAO 5 OFERTA |  360.000,00 | 1.000,00 | 450,00
CASA 6 OFERTA | 180.000,00| 200,00 | 129,00
CASA 7 OFERTA | 150.000,00| 160,60 | 69,40
TERRENO 8 OFERTA 70.000,00| 160,00 0,00
CASA 9 OFERTA | 210.000,00| 160,00 | 130,00
CASA 10 OFERTA | 175.000,00| 160,00| 90,00

VALOR P VA(IEtCs’s;‘-mz FATOR | Ft. LOCAL. A o .

e 0|=(E°R)TA DEDUZ0 A o Howcl)o(%mszl)zm (Xi-X) PH/MEDIA
520,00 0,90 468,00 0,95 0,83 368,75 142576 | 1,11
488,13 0,90 439,31 0,95 0,85 353,92 52608 1,07
530,63 0,90 477,56 0,95 0,91 412,76 6.686,44 | 1,25
400,00 0,90 360,00 0,94 0,83 281,80 241973| 085
360,00 0,90 324,00 0,94 0,78 237,71 8.70035| 072
595,24 0,90 535,71 0,95 0,85 433,73 10.556,82 | 1,31
593,70 0,90 534,33 0,95 0.85 432,58 10.321,49 | 1,31
437,50 0,90 393,75 0,95 0.85 316,35 21425 096
544,69 0,90 490,22 0,95 0,84 391,36| 103.091,95| 1,18
562,19 0,90 505,97 0,95 0,84 40425| 16325030 | 1,22

16
CARUZY

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

fls. 1442

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2021 as 14:33 , sob o nimero WAAS21700468820

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004957-08.2013.8.26.0038 e c6digo A72EBBF.



550,00

450,00

350,00

250,00

150,00

300,00

@

CARUZY

INFERENCIA ESTATISTICA ‘

AREA :
coNsT.  AREATERRENO

MEDIA - R$/m2 330,99 0,00 3.750,00
DESVIO PADRAO 70,28
COEFIC. DE VARIANCIA ” s A A U e i
GRAUS DE LIBERD. (n-1) 10 Fator de comercializagéo (Fc): 20%

V.
INTERV. DE CONFIANGA 80,00% LIMITES MERCADO
NiVEL DE CONFIANGA 20,00% L SUPERIOR 1.084.456,29
DISTRIBUIGAO t 1,37 MEDIA 992.965,17
PS/RAIZ(n-1) 30,50 L INFERIOR 901.474,06
LIMITE SUPERIOR 361,49
MEDIA 330,99
LIMITE INFERIOR 300,49
Coeficiente de variancia inferior a 30%

GRAFICO DE DISPERSAO
°
e
400,00 500,00 600,00

CARUZY

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP

CEP: 09361-383

CNPJ: 24.541.616/0001-38
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@

CARUZY

VALOR DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS (Vcs)

Devido o atual estado de conservagéo do imdvel, ndo foram considerados

valores para as construg¢oes, visto que conforme relatado no presente Laudo, ha

trincas estruturais, auséncia de caixilhos, necessidade de reformas severas incluindo

paredes, cobertura, pintura, hidraulica e elétrica, além de que parte das estruturas

necessitam ser demolidas para néo gerar riscos de desabamento.
Mesmo n&o considerando valores para as construgdes, disponibilizamos a

seguir as tabelas utilizadas nesse trabalho, com base no estudo de valores de

edificacoes de iméveis urbanos (VEIU) de publicacdo do IBAPE SP (Instituto Brasileiro

de avaliagbes e Pericias do Estado de S&o Paulo), que justificam os conceitos

adotados.
CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial — | Valor Residual -
IR (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
HARRACD 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletério 60 20
1.2.3- Padrao Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
LSk 1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padr3o Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econémico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrao Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econémico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
2.1.3- Padrdo Médio 60 20
ESCRITORIO
COMERCIAL, 2.1.4- Padrao Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo EconGmico 60 20
GALPAO |2.2.2— Padrao Simples 60 @
.2.3- Padrao Medio 20
2.2.4- Padrao Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

CARUZY

Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP

CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CARUZY

Quadro 1 — Estado de conservacao - Ec

Ref.

Estado da Edificacdo

Depreciagao
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificagcdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.

Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna ap6s reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna ap6s reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalag@es hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagGes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitui¢do ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substitui¢do das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificacdo sem valor

Edificacdo em estado de ruina.

ﬁ
§ 10000 |
_

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

fls. 1445

Umero WAAS21700468820

14:33,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ROGERIO BARRICHELLO AFFONSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/06/2021

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4004957-08.2013.8.26.0038 e c6digo A72EBBF.

Este documento



CAPITULO 3

CARUZY

Resultado da Avaliacao

3.1 Fundamentacao.

Grau de Fundamentacgao
ltem Descricao m " I Pontuacao
L o Completa quanto a
Caracterizagao do imével
1 . todos os fatores 3
avaliando .
analisados
Quantidade minima de
2 | dados de mercado 5 2
efetivamente utilizados
Apresentagéo de
L informagoes relativas a
Identificagéo dos dados de
3 todas as 2
mercado .
caracteristicas dos
dados analisados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o para o 0,50 a 2,00 2
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 9
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.
Graus n Il | Obtido
Pontuagao minima 10 6 4
. ltens 2 e 4 no grau lll, | ltens 2 e 4 no minimo .
ltens obrigatérios no grau . | Todos, no minimo
com os demais no no grau Il e os demais 9
correspondente . . no grau |
minimo no grau Il no minimo no grau |

Enquadramento no Grau Il de fundamentagéo de acordo com a pontuagao obtida e critérios obrigatérios.

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
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CALRUZY
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

VALOR DE MERCADO
R$ 901.475,00
(novecentos e um mil, quatrocentos e setenta e cinco reais)

3.2 Valores de Venda
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CARUZY
FRENTE DO IMOVEL
GEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

1-

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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CAPITULO 4

Documentacao fotografica
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CARUZY
GEP: 09361-383

CUBICULO PAVIMENTO SUPERIOR
CNPJ: 24.541.616/0001-38

CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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CADUZY
8 E 9- CORREDOR DE ACESSO AO PAVIMENTO SUPERIOR - TRINCA ESTRUTURAL
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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CARUZY
GEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

11- COMODO 1 TERREO
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP




49932/ Vv 061po2d @ 8£00°92°8'ET0Z 80-256700F 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o JIsju0d ered
02889700 TZSYVYM 018WNU 0 qos ‘ g€:7T Se T20Z/90/20 Wa 0pe|0d0joid ‘ojned 0BS 8P 0peIs3 op eINSN( 8p [eungul @ OSNO44Y OTTIHDIHHYE OI4ID0Y Jod suswienbip opeuisse ‘feulbuo op elidod 9 ojuswnoop 8ls3

fls. 1455

29

CARUZY
GEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

12- BANHEIRO TERREO
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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17- ANEXOS GALPAO
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

CARUZY

16- PORTAO DE ACESSO AO GALPAO
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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CADRUZY
21- COBERTURA DO GALPAO
22- PROVAVEL VESTIARIO
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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CALRUZY
23- CORREDOR LADO ESQUERDO
24- CORREDOR LADO ESQUERDO FUNDOS
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38
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26- RUA GRAF ESQUINA COM RUA LAURO BEINOTTI
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CEP: 09361-383
CNPJ: 24.541.616/0001-38

CARUZY

27- INICIO RUA LAURO BEINOTTI

VISTA GERAL RUA LAURO BEINOTTI
CARUZY
Rua Cecilia Pantano, 42 — Maua SP
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CARUZY

CAPITULO 5

Encerramento

Encerramos o presente laudo com 43 (quarenta e trés) paginas digitadas somente no
anverso, que fundamentam as conclusées deste trabalho, 02 (dois) anexos e relatério
fotografico, sendo que este laudo vai devidamente assinado pelo seu responsavel técnico.

Mauad, 17 de maio de 2021.

José Carlos Santos Brito
Engenheiro Civil
Crea: 5061731165-SP

Rogério Alves
Diretor
Caruzy Engenharia Industrial
CNPJ 24.541.616/0001-38
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CAPITULO 6
ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica

Anexos
Matricula



CARUZY

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/

Anotagdo de Responsabliidade Técnica - ART L & = = i - "ﬂ ART de Cargo ou Fungao
Loi n® 6.496, da 7 de dezembro de 1877 | i w2 ¥ |

Conselho Regional de Engenharis e Agronomia do Estado de Sdo Paulo ' 28027230191527822

1.R dvel Téenlea
JOSE CARLOS SANTOS BRITO
Titda Prlzaind: Engenhelre Clvil RNP 2602512354
Regiein: SDB1731165-5P

2 Cont-xinnb

Cowrenne CARUZY ENGENHARIA INDUSTRIAL CP=AHPY: 24.541.616/0001-38
E‘cummgn: Rus CECILIA PANTANO Nz

Coarphbaracin: Zakn. Jardim 0o Jorge do Guapibuda

Ok Mauk UF: &P CEF 083613682

Tee da Canvasama Pessoa Juridica de Direko Frivado Regera:

3 Viheao Comrabusl
Lekkan falmiristraton: SEDE

Enderagz Rus CECIUA PANTANO Nt &2
Compemenia Exlro: <ardim 530 Jorge do Guap tubs
Cidsce: Naua U= B8P CEA: 02161183

Data de Inkb: 1911172019

vl da Tdana: 10112321
Traca vinedx Prestodor d2 service
sewnb g fo i CapFuagha RESPONSAVEL TECNICO

& Atividode Téenica
Oraampanno da Carge Teonico Cuantizrda Unidaca

RESPONSAVEL TECNICD 50C0.00600 medro quadrado

A Mucanga da cargo aL fnglo axige o egsre da rava ART

5 Obauuivug
PRESTACAO DE SERVIGO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DOS LAUDDS DE AVALIAGAO DE IMOVEI3 RURAIS E URSANOS,
KOS TERMOS DO CONTRATO DE PRESTAGAO NE SERVICO 190001 REGISTRADD NO 1* CARTARIO DE NQTAS, PROTESTO,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS RTD DE MAUA.

& D
Aceasibilidads: Declro mendimente ds regras de biidade p nas normas ttonkas da ABNT, na kg espachica e no Decredo n” 6.296
dn 2 by dazambira de 2004
T o Classe 8. IMformagbos
49 - SANTO ANDRE - ASSOCIAGAO DOS =AF ART tu Guitirdn corfcrrm dtar

ENGENHEIROS E ARQUITETOS DO ABC corwisniee 0o rocusi-aerie do sblene Setificn e guls Noseo Ndnwo.

1§ 13
<A daese o o pou:l sor ne N
WA, —n r
Decs ve clras n‘omr:m xima et FRBRS
¢ 1 2 + A guarda da viz 58iNada Ga ART ard t rosponsalll dade 3 protiesional
» i © do comrafanto oom o chjetva do awvnexio
- da
2 BT e N |
- é €~ g - D HS

- SYION 3G

[BICREA SP ‘

I0SF CARLOSAANTOS BRITO S £PE»250.530.628-2
e £ 1
— __*""f“’l E-malazesair ok Fke Coresto o ske otme
CARU ! Ncgnmmx iunum‘nu}/- CPFICHIM: 24 541 618/0001-58
Vakr ART EF"-SI'_— 7z R:\:lslr'n: em: ‘aM00a VaorPaga RE BEDD Nogzo Nomed: 2IC2FZANE T haNEE Versdc 30 Gistema

Irgavscenan: Z21ZN0 182065/
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Fiﬂha maoolc-
WATRICEAA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ne 38233 LIVRO Ne 2 ARARAS-SP
REGISTRO GERAL =
Nﬁ 133 ARARAS, 05 DE JANEIRO DE 2.006
IMI:‘NE/.

Lim terreno, caracterizado pela unificacéo dos lotes n.°s 03, 04, 05, 06 e 07 {irés, qualro, cinco, seis
& sete), da quadra F, situado nesta cidade, comarca e Gnica circunscriglo imoblliaria de Araras, Estado de Sé&o

Paulo, com irente para a Rua 02, no loteamento denominado Distrito Industrial IV, com a érea total de 3.750,00.

metros quadrados, na quadra completada pefas Ruas 01, 04 e pela Avenida B, medindo, integralmente, na
frente e nos fundos setenta e cinco metros (75,00), e dos lados, cinquenta metros (50,00), confrontando do
lado direito de quem do Imével olha para & rua, com o0s lefes n.%s 01 e 02, do lado esquerdo, com o5 lotes n.%
08 e 09, e nos fundos com os lotes n% 10, 11,12, 13 e 14, todos da mesma quadra.- .- - -~ = -=-=====.= ==

PROPREETARIA~ FUNDICAC F T.1. DO BRASIL LTDA, com sede e foro nesta cidade, estabelecida a Rua Lauro
Beinotti, n.® 285, no Distrito Industrial IV, inscrita no CNPJ sob n.® 00.312.882/0001-20 - - -~ -~ el

REGISTROS ANTERIORES- Reglstro n.® 02, das Matriculas n.%s 37.231, 37.232, 37.233, 37.234 e 37.235, fodas

do Livro 2, de Registro Gerel, desla Serventia, em deta de 29 de agosto de 2.005.-----------.-- {'5-’""' -----------
;J .
O
0 Oficial, __& ~__ Antonio Roberto de Souza Valle.- Eanﬁ‘-"j:m“““"
n hk‘-"'

OFIClAL RS 4,87; EST. R$ 141, IPESP RS 1,05; R.CIVIL R$ 0,26; T.J. R$ 0,26; TDTN. R$ 7,95
Av.01-MM.38.233:- Sobre o imével objeto desta matricula, incidem RESTRICOES URBANISTICAS, impostas
pela lo adora quando do registro do empreendimemo.- Araras, 05 de janeiro de 2.006-
Euﬁ"\ . Marco Anto io Zorzenon, escrevenie que digitei e subscrevi.--.- ‘_ i.‘b'f‘“: ..............
O Oficial, , Antonio Roberto de Souza Valle- ¢¢8 P~51“::\,b ek

otict®

Oficio 10865/SEFIS/DRF/LIMEIRA N° 077/2008, da Receita Federal do Brasil - Delegacia da Refeita Federal
do Brasil em Limeira - SP, Servico de Fiscalizacdo, nos fermos do § 5° do artigo 64, da Lei 8,532, de A0.12.97,
€ no artigo 4°, inciso VI da IN/'SRF n® 264, de 20 de dezembro de 2.002, razdo pela qual, oGl ehdg alienacéo,
transferéncia ou oneragdo, sera objeto de comunicacdo & Delegacia da Receita Fedeg{ Ho81 o5 no prazo de
48 horas - Prenotacfo n® 41030, de 26.06.2008. Araras, 14 de julhn de 2003 - Eu, S
Roberto de Oliveira Franco, escrev que digitei e subscrevi- - - - - i e = e mm i

© Oficial, /7‘ / M’ - Antonio Roberto de Souza )

R.03-M.38.233:- PENHORA:- O imével desta matricula, foi penhorado para gawdhtir a exscuglo de divida na
valor de R$ 8.908,50 (ocito mil, novecentos e oito reais e cinglienta centavos), conforpfe Certiddo para Registro

tendo come exequente, MARCIO DE JESUS SANAOS, CPF n® 224.908.9 yexecutados, 01)
FUNDICAC F.T.I. DO SIL LTDA, inscrita no CXPJ sob n°® 00.312.882/00#1-20, com & nesta cidade, na
Rua Lauro Beinotti, , Distrito Industrial IV; 02) LUIZ DONIZETI KILL .094.448-17; e, 03)
, CPF n® 363.606.858- i i
fiel depositario, Luiz Donizeti Killer .- Arara

i/mloberlo de Souza Valle.-

6 de Maio de 2014.- Eu, géri-Natal Uccella,

Av.04-M.38.233:- FALENCIA.- Conforme consta do Oficio datado de 03/06/2015, expedido nos autos do
Pedido de Faléncia, processo n, 4004957-08.2013.8.26.0038, do Juize de Direito da 1* Vara Civel desta
comarca, assinado digitalmente - cédigo 9ABAFC, prenctado sob n® 84588, em 09/06/2015, por sentenga
proferida em 02/06/2015, pelo MM.. Juiz de Direito, Dr. Rodrigo Peres Servidone MNagase, foi decretada a

(continuagdo no versa)
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O BRASIL LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 00.312.882/0001-20,
285, Distrito Industrial IV.- Araras, 11 de Junho de 2015.- Eu,
&Tio Mpfal Uccella, escrevente que digitei e subscrevi.-

“— . Antonio Roberto de Souza Valle -
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